OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

KARACABEY ILCEST RUNGUCPASA MAHALLESI, 52/2 PAFTA, 833 ADA 10 NO.LU PARSELLER 1/1000
OLCEKLI KARACABEY UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yéredeki yerlegimin M.O. XII. yy.da bdlgeye go¢ eden Misiler'e dayandi§i ve o dénemde Karacabey sinirlari iginde Miletepolis
adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarnina ilk yerlesenler, gunumizden 4000 yil kadar 6nce Orta Asya'dan
geldikleri 6ine stirtilen Etiler dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar, Lidyallar, Persler, Biyiik Iskender, Bergama
Kralligi, Romallar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla amimaktadir.
Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini goren Kalemastarya (Kirmast-M. K. Pasa) ve Mihalig
(Karacabey) Tekfurlan armadanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye baghliklarim bildirirler ve boylece Karacabey Osmanh Beyligi
sinirlan igine katihr.

Karacabey Niifus Verileri:
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Tablo 2- Karacabey Nifusu 2007-2011
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001 | 7736 54.296 | 25.440
i | Grafik 1- Karacabey Nifus 2007-2011

Not: Gértildigh gibi koy nifusu diss gosterirken gehir niifusu artmaktadir.

ke nitfusunun ortancs yaw 36.4'tir ve ilge kon Nofus Piramidl asafida verimistic
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2011 yili ikamet edilen iigeye gore nifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline kayitliyken, %5'i
Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. lige nitfusunun ortanca yasi 36 4'tlr.

2-PARSELLERIN KONUMU VE IDARI OZELLIKLERI:

833 ADA 10 PARSEL: Planiama alani, Bursa i, Karacabey ligesi, Rungugpaga Mahallesi, 52/2 Pafta, 833 Ada 10
parsel olarak tapuya tescil edilmislerdir. Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadiriar. Plani yapilan alanin yaklasik
yuz dlgimi 280,48 m2 dir. Planlama alani 10 parsel Karacabey ligesinin Gliney Yéniinde yer almaktadir. ligenin merkezine
ylrime mesafesi olarak uzak konut yogun bolgesinde yer almaktadir. Parsel 2 farkli cepheye sahip olup kdse parsel
durumundadir. Toplam cephe uzunlugu yaklasik 37 m, derinligi ise 8.5 m &l¢llerindedir.
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3-PLANLAMA BOLGES|I GENEL OZELLIKLERI

833 Ada 10 parsel; Planlamaya konu 10 parsel Karacabey ilge merkezinden gliney yoninde yer alan ve ilgenin konut yogun
bolgesi igerisinde yer almaktadir. Bolgede trafik kayda deger bir yogunluga sahiptir. Bolgede genelinin konut dokusuna sahip
olmasina kargin yapilagma orta ivmeli bir seyirdedir. Yeni dénemle birlikte geligme b&igesi olabilecek bir potansiyele gelmistir.
Yapilagma hiz kazanmaya baslamistir. Yakin bdlgesinde Cami Alami ve Yurt Alani olmasi sebebiyle kayda deger bir niifusun
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sirkiilasyonu gézlemlenmektedir. Parselimiz 265 Sokak ve 238 Sokaklarin kesistiji noktada yer almaktadir. Konu parsel sehir
merkezine kus ugusu 1.8 km, Okullar Béigesine 400 m, Pazar Alanina 875 m mesafede yer almaktadir.

Bélgede yapilagma tarzi bitigik ve ayrk nizam seklinde olup genel kat seviyesi ayrik nizam yapilar igin 4-5 kat, bitigik
nizam yapilar i¢in 2-4 kat seklindedir. Yapilagsmaya uygun bos parseller bulunmaktadir. Bélgenin topogdrafyasi nispeten egimli bir
yiizeye sahiptir. Bélge sakinleri orta ve alt gelir grubundaki kisilerdir

3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
3.1.1-1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

Karacabey ligesi Bursa llinin 17 ilgesinden orta élgekli biyiiklige sahip bir kag ligesinden biridir. Merkez sinirlan dogal ve insan
eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglan, bati ve gineyde ise iller arasi yollarla
sinirlanmigtir. Bu diizendeki esiklere gore hazirlanan ilgenin planlarinda, parsel Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alam olarak
tngdrilen bolgede yer aimaktadir.

Bu diizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parsel Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak &ngériilen
bélgede yer almaktadir.

3.1.2-1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

833 Ada 10 parseller, Karacabey ligesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam kapsaminda "Ticaret ve Konut Alani " olarak on
gorilen bélgede yer almaktadir. Planlama alamimin yakin bélgesinde 14.50 m geniglikte ana ulasim yollari, yiksek ve orta
yogunluklu konut alanlari, Dini Tesis Alanlar, Sosyal Alt Yapi Alanlari ve Egitim Tesisleri yer almaktadir.

Adres: Runqu aM irk Bulvari, No:12 - .
Telefon-Faks:0 224 662 25 27 3

OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

Karacabey ligesi 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam

3.1.3-1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI: Planlama Alani 833 ada 10 parsel 1/1000 &igekli Karacabey Uygulama Imar
Planinda Bitigik Nizam 4 Kat Konut Alani olarak 6n gériilen bélgede yer almaktadir.

Karacabey ligesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

4-PLANLAMANIN AMACI: 833 Ada 10 parselde yer alan Konut Alani imarl parselin fonksiyonunun ve Konut+Ticaret Alani
olarak degistiriimesi.

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: Yapilan degisikligin sosyal ve teknik gerekleri su sekildedir. Planlama bélgesi genel konut
nitfusuna hitap etmesi sebebiyle gilitk perakende ticaret ihtiyacinin yagandigi bir bélgedir. Yeni yapilasma ile birlikte niifus
artisinin goriilmesi bu ihtiyaci daha da artirmaktadir. Bu dogrultuda Sosyal talebe cevap verilmesi, parselin konum itibari ile
kiigOk bir merkez tanimiamasi plan degisikliginde onemii kriterlerdir. Bu sebeple konu parsel " Konut Ve Ticaret Alam” olarak
planianmistir.

Hazilanan Plan degisikligi imar mevzuati ve sehircilik ilkelerine uydundur,
PLAN HUKUMLERI
1- Ticaret+Konut Alanlarinda zemin kat ticaret, diger katlar konut olarak kullanilacaktr.

2- Belirtilmeyen hususlarda Karacabey Uygulama Imar Plani Plan Hikmii, 3194 sayih imar Kanunu ve Planh Alanlar imar
Yonetmeligi Hitkimlerine uyulacaktir,
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ALAN KULLANIMI TABLOSU

833 Ada 10 Parsel Mevcut{m2) ‘ Oneri(m2) %100
Konut Alani 280,48 0.00 100
Konut ve Ticaret Alam 0.00 280,48 100
Toplam Alan 280,48 280,48 100

833 ADA 10 PARSEL 1/1000 OLCEKLI KARACABEY UYGULAMA IMAR PLANI MEVCUT DURUM
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EHiR. PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM

833 ADA 10 PARSEL 1/1000 OLCEKLI KARACABEY UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLIGI ONERI DURUM
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