OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

KARACABEY ILGESI NASRETTIN MAHALLESi 46 PAFTA 305 ADA 8-9-21-22 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSikLiGi
ACIKLAMA RAPORU

KONU:Karacabey Ilcesi Nasrettin Mahallesi 305 Ada B-9-21-22 numarali konut imarh parsellerin Ticaret+Konut Alam olarak plan
degisikli§i yapilmasi

1-KARACABEY TARIHGES]:

Yoredeki yerlesimin M.O. XI1. yy.da bolgeye gbg eden Misiler'e dayandith ve o donemde Karacabey sinirlan icinde Miletepolis adinda bir sehir
oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civanina ilk yerlesenler, gunUmizden 4000 wi kadar dnce Orta Asya'dan geldikleri dne surlien Etiler'dir.
Karacabey, Etilerden sonra; Misyallar, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Blyik Iskender, Bergama Kralligy, Romallar donemlerini sirasiyla yasamistir.
Bu bilgilere gore Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla animaktadir, Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldifiini goren
Kalemastarya (Kirmast-M, K. Pasa) ve Mihalig (Karacabey) Tekfurlan armaganlaria gelerek, Orhan Gaziye badliiklanm bildirider ve boylece
Karacabey Osmanl Beylidi simidan igine katilr.
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Grafik 1- Karacabey Nifus 2007-2011

Not: Gorlldugu gibi kéy nifusu digls gtisterirken sehir nlifusu artmaktadir,

lge nisfumunun orranca yasy 36 48" we ilge icin Nofus Piramidi asafhida veridmistie
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2011 yih ikamet edilen ilgeye gore ndifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakin Bursa iline kayitiyken, %5 Balikesir ve %1,51
Erzurum kayithdir, Ilge nifusunun ortanca yas) 36,4%r.

2-PARSELIN KONUMU VE OZELLIKLERI:

305 ADA 8-9-21-22 PARSEL: Bursa Ili, Karacabey licesi, Nasrettin Mahallesi 305 Ada 8-9-21-22 parseller Karacabey Belediyesi Yetki
Siminnda yer almaktadir. Plam yapilan parsellerin ylz Slgimu toplam 1004,26 m2 dir. parsellerin cephesi Badlar Caddesi ve 52. Sokadin kesistidi
noktada yer almakta olup her iki yoldan cephe almaktadir. Parsellerin toplam cephesi yaklasik 77 m kadardir. Yakin bolgesinde ilge merkezinin en
blyik mezarhty ve ilge stadyumu yer almaktadir,
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Planlama Alami Hava Fotodrafi

3-PLANLAMA BOLGESI:

305 ADA 8-9-21-22 PARSEL: Plan degisiklidi yapilan alan Karacabey Ilge merkezinin guney-bat yninde Iigenin ana arterlerinden biri olan
Batjlar Caddesine cephelidir. Belirtilen istikamet (izerinden planlama alan merkeze 968 m, Hastane Alamina 395 m, Canakkale Yoluna 305 m kus
ugusu mesafede yer almaktadir.

Sehrin geperleri saylabilecek bir béigesinde yer almaktadir, {ice merkezinden Canakkale Yoluna badlant yapan ana arter (izerinde yer
almasi, hastane alarmina ulasim yapilan yol guzergahinda bulunmasi nedeniyle yofjun arag trafiffinin g&rildGdl bir noktadir. Bolgede yapilasma
duslik bir ivme seyrinde olmasina karsin alinan yeni dedisiklik kararian ile bélgede yapilasmada hareketlilik gozlemlenmektedir. Genelde halen eski
tarz kargir ve ahgap yapilann bulundugu bdlgede yapilasma eski yapilann yilalarak yenilerinin elde edilmesi seklinde gergeklesmektedir.

Bolgenin topodrafyas diz oldudu igin erisebilirik ve alt yapi problemi gérilmemektedir. Alt yapi standart seviyede olup bolge merkez
igin dnem arz eden konumdadir. Bélge sakinleri orta ve alt gelir grubundaki kisilerdir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKL DURUMU
3.1.1-1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey Ilgesi Bursa Ilinin 17 iigesinden orta 6lgekli byukiige sahip bir kag llgesinden biridir. Merkez simrian dogal ve insan eliyle olusturulmus
esiklerle belilenmigtir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglan, bab ve glineyde ise lller arasi yollarla simrlanmigtir.

Bu direndeki esiklere gore hazirlanan ilcenin planlannda, parseller Cevre Diizeni Planinda Yerlesim Alan olarak Sngorillen bolgede yer almaktadir.

Telefon-Faks:0 224 662 25 27 .
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KENT IMAR

3,1.2-1/5000 OLGEKLE NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

305 ADA 8-9-21-22 PARSEL: Planlama konusu alan Karacabey Iicesi 1/5000 Olgekii Nazim Imar Plani kapsanunda "Ticaret+ Konut Alam"
olarak 6n gortlen bolgede yer almaktadir. Yakin bélgesinde biyuk spor alam, ticaret alanlar, ylksek yoduniukiu konut bdlgeleri, mezariik ve ana
ulagim aksi bulunmaktadir.

Karacabey ilcesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam

3.1.3 UYGULAMA IMAR PLANI:Imar Plani degisikli§i yapilan parseller 1/1000 Olgekli Karacabey Uygulama Imar Plani kapsaminda Bitigik Nizam,
Yengok:12,50 m 4 kat olarak 6n gérilen btlgede yer almaktadir. Yakin bolgesinde ayr 4 kat imarl bitigik nizamh konut imar adalar, ticaret+konut

adalan, standyum alani ve mezarkik alani yor almaktadir, Yol genigliklert 10 12 20 m seklinde kademclenmektedir,

) Adres: Run Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Burs
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27 :
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1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

4-PLANLAMANIN AMACI: Plan defjisikli§i hazirlanan 305 ada 8-9-21-22 numarall Imar parselleri mevcut durumda; (zerinde her hangi bir yap
bulunmamaktadir. Blylyen Ulke ve bdlge ekonomisiyle beraber Karacabey ilgesindeki yeni gelismelere cevap verebilmek amaciyla tespit edilen
alanda imar dedisiklidine gidilmistir.

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: Mevcut durumda konut imarli olan parsellerde konut yodunlugunu artirmadan yalniz ticaret amaclt yapilasma
igin imar plar degigiidigi hazirlanmigtir. Buna gore 305 ADA B-9-21-22 parsellerin zemin katlan ticaret Ust katlan konut alan clacak gekilde
TICK imar alani olacak gekilde yapilasma sartian bitisik nizam 4 kat olarak korunarak imar plani dedisiklidi yapimistr. Hazirlanan plan dedisikliginin
sehircilik ilkeler ve imar mevzuatina aykir bir kullamims yoktur,

Plan Hilkiimleri

1- Ticaret+Konut Alaniarinda zemin kat ticaret, dider katlar konut olarak kullanilacaktir.

2- Belirtiimeyen hususlarda Karacabey Uygulama Imar Plami Plan Hilkmil, 3194 sayill imar Kanunu ve Planh Alanlar Imar
Y8netmeli§i Hilkiimlerine uyulacaktir.

ALAN KULLANIM TABLOSU

305 ADA 8-9-21-22 PARSELLER Mevcut(m2) Oneri(m2) _Oran%

Konut Parseli Alam 1004 0,00 %100
Ticaret+Konut ParselAlam | 0,00 1004 | %100

Toplam Parsel Alam 1004 1004 %100

| GSM:0 507 397 25 27 elefon-Faks:0 224 662 25 27

OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

KARACABEY UYGULAMA IMAR PLANI MEVCUT DURUM

Telofon-Faks:0 224 662 g§ :

: GSM0 507 397 26 57
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ONERI UYGULAMA IMAR PLANI
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