OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI
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BURSA iLi KARACABEY ILCESI tavsanli MAHALLESI 2 PAFTA, 15 ADA 10 PARSEL, 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yoredeki yerlesimin M.0. XIL. yy.da bélgeye goc eden Misiler’e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari iginde Miletepolis
adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlegenler, giinimiizden 4000 yil kadar 6nce Orta Asya'dan
geldikleri 6ne suriilen Etilerdir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar, Lidyallar, Persler, Blyuk Iskender, Bergama
Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yagamistir. Bu bilgilere gére Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla aniimaktadir,
Osmanlilanin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini goren Kalemastarya (Kirmasti-M, K. Pasa) ve Mihalic (Karacabey)
Tekfurlar armagjanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye bagliliklarini bildirirler ve boylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari icine katilir,

Karacabey Niifus Verileri:

Tablo 2- Karacabey Nilfusu 2007-2011
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Not: Goriildugi gibi kdy niifusu diigiis gosterirken sehir nifusu artmaktadir.

ilce nifusunun ortanca yag 36,4'tir ve ilge igin NUfus Piramidi agagida verilmigtir.

ERKEK

L4000 -3.000 2000 -1.000 o 1.000 2,000 3000 4000

2011 yilh ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline kayithyken, %5’
Balikesir ve %1,5% Erzurum kayithdir. ilge niifusunun ortanca yagi 36,4'tur.

2-PARSELLERIN KONUMU VE IDARI OZELLIKLERI: Bursa ili, Karacabey Iicesi, Tavganl Mahallesi, 2 Pafta, 15
Ada 10 parsel Karacabey Belediyesi yetki simirlarinda yer almaktadir, Tapusunda Tavsanli Mahallesi 2 Pafta, 15 Ada 10 parsel
arsa olarak tescil edilmistir. Parsellerin yiiz 6lgimy; 98.06 m2 dir. Dikddrtgen bir yap! formuna sahip olup 6nde 91 Sokada

yaklagik 7.17 m2 cepheye 14.60 m derinlige sahiptir.
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3-PLANLAMA BOLGESI MEVCUT DURUM: Plan dedisikligi yapilan 15 Ada 10 parsel; Karacabey Ilce merkezinin kuzeye bat
yonine yer almaktadir. Karacabey Ilce merkezinden Bandrima Caddesi (izerinde yaklagik 225 m kadar ilerledikten sonra sag
baglanti yolu olan 91 Sokak Gzerinden ulagilabilir. Imar parseli ilcenin merkezinden kus ucusu yaklasik 210 m, Cumhuriyet ik
Odretim Okuluna 47 m, Pazar Yeri Alanina 358 m mesafede yer almaktadir.
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Bolgenin yapisal 6zellikleri 4-5 kath betonarme striiktirde insa edilmis 10-20 yillik orta ve iyi yapi kalitesindeki yapilar
ile 3-4 katl betonarme striktirde insa edilmis orta ve kot yapi kalitesindeki yapilardan olusmaktadir. Yapilasmaya uygun bog
parsel yok denecek kadar az durumda olup yaplasma eski yapllarnn ykilip yerine vyenilerinin yapimas: seklinde
gerceklesmektedir. Bandirma Caddesinin merkezi bir yol olmasi; ana arter gdrevi gormesi sebebiyle arag ve yaya trafiginin
oldukga yodun oldudu bir bdlge durumundadir.

Topografya olarak bélge nispeten edimli bir yapiya sahiptir.
3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
3.1.1-1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDAKI DURUMU

Planlama konusu alan Karacabey figesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda Ticaret + Konut Alani olarak dngoriilen
bélgede yer almaktadir. Parselin konumlu oldugu nokta 2 farkii merkezi bir birine badlayan 10 m lik yola cephe durumda olup

yakin cevresinde; Dini Tesis Alani ve Orta ve Yiksek yogunluklu Konut, Konut+Ticaret alani imarli parseller planianmistir.

Karacabey Ilcesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

3.1.2-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAKI DURUMU

Planlama bolgesi mevcut durumda 1/1000 Olgekli Karacabey Uygulama Imar Plani icerisinde 10 parsel "Bitisik Nizam,
Yencok(4 kat), Konut Alam " olarak 6n griilen alanda yer almaktadir. Yakin bolgesinde 10 m genigligindeki arag yollari,

ticaret+kontu imarli 3-4 kath bitisik nizam yapi adalari, cami alanlari 6n gorulmigtar.
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4-PLANLAMANIN KONUSU: Tavsanl Mahallesi 15 Ada 10 Parselin Fonksiyonun Ticaret ve Konut Alani olarak duzenlenmesi.

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: Plan dedisikliginin teknik ve sosyal gerekleri su sekildedir. Mevcut durumda 15 Ada 10

parselin, merkezi konumda yer almasi, ticari alan ihtiyacinin sosyal yapi tarafindan talep edilmesi nedeniyle imar parselinin konut

imari kat yuksekligi ve yapilasma nizami degismeyecek sekilde Ticaret ve Konut bolgesi olarak degistirilmistir.
Hazirlanan Plan Degisikligi Imar Mevzuat Ve Sehircilik Ilkerlerine Uygundur.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

15 ada 10 parsel Mevcut{m2) Oneri(m2) %(Oran)
Konut Alani 98.06 0.00 0.00
Ticaret Konut Alani 0,00 98.06 100
Toplam 98.06 98.06 100
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Plan Hiikiimleri

1- Ticaret+Konut Alanlarinda zemin kat ticaret, diger katlar konut olarak kullanilacaktir.

2- Belirtilmeyen hususlarda Karacabey Uygulama Imar Plani Plan Hilkmii, 3194 sayili Imar Kanunu ve

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Hitkiimlerine uyulacaktir.

KARACABEY UYGULAMA IMAR PLANI MEVCUT DURUM
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SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM

KARACABEY UYGULAMA iMAR PLANI ONERi DURUM

OGRETI

/?f%

e ™, 5413
< _
62 i o) 7 /
» Q=
‘"-?:.'b'@’(;ﬂ N

Adres: Rungugpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27

KARACABEY
{BURSA)




