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Bursa ili Karacabey il¢esi Hiidavendigar Mahallesi’nde bulunan 90 ada 8, 27 ve 35 numarali
parsellerde, 3194 Sayih Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi cercevesinde
imar hattim diizenlemek amaciyla 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisikligi hazirlanmstir.

Planlama alam Karacabey Ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi 90 ada 8-27 ve 35 no’lu parsellerin
yiizolgtimleri sirasiyla 88,16 m% 178,33 m* ve 302,99 m* dir. Planlama alani toplam yiiz6l¢iimii
569,48 m” “dir.

Sekil 1 Planfama Alani Uydu Gorintisii
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Karacabey licesi, Hidavendigar Mahallesi, 90 Ada 8-27 ve 35 no’lu parseller, 26. Sokak (izerinde yer
almaktadir. Google Maps: 40.22318331063832, 28.36086174470027 koordinatlarinda yer almaktadir.
Karacabey merkezine 620 metre, Karacabey Belediyesine 670 metre, terminale 1.31 km mesafededir.
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Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam 3.214.571
kisidir. Bu nufus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan olugmaktadir. % 49,95 erkek, % 50,051 kadindir.

Planlama alanin bagh bulundugu Karacabey ilgesi; Bursa ilinin 2019 yih itibariyle nufus blyuklugi olarak
17 merkez arasinda 9. sirada yer alan ilgesidir. Nufusu 2023 yilina gére 85.765 kisidir. Bu nufus, 42.975
erkek ve 42.790 kadindan olugmaktadir.
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Sekil 2 Yillara Gére Niifus Degisimleri

Planlama alani yakin boélgesi mevcut sosyal yapisi orta ve alt gelir grubundaki kisilerden olugsmaktadir.
Karacabey ilgesi, bélgede verimli topraklara sahip ve sulanabilir arazi miktar tst seviyede olan Bursa ilinin
onemli merkezlerinden biridir. Bu dogrultuda boélgede yer secimi yapan ureticiler tarim sektoéri agirhklidir.
Sanayi turleri genel olarak tarimsal tiretim ve hayvansal gidalar olarak gérulmektedir.

Planlama alani yakin boélgesi mevcut sosyal yapisi orta ve alt gelir grubundaki kigilerden olusmaktadir.
Karacabey ilcesi béigede verimli topraklara sahip olan, sulanabilir arazi miktan tst seviyede olan Bursa ilinin
oénemli merkezlerinden biridir. Bu dogrultuda bolgede yer secimi yapan Ureticiler tanim sektéra agirhkhdir.
Sanayi tarleri genel olarak tarimsal Grretim ve hayvansal gidalar olarak gorilmektedir.

Karacabey ligesi Hiidavendigar Mahallesi'nde yer alan 90 Ada 8-27 ve 35 no’lu parseller, teknik
altyapi agisindan uygun bir konumda bulunmaktadir. Béigenin ulasimi, ana yollarin yakinii sayesinde
oldukga kolaydir. Toplu tagima araglari ve 6zel araglarla bolgeye rahatlikla ulagilabilmektedir. Elektrik, su,
kanalizasyon ve dogalgaz gibi teknik alt yapi imkanlan standarttir. Teknik altyapi ihtiyaclarinin buyik bir
bolumi yerel yonetimler tarafindan saglanmakta ve belediye hizmet alanlan gibi kurumlara ait olan mevcut
hizmet alanlarindan karsilanmaktadir. Bélge, antma suyu tesisine ve jandarma komutanhgina olan yakinhgi
sayesinde, hem altyapi hizmetlerinden etkin bir sekilde faydalanmakta hem de giivenlik acisindan énemli bir
avantaja sahipti. Bu konum, bolgedeki yasam kalitesini artirmakta ve sakinlerine daha giivenli ve
surdurulebilir bir ortam sunmaktadir.

Sosyal altyapi agisindan ise bolge, ilce merkezindeki olanaklarindan faydalanmaktadir. Nuafus
genellikle orta ve alt gelir gruplarindan olusmakta, giinliikk sosyal donati ihtiyaclan ilgce merkezindeki imkanlarla
kargilanmaktadir.

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig: tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde



ylrirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére 1. Derece deprem bolgesinde yer
almaktadir.
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Sekil 2 Afad Deprem Haritasi

Planlama alani, 23.05.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Raporunda Onlemli
Alan 2.1. bélgesinde bulunmaktadir. Raporun Sonuglar ve Oneriler kism raporun ekindedir.

Inceleme alani, Marmara bélgesinin giineyinde yer alan Karacabey, 40. Kuzey paralelin 25
km. kuzeyinde ve 28. Dogu meridyenin 20 km. dogusunda yer alir. Karacabey, Marmara Bolgesinin
gliney Marmara béliimiinde, Bursa iline bagl bir ilgedir. Dogudan Mudanya ve Bursa, giineyden
Mustafa Kemalpasa, Susurluk, giineybatidan Manyas, Batidan Balikesir’ in ilgesi Bandirma ve
kuzeyden Marmara denizi ile ¢evrilidir. Bursa- Canakkale, Bursa — Balikesir ve Izmir kara yolarinin
kavsak noktasinda yer almasi ilgenin 6nemini arttirir.

Karacabey ovasi IV. Jeolojik zamanda meydana gelen ¢okmeler esnasinda olusmustur. Bu
¢Okiintli olugunun daha derin oldugu Dogu va Batidaki gukurluklara géller yerlesmigtir. Bu géller
Doguda Uluabat, batida Manyas (Kus Goliidiir). Karacabey sehrinin oldugu alan eski bir dolgu
deposudur. Ortalama yiikseltisi (rakim) 24 m. dir. Kiy1 sekillerine baktigimizda; Karadag’in hemen
denizden itibaren yiikseldigini, falezli kiyilar olusturdugunu ve bilhassa Malkara, Kursunlu arasinda
hilal sekilli kii¢iikk koylarin bulundugunu gérmekteyiz. Yenikdy’iin dogusunda Kocadere nehrinin
denize dokiildiigli yer altivyonlardan olugsmus kiigiik bir delta ovasi vardir. Bu delta ovasi tizerinde
akarsuyun her iki yaninda iki “Lagiin” g6lii yer alir. Bu gollerin adlar1 Arap Ciftligi Golii ve Dalyan
Goludiir.

En yiiksek yeri 764 m. ile Karadag'm Sarni¢ Tepe’dir. Karadag kiitlesi, Susurluk nehrinin yardig:
bir bogazla Mudanya tepelerinden ayrlir. Mudanya tepeleri veya sirtlar1 genelde plato 6zelligi
gosteren hafif engebeli diizliiklere sahiptir. Bunlarda genellikle kiyidan itibaren yiikselirler.

Bursa Ovasi’ndan Goriikle sirtlart ile ayrilir. Mustafa kemal Paga Ovasi’ndan ¢ok hafif yiikseltiye
sahip olan Hara sirtlar1 ile ayrilir. Fakat genelde Mustafa Kemal Pasa Ovasi, Karacabey Ovasi’nin
devamu gibidir. Batida ise Susurluk ve Manyas ovalar ile birlesir.

Susurluk Nehri Simav Cayi adiyla Saphane Daglari’ndan dogar. Simav géliine girer ve ¢ikar.
Susurluk ovasina indiginde adi Susurluk nehri olur. Karacabey ovasim gegtikten sonra dogudan
Niliifer Cayini, batidan Karadere’ yi alir. Kendi yardigi bogazdan gegerken adi Kocadere olur. Bir
delta ovasi olusturarak Marmara Denizine dokiiliir. Uzunlugu 321 km. dir. Niliifer: Uludag’dan inen
bir ¢cok derelerle beslenir. Missi koyii yakininda, iizerine Bursa’nin igme suyunu kargilayan Doganci



Baraji kurulmustur. Bursa ovasimi gegtikten sonra batiya doner. Mudanta tepelerine paralel bir
sekilde Susurluk nehrine karigir. Karadere: Yine Saphane Daglarina yakin bir alandan dogar. Manyas
Golii’ne girer ¢ikar. Karacabey ovasindan menderes ¢izerek akar. Cali mahalle yakinlarinda Susurluk
nehri’ne kangir. Uzunlugu 160 km. dir. Kemal pasa deresi ve Orhaneli ¢ayi, Uluabat Gélii’ne
dokiiliir. Uluabat Golii’'nden bir ayak Uluabat Deresi adiyla Susurluk Nehrine karigir.Planlama
alaninin etkiledigi alandan ve en az komsuluk iinitesi diizeyinden baglayarak, planlama ¢alismasimin
biiyiikliigii ve kullamim etkisine gore istatistiki ve/veya cografi bolge diizeyine kadar agiklanabilecek
olan morfolojik verilerinin sunuldugu béliimdiir.

Sekil 3 Karacabey ligesi Egim Haritast

Planlama alani parselieri diz e§imsiz bir ylizeye sahip olup planlama alaninin iki kenarn arasindaki en
buytk derinlik dlgtisti 0-1 metre arasindadir.
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Karacabey ligesi, Hidavendigar Mahallesi, 90 ada 8-27 ve 35 no'lu parseller meskun bélgede yer
almasi nedeniyle ¢evresinde bir ¢cok kullanim alani yer almaktadir. Alan kullanim faaliyetleri daha ¢ok konut,
cami, otopark ve park seklinde olup yaptlarin yapi kalitesi orta ve iyi seviyededir.

Miulkiyet yapisi agirhikh olarak 6zel miilkiyet parsellerinden olusmaktadir. Planlama alaninda yer alan 8
numaral parsel, Karacabey Belediyesi'ne kayith olup kamu mulkiyetindedir. 27 ve 35 numarall parseller ise
6zel milkiyet kapsamindadir.

Karacabey licesi, Hiildavendigar Mahallesi, 90 Ada, 8-27 ve 35 no'lu parseller; Karacabey licesi Bursa
ili 2020 Yih 1/100.000 éicekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan olarak
6ngoriilen alanda yer almaktadir.

Karacabey ilcesi Bursa ili CDP Raporu-C.4. Tanimlar;

Kentsel Yerlegsme Alani: imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.



KENTSEL MESKUN
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279 4285000 Olcakli Nazim imar Plani
2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani

Planlama alani Bursa lli, Karacabey ligesi 1/25000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu kapsaminda
“Mevcut Konut Alanlari” icerisinde kalmaktadir.

Q

Sekil 4 1/25000 Olgekii Nazim Imar Plant



iilcal Fialil

Karacabey ligesi, Hudavendigar Mahallesi, 90 ada 8-27 ve 35 no'lu parseller 1/5000 Olgekli
Revizyonu Nazim Imar Plani kapsaminda “Yiiksek Yogun Meskun Konut Alani” olarak 6ngériilen alanda
yer almaktadir.

o

Sekil 6 Nazim fmar Plani

Planlama alani, Karacabey ligesi Hidavendigar Mahallesi'nde yer alan 90 ada 8, 27 ve 35 numaral
parselleri kapsamaktadir. 8 ve 27 numaral parsellerin buyik boliumi otopark alani olarak éngérillen alanda
olup, kiiguk bir kismi konut alaninda kalmaktadir. 35 numarali parsel ise tamamen konut alani icerisinde yer
almakta olup alandaki mevcut yapilasma kosullan bitigik nizam 4 kat seklindedir.
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Sekil 7 Uygulama imar Plani



Karacabey ilgesi, Hudavendigar Mahallesi'nde bulunan 90 ada 8, 27 ve 35 numarah parsellerde,
otopark girig yolunun genisletiimesi amaciyla imar planinda dizenleme yapilmistir. Bu dizenleme
kapsaminda, mevcut imar hatti yeniden belirlenerek yol genisligi artinimis ve ulasimin daha rahat saglanmasi
hedeflenmistir. Yapilan degisiklikler, boélgedeki trafik akisini iyilestirmek ve otopark giris cikiglarini daha
dizenli hale getirmek amaciyla gergeklestiriimistir.

Planlama alani, Karacabey licesi Hidavendigar Mahallesi'nde yer alan 90 ada 8, 27 ve 35 numarali
parselleri kapsamaktadir. 8 ve 27 numarall parsellerin bilyik bélimi otopark alani olarak éngérilen alanda
olup, kiclik bir kismt konut alaninda kalmaktadir. 35 numaral parsel ise tamamen konut alani igerisinde yer
almaktadir. Plan degisikligi ile 8 numarah parselin bulundudu alanda yol genisligi artinimistir. Bu diizenleme
sonucunda konut alaninda meydana gelen azalma, otopark alaninin girig bélimunde yol genisligi icin yapilan
artis ile dengelenmistir.

ALAN KULLANIM TABLOSU

Planlama Alam Mevcut(m?) Oneri (m?) Oran
KONUT 277.227 m* 248.403 m* %44
OTOPARK ALANI VE YOL 293273 m* 322.097 m® %56
TOPLAM 570.5 570.5 %100

Tablo 1 Alan Kullanim Tablosu
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Sekil 8 Oneﬂ' Uyguiama Imar Plant
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