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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alam, Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii’ niin
27.05.2025 tarih ve 14237 sayih karan dogrultusunda, Karacabey ilgesi Mamuriyet Mahallesi’nde
yer alan kiiltiir varlig: niteligindeki Mamuriyet Camii’nin koruma alan1 sinir1 degerlendirilerek
yeniden diizenlenmesi amaglanmigtir. Belirlenen yeni simir; 119 ada 9, 10, 19, 20, 21, 29, 32 no.lu
parseller ile 112 ada 1 ve 2 no.lu parselleri kapsamaktadir. Yapilan bu diizenleme, 3194 sayili
Imar Kanunu ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda planlama
stirecine konu edilmigtir.

Sekil | Planlama Alam Konunu

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER

Plan degisikligi yapilan Mamuriyet Mahallesi, Mamuriyet Camii koruma alam sinir
toplam yiiz 6l¢iimii 4.962,23 m2 dir. Planlanan bélge; Karacabey Ilge merkezinden kuzey y&niine,
ilce merkezine 1.3 km uzaklikta yer almaktadir.

Planlama bolgesi yapisal olarak iyi orta ve kotii yapi kalitesinde yapilarin yer aldigi bos
parsellerin yok denecek kadar az oldugu bir bolgedir. Yapilagsma bu bolgede eski yapilarin yikilip
yenilerin imal edilmesi seklinde ger¢eklesmektedir. Kotii ve orta kalitedeki yapilarin genel olarak
ahsap, kerpi¢ ve eski tarz betonarme seklinde oldugu yeni yapilarin ¢ogunlugunun betonarme
sistemde insa edildigi goriilmektedir. Planlama konusu parseller Karacabey Belediyesi yetki
alaninda yer almaktadir. Bélgedeki yapilar 1-2-4 kat seviyesinde yapilardir. Yapilagsma hiz1 diigiik
ivmelidir. Bolge sakinleri orta ve alt gelir grubundaki kisilerdir.



2.1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Mahmuriyet Mahallesi, Mahmuriyet Camii koruma alani simirin1 kapsayan planlama alan;
[lge merkezinden kuzey yéniine ve Yenikoy caddesine bagl 7. Sk tizerindedir.

Google Harita koordinatlarina gore 40°13'35.7"N 28°21'56.7"E Mamuriyet Camii merkez
konum olmak {izere belirtilen koordinatlarda yer almaktadir. Planlama konusu parseller ilce
merkezine yaklasik 1.3 kilometre Yenikoy Caddesine 50 metre, mesafesindedir.

2.1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alanin bagli bulundugu Karacabey il¢esi; Bursa ilinin 2019 y1l1 itibariyle niifus
biiyiikliigii olarak 17 merkez arasinda 9. sirada yer alan il¢esidir. Niifusu 2019 yilina gore
83.923 kisidir. Bu niifus, 42.013 erkek ve 41.910 kadindan olugmaktadir.
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Sekil 2 Niifus Degisimleri

Planlama alani yakin bélgesi mevcut sosyal yapist orta ve alt gelir grubundaki kisilerden
olugmaktadir. Karacabey ilgesi bélgede verimli topraklara sahip olan, sulanabilir arazi miktari
iist seviyede olan Bursa ilinin 6nemli merkezlerinden biridir. Bu dogrultuda bolgede yer
se¢imi yapan iireticiler tarim sektorii agirlikhidir. Sanayi tiirleri genel olarak tarimsal iiretim ve
hayvansal gidalar olarak goriilmektedir.

2.1.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alam1 Karacabey ilge merkezine 1.3 km mesafede yer almaktadir. Plaj Bolgesine
giden ana ulagim aksi iizerinde yer almasi sebebiyle ara¢ ve yaya trafiginin yogun oldugu bir
bolgede yer almaktadir. Planlama alam iizerinden yapilan yakin analizlerde Mamuriyet Camii
alam1 merkez kabul edilmek sartiyla yaklasik 250 metre yar1 ¢aghi bir daire ¢izdigimizde yaklagik
3200 kisiye barinma saglayan bir alanin ortaya ¢iktig1 goriilmiistiir.



Bu Niifus i¢in gerekli olan sosyal donati alanlarinin igerisinde cami ve park alaninin yakin
bolgeden karsilandigi, egitim alani ihtiyacina da aymi sekilde yanit verebilecek 1 adet orta 6gretim
1 adet ilke &gretim alami yer aldigi goriilmekte olup en yakin olarak 300 metrelik mesafede bir
diger ilkokul alani oldugu tespit edilmistir. Konu bélge konaklama yogun bir yapiya sahip olmasi
sebebiyle genel olarak farkl sektorlere hizmet edecek diger faaliyetler tespit edilememigtir. Saglik
ve sosyal hizmetlerin biiyiik cogunlugu merkez ya da diger bolgelerden karsilanmaktadir.

Yapilan incelemelerde 6zellikle mevcut yapilagsma nizaminin getirisi olarak otopark sorunu
goriilmekte olup yakin boélgede ulagim hatlarinin sistiindeki bogluklar haricinde ayrilmis otopark
alanlar1 bulunmamaktadir.

JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.1.4. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yiirlirliige giren

“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 3 Deprem Haritas
2.1.5. Jeolojik Yapr

Planlama alanina ait 22.05.2018 tarihli 1 adet Jeolojik ve Jeoteknik Raporu bulunmaktadir.
Raporun sonug¢ ve Oneriler kism1 ekte yer almaktadir. Planlama alamna ait Jeolojik Etiid
raporunun Sonug ve Oneriler kismi rapor ekinde sunulmustur.

2.1.6. Morfolojik Yap1

Inceleme alani, Marmara bdlgesinin giineyinde yer alan Karacabey, 40. Kuzey paralelin 25
km. kuzeyinde ve 28. Dogu meridyenin 20 km. dogusunda yer alir. Karacabey, Marmara
Bolgesinin giiney Marmara boliimiinde, Bursa iline bagh bir ilgedir. Dogudan Mudanya ve
Bursa, giineyden Mustafa Kemalpasa, Susurluk, giineybatidan Manyas, Batidan Balikesir’ in
ilcesi Bandirma ve kuzeyden Marmara denizi ile cevrilidir. Bursa- Canakkale, Bursa —
Balikesir ve Izmir kara yolarimin kavsak noktasinda yer almasi ilgenin Onemini arttirir.

Karacabey ovasi IV. Jeolojik zamanda meydana gelen ¢gokmeler esnasinda olugmustur.



Bu ¢okiintii olugunun daha derin oldugu Dogu va Batidaki ¢ukurluklara goller yerlesmistir.

Bu goller Doguda Uluabat, batida Manyas (Kus Géliidiir).

Karacabey sehrinin oldugu alan eski bir dolgu deposudur. Ortalama yiikseltisi (rakim) 24 m.
dir. Kiy1 sekillerine baktigimizda; Karadag’in hemen denizden itibaren yiikseldigini, falezli
kiyilar olusturdugunu ve bilhassa Malkara, Kursunlu arasinda hilal sekilli kiigiik koylarin
bulundugunu gérmekteyiz. Yenikoy’iin dogusunda Kocadere nehrinin denize dokiildiigii yer

aliivyonlardan olugmus kiiciik bir delta ovasi vardir.

Bu delta ovasi tizerinde akarsuyun her iki yaninda iki “Lagiin” golii yer alir. Bu gollerin adlan
Arap Ciftligi Golii ve Dalyan Goludiir. En yiiksek yeri 764 m. ile Karadag'in Sarni¢ Tepe’dir.
Karadag kiitlesi, Susurluk nehrinin yardig: bir bogazla Mudanya tepelerinden ayrilir. Mudanya
tepeleri veya sirtlann genelde plato o6zelligi gosteren hafif engebeli diizliiklere sahiptir.
Bunlarda genellikle kiyidan itibaren yiikselirler.

Bursa Ovasi’ndan Goriikle sirtlari ile aynlir. Mustafa kemal Pasa Ovasi’ndan ¢ok hafif
yiikseltiye sahip olan Hara sirtlar1 ile ayrilir. Fakat genelde Mustafa Kemal Pasa Ovasi,
Karacabey Ovasi’min devamui gibidir. Batida ise Susurluk ve Manyas ovalari ile birlesir.
Susurluk Nehri Simav Cay: adiyla Saphane Daglari’ndan dogar. Simav goliine girer ve ¢ikar.
Susurluk ovasma indiginde adi Susurluk nehri olur. Karacabey ovasim gegtikten sonra
dogudan Nilifer Caym, batidan Karadere’ yi alir. Kendi yardigi bogazdan gegerken adi
Kocadere olur. Bir delta ovasi olusturarak Marmara Denizine dokiiliir. Uzunlugu 321 km.
dir.Niliifer: Uludag’dan inen bir ¢ok derelerle beslenir. Missi koyii yakiminda, iizerine
Bursa’nin igme suyunu karsilayan Doganci Baraji kurulmustur. Bursa ovasini gegtikten sonra
batiya doner. Mudanta tepelerine paralel bir sekilde Susurluk nehrine karigir. Karadere: Yine
Saphane Daglarina yakin bir alandan dogar. Manyas Golii’ne girer ¢ikar. Karacabey ovasindan
menderes ¢izerek akar. Cali mahalle yakinlarinda Susurluk nehri’ne karigir. Uzunlugu 160 km.
dir.

Kemal pasa deresi ve Orhaneli ¢ayi1, Uluabat Golii’'ne dékiiliir. Uluabat Golii’nden bir ayak

Uluabat Deresi adiyla Susurluk Nehrine karisir.

2.1.6.1. Egim Durumu

Planlama alan1 diize yakin topografya lizerinde yer almaktadir. Yaklagik egim araligi %0-
%]1 arasindadir.



Sekil 4 Jeolojik-Jeoieknik Durum Haritast

2.1.6.2. Y6nelim Durumu
Planlama bélgesi giineybati yonelimindedir. Egim kuzeydogu yoniine dogru azalmaktadir.
2.1.7. ARAZi KULLANIMI

Planlama koruma alan siir igerisinde yer alan parsellerin bir kismi1 6zel miilkiyet bir
kismm kamu miilkiyetinde yer alan alanlardir. Sosyal alt yap: amagh kullanilan alanlarin tamami
kamu miilkiyetinde olup konut barinma ve ticari amacli parseller 6zel miilkiyetlidir. Planlama
alani icerisinde genel olarak yer alan parsellerin kullanim sekilleri ilgili analiz resimde gosterildigi
gibi; Cami Alami ve bélge sakinlerinin ikameti icin Konut Alam, giinliik ihtiyaglarimin
karsilanmasi i¢in Ticaret+Konut Alami seklindedir.

2.1.8. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlama bolgesi, ilge merkezinde yer almasi nedeniyle 6zel agirlikli bir miilkiyet
dokusuna sahiptir. 119 ada 9, 29, 21, 20, 19, 32 ve 112 ada 1 ile 2 numarali parseller 6zel
miilkiyette olup, 119 ada 10 numarali parsel Mamuriyet Camii Vakfi miilkiyetindedir.
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Sekil 5 Alan Kuflanim Ve Miilkiver Analizi
3.YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

3.1. 1/100000 OLCEKLI CDP

Planlama alammin mevcut 1/100.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni Planinda Meveut
Kentsel Yerlesme Alami olarak gosterilen bdlgede yer almaktadir. Plan raporunda

Kentsel Yerlesme Alani: Imar plam karar: ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir. Seklinde

tammlanmugstir.

PLANLAMAALANE

Sekit 6 1/100.000 Olgekli COP



3.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Karacabey Ilgesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda, planlama konusu alan
Mamuriyet Mahallesi’nde yer alan 112 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller ile 119 ada 6, 9, 10, 12, 16, 19,
20, 21, 22, 28, 29, 32, 33, 34, 35 ve 36 no.lu parsellerin tamam ile 119 ada 4, 7, 8, 13, 14 ve 15
no.lu parsellerin bir kismimt kapsamaktadir. Bu parsellerden 119 ada 9 ve 10 no.lu parseller,
Ibadet Alami olarak 6ngorillen alanda yer almaktadir. Diger parseller ise Mevcut Orta
Yogunluklu Konut Alani igerisinde yer almaktadir.

A

Sekil 7 175000 Olgekli Nazim Imar Plam
3.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama bolgesi; Mamuriyet Mahallesi’nde yer alan 112 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller ile
119 ada 6, 9, 10, 12, 16, 19, 20, 21, 22, 28, 29, 32, 33, 34, 35 ve 36 no.lu parsellerin tamamu ile
119 ada 4, 7, 8, 13, 14 ve 15 no.lu parsellerin bir kismim kapsamaktadir. Planlama alaninda, 119
ada 13, 14 ve 15 no.lu parsellerin bir kismi1 , Konut Alam olarak belirlenmis olup, bu alanlarda
Bitisik Nizam 4 Kat yapilasma kosulu 6ngoriilmiistiir. 119 ada 9 ve 10 no.lu parseller Cami
Alam olarak planlanmigtir. Alan igerisinde kalan diger parseller ise Konut Alamn olarak
belirlenmis olup, bu alanlarda da Bitisik Nizam 3 Kat yapilagma kosulu dngoriilmektedir. Ayrica
planlama alani igerisinde 10 metre genisliginde bir ara¢ yolu yer almakta olup, 119 ada 4 no.lu
parselin biiyiik boliimii bu yol alam igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 8 171000 Olgekli Uvgulama Imar Plan
4.PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

4.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama alam igerisinde yer alan parseller Bursa Kiiltir Varliklari Koruma Bolge
Kurulunun 27.05.2025 tarih 14237 sayili karar1 geregi Koruma sinirinin yeniden ele alinmasi
kapsaminin daraltilmasi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

4.2.PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIiZLER
Mekaénsal Planlar Yapim Yonetmeligi;

MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

MADDE 1 - (1) Bu Y6netmeligin amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri
korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve sehir diizeyinde
stirdiiriilebilir kalkinmayi desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saglikli ve giivenli gevreler
olusturmak iizere hazirlanan, arazi kullanim ve yapilagma kararlar1 getiren mekéansal planlarin
yapimina ve uygulanmasina iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Genel Planlama Esaslar1t MADDE 7- f fikrasi;

f) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi
esastir.

I1gili Maddelere dayamlarak diizenleme yapilmigtir.

10



4.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi ONERISI ve PLAN KARARLARI

Plan degisikligi hazirlanan alan Kiiltiir Varligi olarak tescil edilmis olup ve Kiiltiir
Varliklann Koruma Kanunu kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu amagla ilgili kurum tarafindan
belirtilen 6nlemler ve kararlarin alinmas: amaciyla plan degisikligi hazirlanmig, bolgedeki mevcut
sinir degerlendirilmeye alinarak yeniden diizenlemistir.

Imar Plam ile ilgili diizenleme Bursa Kiiltiir Varhiklarnm Koruma Kurulunun aldig
27.05.2025 tarih 14237 sayili kararmna istinaden uygulanmugtir. Bu dogrultuda planlama alani plan
hiikkiimleri dogrultusunda yapilasma kararlarinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklart Kurul Kararina
uyulmasi amaciyla plan notu ilave edilmistir.

PLAN HUKUMLERI

1-MAMURIYET CAMISI KORUNMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK
HER TURLU UYGULAMADAN ONCE BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU’NUN iZNi ALINACAKTIR.

2-BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA AYNEN
UYGUN BULUNMASI HALINDE UYGULAMAYA GECILECEKTIR.

i
/ ::" f/ f

|

'm
-

) /I_ :

Sekil 9 Oneri Uygulama fmar Plan

ALAN KULLANIMI TABLOSU

Diizenlenen
Planlama Alam Mevcut(m2) | Oneri(m2) Sumir
Cami Koruma Alani Smr: 4,962.2 2,455.4 2,455.4
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3. GORUSLER

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ‘
Kiiltiir Varhklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirligii

2023 ALE YILI

Sayr  :E-35546553-165.02.03-6816983

Konu :(16.07.44) Bursa li, Karacabey Ilcesi,
Mamuriyet Mahallesi, 119 ada, 10 parsel
Mamuriyet Cami Korunma Alani hk. Karar
no:14237

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda alinan Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun
27/05/2025 tarihli ve 14237 sayth karan ckte sunulmustur. Korunmast Gerekli Tagmmmaz Kiiltiir
Varhklarmin ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkinda Yénetmelik uyarinca korunma alam i¢inde kalan
tasinmazlarin maliklerine kararm tebligi, adreslerinin tespitinden sonra ayrica yapilacakr.

Bilgilerinizi ve geregini arz / rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Ek:
1 - 14237 Sayih Karar Ornegi (1 Sayfa)
2 - 14237 Sayih Karar Eki Korunma Alam Paftast Omegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanhigina

(I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii) Tespit ve Planlama Daire Baskanhigina
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligina kvenvanter@ktb.gov.tr

Karacabey Belediye Bagkanhgina
Bursa Vakaflar Bolge Midiirligiine
Karacabey Tapu Miidiirliigiine
Karacabey Kadastro Birimine

Bu belge. glivenli elektronik imza ile imzalannugtir,

Dogrulama Kodu: 32C868BC-0120-47C1-B8D1-4421429B346D Dogrulama Adresi: hups:/www.turkiye gov.tr/ktb-cbys
2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan kurul kararmna karsi ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Reyhan BOZKURT
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kurulu'na ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir, Harita Miithendisi
Cupan Mahalles: 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel: (0224) 220
1437

" -4
bursakurul@kultur.gov.ir -0,
bursa.kurull@hs01 kep.tr ,ﬁ‘-"*"]‘
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T.C. ) 16.07. Ek-1
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 27/05/2025 - 651 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 27/05/2025 - 14237 BURSA

Bursa ili, Karacabey ilcesi, Mamuriyct Mahallesinde, sit alani disinda, miilkiycti Vakiflar Rolge
Midirligtne ail, lapunun 17 palta 119 ada 10 parselde yer alan, Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 24.06.201 | tarih 6979 sayili karan ile tescil edilen Mamuriyet Camisi’nin ¢evresinde bulunan
tapunun 119 ada 15 parselinde kayitli tasinmazda imar uygulamasi talebine iliskin Karacabey Belediyesi
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi'nin 16/04/2025 tarih 5174 sayili yazisi ile Mamuriyet Camisinin
korunma alanmm belirlenmesine yonclik Koruma Bélge Kurulu Midirligi'ntin 26/05/2025 tarihli ve
3463200 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Bursa ili, Karacabey ilgesi, Mamuriyet Mahallesinde, sit alam diginda, miilkiyeti Vakiflar Bélge
Miidiirliigiine ait, tapunun 17 pafta 119 ada 10 parselde yer alan, Bursa Kiltiir Varhiklarii Koruma Bélge
Kurulunun 24.06.2011 tarih 6979 sayih karari ile tescil edilen Mamuriyet Camisinin;

Kiiltlir ve Tabiat Varlikdarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke karari
dogrultusunda Koruma grubunun *“1. grup’’ olarak belirlenmesine,

Tapu Midiirliigiince tapu beyanlar hanesine “1. grup korunmasi gerekli tagmmaz kiiltiir varhgidir”
serhinin konularak Koruma Bolge Kurulu Miidiirliiiine bilgi verilmesine;

17 pafta, 119 ada 9, 10, 19, 20, 21, 29, 32 parseller ile 112 ada 1, 2 parseller Mamuriyet Cami korunma
alani olarak belirlenmesine, kararimiz eki korunma alani paftasinin uygun olduguna,

Tapu Miidiirliigiince 17 pafta, 119 ada 9, 10, 19, 20, 21, 29, 32 parseller ile 112 ada 1, 2 parsellerin tapu
beyanlar hanesine ‘‘Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig Korunma Alanindadir’” serhlerinin konularak
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine;

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayil ilke kararn
dogrultusunda Mamuriyet Camisinin r615ve, restitlisyon ve restorasyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza
iletilmesine,

Paftada belirlenen korunma alani smurimin yiiriicliikteki plana iglenmesine, 2863 sayili Kanun'un
8.maddesine gore “korunma alanmda yapilacak her tiirlii wygulama éncesi Koruma Bilge Kurulu izni
alinmasi gerektigi” geklinde plan notu konularak sadece tescilli yapilarm ve bunlarin korunma alanimin
bulundugu plan paftasinin y6nelik hazirlanacak planin kurulumuza iletilmesine,

Korunma alamt diginda kalan 119 ada 15 parselde kayltl asinmaza yonelik imar uygulamast talebinin
Belediyesince degerlendirilmesine karar verildi:

) GECICi BASKAN YARDIMCISI

BASKAN
Hayrettin ELDEMIR Gékhan GUMUSDAG
(Imza) (Imza)
Koruma Bél
UYE UYE
Miicahit ARSLAN Hasan CALISKAN
(Imza) (Bulunmadi)
UYE UYE UYE
Dr. Sami KALFAOGLU AEATICE Ahmet Oner KOSE
; (Bulunmadi)
(imza) (imza)
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bursa Vakiflar Bolge Karacabey Belediye Temsilcisi
Temsilcisi Miidiirligi Temsilcisi Aydin TOPRAK
Nazl: YAZGAN Dr. Haluk YILDIZ (Imza)
(Imza) (Imza)
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BURSA ILi, KARACABEY ILCESI, MAMURIYET MAHALLESI
119 ADA, 9, 10, 29, 21, 20, 19 VE 32 NO.LU PARSELLER ILE 112 ADA,
1 VE 2 NO.LU PARSELLERE ILISKIN MAMURIYET CAMI KORUNMA ALANI
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karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’'nin ___ / /2025 tarih ve

sayili karari ile onaylanmigtir.




1. GIRIS

Planlama alani, Bursa Kiiltiir Varlhiklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’niin
27.05.2025 tarih ve 14237 sayih karann dogrultusunda, Karacabey Ilgesi Mamuriyet
Mahallesi’'nde yer alan kiiltiir varlig: niteligindeki Mamuriyet Camii’nin koruma alani siniri
degerlendirilerek yeniden diizenlenmesi amaglanmigtir. Belirlenen yeni sinir; 119 ada 9, 10,
19, 20, 21, 29, 32 no.lu parseller ile 112 ada 1 ve 2 no.lu parselleri kapsamaktadir. Yapilan bu
diizenleme, 3194 sayili Imar Kanunu ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma
Kanunu kapsaminda planlama siirecine konu edilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan Mamuriyet Mahallesi, Mamuriyet Camii koruma alani sinir
toplam yiiz 6l¢iimii 4.962,23 m2 dir. Planlanan bélge; Karacabey Ilge merkezinden kuzey
yoniine, ilge merkezine 1.3 km uzaklikta yer almaktadir.

Planlama bolgesi yapisal olarak iyi orta ve kotii yap: kalitesinde yapilarin yer aldigi bos
parsellerin yok denecek kadar az oldugu bir bolgedir. Yapilagsma bu bolgede eski yapilarin
yikilip yenilerin imal edilmesi seklinde gergeklesmektedir. Kotii ve orta kalitedeki yapilarin
genel olarak ahsap, kerpi¢ ve eski tarz betonarme seklinde oldugu yeni yapilarin
cogunlugunun betonarme sistemde insa edildigi goériilmektedir. Planlama konusu parseller
Karacabey Belediyesi yetki alaninda yer almaktadir. Bolgedeki yapilar 1-2-4 kat seviyesinde
yapilardir. Yapilasma hizi diisiik ivmelidir. Bolge sakinleri orta ve alt gelir grubundaki
kigilerdir. Google Harita koordinatlarina gére 40°13'35.7"N 28°21'56.7"E Mamuriyet Camii
merkez konum olmak iizere belirtilen koordinatlarda yer almaktadir. Planlama konusu
parseller ilgce merkezine yaklasik 1.3 kilometre Yenikoy Caddesine 50 metre, mesafesindedir.

Sekil 1 Planlama Alani Uydu Gorintiisc



3. ARAZi KULLANIM VE MULKIYET DURUMU
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Sekil 2 Alan Kuflanimi ve Milkiyet Analizi

Planlama koruma alan sinir1 igerisinde yer alan parsellerin bir kismu 6zel miilkiyet bir
kismu kamu miilkiyetinde yer alan alanlardir. Sosyal alt yapt amagh kullanilan alanlarin
tamami kamu miilkiyetinde olup konut barinma ve ticari amagh parseller 6zel miilkiyetlidir.
Planlama alam igerisinde genel olarak yer alan parsellerin kullamm sekilleri ilgili analiz
resimde gosterildigi gibi; Cami Alam ve bolge sakinlerinin ikameti i¢in Konut Alam, giinliik
ihtiyaglarimin karsilanmasi i¢in Ticaret+Konut Alam seklindedir.

Planlama bolgesi, ilge merkezinde yer almasi nedeniyle 6zel agirhikli bir miilkiyet
dokusuna sahiptir. 119 ada 9, 29, 21, 20, 19, 32 ve 112 ada 1 ile 2 numaral1 parseller 6zel
miilkiyette olup, 119 ada 10 numaral parsel Mamuriyet Camii Vakfi miilkiyetindedir.

4. MER’I PLANLAR
4.1.1/5000 OLCEKLI MER’I NAZIM IMAR PLANI

Karacabey Ilgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami kapsaminda, planlama konusu alan
Mamuriyet Mahallesi’nde yer alan 112 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller ile 119 ada 6, 9, 10, 12,
16, 19, 20, 21, 22, 28, 29, 32, 33, 34, 35 ve 36 no.lu parsellerin tamamu ile 119 ada 4, 7, 8, 13,
14 ve 15 no.lu parsellerin bir kismim kapsamaktadir. Bu parsellerden 119 ada 9 ve 10 no.lu
parseller, ibadet Alam olarak 6ngoriilen alanda yer almaktadir. Diger parseller ise Mevcut
Orta Yogunluklu Konut Alani igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 2 1\5000 Olgeldi Nazun Imar Plam

4.2.1/1000 OLCEKLi MER’f UYGULAMA iIMAR PLANI

/

Planlama bolgesi; Mamuriyet Mahallesi’nde yer alan 112 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller ile
119 ada 6, 9, 10, 12, 16, 19, 20, 21, 22, 28, 29, 32, 33, 34, 35 ve 36 no.lu parsellerin tamami
ile 119 ada 4, 7, 8, 13, 14 ve 15 no.lu parsellerin bir kismmi kapsamaktadir. Planlama
alaninda, 119 ada 13, 14 ve 15 no.lu parsellerin bir kism1 , Konut Alam olarak belirlenmis
olup, bu alanlarda Bitigik Nizam 4 Kat yapilasma kosulu 6ngériilmiistiir. 119 ada 9 ve 10
no.lu parseller Cami Alani olarak planlanmigtir. Alan igerisinde kalan diger parseller ise
Konut Alani olarak belirlenmis olup, bu alanlarda da Bitisik Nizam 3 Kat yapilasma kosulu
ongoriilmektedir. Ayrica planlama alam igerisinde 10 metre genisliginde bir arag yolu yer
almakta olup, 119 ada 4 no.lu parselin biiyiik boliimii bu yol alani igerisinde kalmaktadur.




5. TEKLIF PLAN

Plan degisikligi hazirlanan alan Kiiltiir Varlig olarak tescil edilmis olup ve Kiiltiir Varlhklari
Koruma Kanunu kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu amagla ilgili kurum tarafindan belirtilen
Onlemler ve kararlarin alinmasi amaciyla plan degisikligi hazirlanmig, bolgedeki mevcut sinir
degerlendirilmeye alinarak yeniden diizenlemigtir.

Imar Plani ile ilgili diizenleme Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma Kurulunun aldigi 27.05.2025
tarih 14237 sayili kararina istinaden uygulanmistir. Bu dogrultuda planlama alani plan hiikiimleri
dogrultusunda yapilagsma kararlarinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Kurul Kararina uyulmas: amaciyla

plan notu ilave edilmigtir.

Sekil 4 11000 Olgekli Oneri Uvgulama Imar Plan

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alani Karacabey ilge merkezine 1.3 km mesafede yer almaktadir. Plaj
Boélgesine giden ana ulasim aks: iizerinde yer almasi sebebiyle arag ve yaya trafiginin yogun
oldugu bir bolgede yer almaktadir. Planlama alami {izerinden yapilan yakin analizlerde
Mamuriyet Camii alam merkez kabul edilmek sartiyla yaklagik 250 metre yar1 ¢agh bir daire
¢izdigimizde yaklagik 3200 kisiye barinma saglayan bir alamin ortaya ¢iktigi goriilmiistiir. Bu
Niifus i¢in gerekli olan sosyal donati alanlarinin igerisinde cami ve park alammn yakin
bolgeden karsilandigi, egitim alanmi ihtiyacina da aym sekilde yamit verebilecek 1 adet orta
ogretim 1 adet ilke dgretim alami yer aldiy goriilmekte olup en yakin olarak 300 metrelik
mesafede bir diger ilkokul alan1 oldugu tespit edilmistir. Konu bolge konaklama yogun bir
yapiya sahip olmasi sebebiyle genel olarak farkli sektorlere hizmet edecek diger faaliyetler
tespit edilememigtir. Saglik ve sosyal hizmetlerin biiyiik ¢ogunlugu merkez ya da diger
bolgelerden karsilanmaktadir.

Yapilan incelemelerde 6zellikle meveut yapilasma nizaminin getirisi olarak otopark
sorunu goriilmekte olup yakin bolgede ulagim hatlarmin #istiindeki bogluklar haricinde
ayrilmig otopark alanlar1 bulunmamaktadir.



