T.C.
KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI

KARAGABEY

BELEDIYESH
Karar Tarihi : | 04.03.2026 | Karar Ozeti: Belediye teskilatimn norm kadrosuna uygun
Karar No : | 202622 olarak faaliyette bulunan Emlak ve Istimlak Midiwligi
Karar Konusu Emlak ve [stimlak Miidiirligii Youetmeliginin onaylanmasina.

Yonetmeligi
Birim : Mali Hizmetler Miidtirliigii
* Emlak ve Istimlak Madirlizi

Belediye Meclisinin 04.03.2026 giinlii olagan Meclis toplantisinm 1. Birlegimine ait giindemin 2.
Maddesini 1. bendini teskil eden Igisleri ve Hukuk Miisterek Komisyon Raporu okunarak yapilan miizakeresi
sonunda;

Igisleri ve Hukuk Miisterek Komisyon Raporu ;

5393 sayili Belediye Kanununun, Belediyenin yetkileri ve imtiyazlar basglikli, 15. Maddenin b) bendi
“Kanunlarm belediyeye verdigi yetki gercevesinde yonetmelik ¢ikarmak, belediye yasaklan koymak ve
uygulamak, kanunlarda belirtilen cezalar1 vermek.”

5393 sayih Belediye Kanununun, Meclisin gérev ve yetkileri baslikly, 18. Maddenin m) bendi “Belediye
tarafindan ¢rkanlacak yonetmelikleri kabul etmek.”

Belediye teskilatmin norm kadrosuna uygun olarak faaliyette bulunan Emlak ve Istimlak
Mudirliigii'niin yonetmeligi miisterek komisyonumuzea oybirligiyle kabul edilmistir,

Mecliste gériisiilmesi sonucunda;

T.C.
KARACABEY
BELEDIYE BASKANLIGI
EMLAK VE ISTIMILAK
GOREV VE CALISMA
YONETMELIG1

BIRINCI BOLUM

Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanmlar

Amag

MADDE 1- Bu y6netmeligin amaci, Karacabey Belediyesi Emlak ve istimlak Midirliigi’ niin gorev, yetki ve
sorumluluklari ile ¢aligrma usul ve esaslarini belirlemekiir.

Kapsam
MADDE 2- Bu yonetmelik Karacabey Belediyesi Emlak ve istimlak Miidiirligti'niin gorevleri ile miidtirliikte
calisan miihendis, tekniker, teknisyen ve diger memurlarn gorev, yetki ve sorumluluklarimmn kapsar.,

Dayanak
MADDE 3- Emlak ve Istimlak Miudiirligii'ne ait bu yonetmelik; 5393 sayili Belediye Kanug_;,;;ﬁ@??ﬁajﬁh
Biiyikgchir Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine istinaden hazirlanmgtar. ‘_,_:;f; R
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Tammlar
MADDE 4- Bu yonetmelikte gecen;

a) Belediye: Karacabey Belediyesini,

b) Bagkanlik: Karacabey Belediye BaskanliZ,

c) Bagkan: Karacabey Belediye Bagkanini,

d) Miidirlik: Karacabey Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigini,

&) Miidiir: Karacabey Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiiriin,

f) Yonetmelik: Emlak ve Istimlak Miidiirltigii Gorev ve Cahsma Yonetmeligi,

g) Biiyitksehir Belediyesi: Bursa Biiyiiksehir Belediyesini,

h) Biiyiiksehir Belediye Meclisi: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisini ifade eder.

IKINCI BOLUM
Teskilat ve Baglhihk
Teskilat

MADDE 5- Emlak ve Istimlak Miidirliigiiniin teskilat yapis: asagidaki gibidir.
1) Midiirliik
2) Harita Servisi

3) Kamulastirma Servisi
4) Emlak Servisi

5) Numarataj Servisi

6) Taginmaz Servisi

7} Evrak Kayit Servisi

Baghhk
MADDE 6- Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, Belediye Baskam’na veya gorevlendirecedi Baskan Yardimetsima
baghdar.
UCUNCTU BOLTM
Girev, Yetki ve Sorumlaluk
Miidiirliigiin Gorevleri

MADDE 7- Asagida belirtilen gorevler, Emlak ve Istimlak Miidiirlitgii tarafindan yiriitiitiir.

Emlak Istimlak Mudiirligi; 3194 Saydi Imar Kanunu, 3290 Sayih Kanunun Ek.1 Maddesi, 5393 Sayili
Belediye Kanunu, 7201 Sayih Tebligat Kanunu ve 2942/4650 Sayili Kamulastirma Kanunu ve ilgili mevzuati
uygular.

1) Belediye tagmmazlarm degerlendirmek, korumak, en karh ve verimli sekilde isletilmesi icin tapu
tescillerinin yapilmasm takip etmek, bu konuda diger birimlerle koordinasyonu saglamak, miistakil ve hisseli
tagmmazlarin satimasi ve satin alumasin: saglamak, gerektiginde izale-i sityu davasi agilmasma yonelik tiim
is ve iglemleri yiiriitmek,

2) Belediyenin millkii olan tasinmazlarin envanterini ¢ikarmak, tapu kayitlarim izlemek ve bunlarmn deger
artiglarinin giiniin kogullarma gore islem gérmesini ve kayitlarinin tutulmasim saglamak,

3) Mudirliik faaliyetlerinin onaylanan plan, program ve biitgeye uygun olarak, etkin ve verimh bir sekilde
yiriititliip gergeklestirilmesi i¢in gerekli dnlemleri almak,

4) Mahalll miigterek nitelikteki hizmetlerin yerine getirilmesi amactyla, belediye siirlari icerisinde taginmaz
almak, kamulastimak, satmak, trampa etmek, tahsis etmek, bunlar {izerinde smirli ayni hak tesis etmek
amactyla gerekli is ve islemlerin yiiriitiilmesini saglamak,

5) Belediye tarafindan satilan, satin alinan, tahsise, takasa ve irtifak hakkina konu tasinmazlarm
degerlemesimi ve kiymet takdirlerini hazirlamak igin yeteri kadar Kiymet Takdiri Komisyonu kurulmasmu
saglamak, gerektifinde Sermaye Piyasasi Kanunu cergevesinde Lisans almis olan gayﬂmenl;udfd%“ rleme
kurum ve kuruluglar marifetiyle gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gaynmel}kﬁle'gag ++hiik ve

faydalarinin deger tespitlerini yaptirmak, .; o ‘
6) Belediye Baskan: ve Baskan Yarduncisi'nin yasa ve mevzuat dogrultusunda vermis oldugu is are 1§Iemler1‘ .
sonuclandirmak, FERN T_‘ 5 7,'- v

WA /.5
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8) Belediye milkiyetinde bulunan ya da bu amagla satin alinan gayrimenkullere kat karsiligi ingaat
yaptirilmasi konusunda gerekli ihale dokiimanini hazirlamak/hazirlatmak,

9) Kanunlarla Karacabey Belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi parselasyon planlarim
hazirla- mak/hazirlatmak, kontrol etmek, onay ve tescilini saglamak; irtifak haklarimn tesis veya terkini
islemlerini yapmak/ yaptirmak onaya sunmak,

10) Karacabey Belediyesi simirlari igerisinde “Biiyiik Olgekli Haritalarm Yapim Yonetmeligi” dogrultusunda
1/1000 ve 1/5000 6lgekli harita yapmak/yaptirmak ve onaylatmak,

11) Belediyenin ilgili projelerine aitlik olugturmak iizere, gdrev sahasi igerisinde, kadastro ve tapu bilgilerini
temin etmek, bununla ilgili olarak Tapu ve Kadastro Genel Miidiirtigii ile bu cercevede gerekli protokolleri
diizenlemek,

12) 5393 sayili Kanunun 69 ve 73’ilincii maddeleri geregi gorev alanindaki iglemlerin yiiriitiilmesini saglamak,
13) Belediye sinirlan dahilinde Belediye ile ilgili her tiirlii harita iglemlerini yapmak/yaptirmak ve kontrol
etmek, (Imar Uygulamalari, Halihazir Harita temini, Parselasyonlar vb.)

14) Numarataj islemi biinyesinde belediyenin biitiin adres veri tabam ile ifiskili kapt numaralari, cadde

sokak iglemleri mahalle sinirlan ve bunlara bagl ayni alan iginde kalan tiim islemlerin es zamanh ve giincel

bir sekilde ytirtitiilmesini saglamak.

Miidiiriiniin Yetkisi

MADDE 8- Emlak ve Istimlak Miidiirlagii, bu yénetmelikte sayilan gorevleri 03/07/2005 tarih ve 5393 sayili
Belediye Kanununa dayanarak baglh bulundugu Belediye Bagkan Yardimcisi ve Belediye Bagkanmca
kendisine verilen tiim gorevleri yasalar ve diger mevzuat cercevesinde yapmaya yetkilidir.

MADDE 9- Emlak ve Istimlak Miidiirligi, bagl bulunduju Beledive Baskan Yardimcisi ve Belediye
Bagkaninca verilen ve bu yonetmelikte tarif edilen gorevler ile ilgili yasalarda belirtilen gorevleri gereken
dzen ve cabuklukla yapmak ve viiriitmekle sorumludur.

Miidiiriin Gorev, Yetki ve Sorumlulugu

MADDE 10- Miidiiriin gorevleri asagida belirtifmistir;

a) En iist yoneticisi olarak Miidiirliigii sevk ve idare etmek,

b} Miidiirliik ile diger birimler arasindaki koordinasyonu saglamak,

¢) Miudiirliik ile ilgili harcamalarda harcama yetkilisi sifatiyla islem yapmak

d) Meclis ve Enciimen toplantilarmda Midiirliigii ilgilendiren konularda gorev almak,

e) llge yararina yonelik calismalar yapmak,

f) Belediyenin belirlenmis ya da belirlenecek olan politikalan dogrultusunda plan ve program gelistirmek,

5018 Sayilr Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu geregince sahip oldugu gorevieri yapmak, biitce

hazirlamak ve hazirlanan plan, program ve biitgenin Mali Hizmetler Miidiirliiiine gonderilmesini saglamak,

g) I¢ ve dis denetimlerde en iyi sonucu alma hedefi dogrultusunda, uygulama ve ¢alismalar yonlendirmek,

h) Belediyenin Stratejik Plan hazwrligi siirecine katkida bulunup, belirlenmis odak alanlarinda

Miidiirlitklerinin hedeflerinin belirlenmesini saglamak,

i) Belediyenin amag ve politikalarina, stratejik plamna ve yilhk programlarma uygun olarak gérev ve
hizmetlerin etkin ve verimli bir sekilde uygulanabilmesi icin gerekli énlemleri almak,

j) Mudiirliigiin faaliyetleri hakkinda Bagkanlik ve ilgili makamlara bilgiler vermek,

k) Gerektifinde personclinin hizimet igi egitim almasin, yurt i¢i ve yurt dist konferans, kurs ve seminerlere

génderilmesini saglamak,

) Belediye Bagkanhgi'nca gorevlendirildigi komisyon, komite vb. ¢alisma guruplarindaki gorevlerini

yerine getirmek,

m) Toplam Kalite anlayis: dogrultusunda Miidiirliik ile ilgili kalite sistem galigmalaria katkida bulunmak ve

bu sistemin siirekli gelismesini saglamak, vatandas memnuniyetini saglamaya yonelik caligmalar

yapmak/yaptirmak,

n) Mudiirlige bagl birimlerde kullanilan demirbas malzeme ve kirtasiye malzemelerinin amacina: uygun
kullamlmasimni saglamak, '_;ﬁ';f” ;’\"% o] -
o} Personel hareketlerini planlamak, izinleri denetlemek ve koordine etmek, 7

p) ¢ ve dis denetimlerde en iyi sonucu alma hedefi dogrultusunda, uygulama ve gahsmalarr yonk?ndmnekj

r} Alt birimlerin caligma raporlarm: onaylamak, Midirligiin yilhk calisma raporunu hamrlata:rak

)

onaylamak ve iist ydnetime sunmalk, EAE R
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s) Kesintisiz bir ¢alismann yiiriitilmesi igin Miidiirliigiiniin arag, gereg, malzeme ve personel ihtiyaglarim
belirlemek ve temini i¢in ilgili makama tekiifte bulunmak,
t) Belediye birimleriyle diger kurum ve kuruluslarla etkin haberlesme ve bilgi aligverisi faaliyetlerini
yiiriitmek ve koordine etmek, gelen giden evraklarin havalesini yapip takip ederek sonuclandirilmasini;
bilgilerin her an kullanilabilecek durumda tam, dogru ve giincel olarak tutulmaswmn:, tim belgelerin
dosyalanmasmi, saklanmasmi, gizliliginin korunmasm ve arsivlenmesini saglamak ve birimlerin
faaliyetlerini etkileyecek veya ilgilendirecek nitelikteki dig gelismeleri ve yaymlar: izleyerek, ilgililere bilgi
vermek ve gerektiginde personele konu kapsaminda agiklama yapmak,
u) Mahiyetindeki personelin liyakat degerlendirmelerini yaparak, gerektiginde terfi, taltif ve yer degisikligi
onerilerini iist amirine sunmak,
v) Personelin is seyahatlerini belirleyerek onaylamak, onaylatmak ve onaylanan is scyahatleri ile ilgili
islemleri sonuglandirmak,
w) Kendisi de dihil olmak @izere, personelin herhangi bir nedenle igyerinden kisa veya uzun siireli ayrilmast
halinde, s6z konusu islerin kimler tarafindan yapilacagini belirlemek,
x) Sorumlu oldugu personel ve faaliyetler hakkinda amirine bilgi vermek, amiri tarafindan istenen
¢alismalar yapmak/yaptirmak,
y) Midirlikk demirbagina kayith arag gere¢ ve is makinelerinden hurdaya ayrilacaklarm is ve islemlerini
yiriitiilmesini saglamak,
z) Mudurltige ait mal ve hizmet ahm taleplerini mevzuata uygun sekliyle sonuglandinip, teslim
edilen malzemelerin muayene ve kabul iglemlerinin yapilmasini saglamak,
aa) Mesai saatlerinin etkin ve verimli kullamlmasini ve personelinin uyumlu ¢alismasim saglamak,
bb} Siireclerin strekli iyilestirilmesine ve vatandas memnuniyetini saglamaya yénelik ¢aligmalar yapmak,
cc) Is giivenligini saglamak ve calisma ortamini stirekli gelistirme gabas: iginde olmak,
dd) Personelin egitim ihtiyaglarin belirleyerek egitim almalarina yonelik calismalar yapmak,
ee) Gegici siire gdrevde bulunamayacagl dénemlerde, midiirliige tayin sartlarma haiz olan personelden
birini miidiirliige vekalet etmek tizere belirlemek ve makamin onayma sunmak,
ff) Bilgi Edinme Kanuau yoluyla ve Belediyenin Sikéyct Sistemi {izerinden gelen sikdyet, istek
vb. dilekgelerinin sonuglandiriimasini saglamak,
gg) Miidiirlik ile ilgili yazismalarin yapilmasimi saglamak,
hh) Kadastro ve tapu bilgilerinin giincelligini saglamak amacryla Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirltigii ile protokol diizenlemek,
Harita Servisinin Gérev, Yetki ve Sorumluluklan

MADDE 11- Harita Servisinin gorevleri agagida belirtilmistir;

A-Imar Uygulamalan
a) Baskan, Bagkan yardimeilar1 ve Miidiiriin yasa ve mevzuat dogrultusunda vermis oldugu is ve
islemleri sonuclandirmak,

b) Kanunlarla Karacabey Belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin yiiriitiillmesi amacina yénelik, 3194
Sayilt imar Kanununun (ihdas, yola terk, ifraz ve tevhit ve cins degisikligi vs. islemleri) 15, 16, 17, 18
maddeleri ve 2981/3290 sayili yasa kapsamnda yapilan uygulamalar: yapmak veya yaptirmak,

c) Irtifak hakk tesis islemlerini yapmak/yaptirmak, onaya sunmak,

d) Karacabey Belediyesi smirlari igerisinde “Biiyiik Olgekli Haritalarm Yapim Yonetmelizi” dogrultusunda
171000 ve 1/5000 slgekli harita yapmak/yaptirmak ve onaylatmak,

e) Gorev alam ile ilgili argivleme iglemlerini yapmak,

f) Uretilen her tiir harita, plan, projeyi arsiviemek, kamu kurum ve koruluslarina ilgili birimlere vermek,

g) Belediyenin gdrev alanmdaki parselasyon planlanm hazilamak/hazirlatmak, kontrol etmek, onay ve

tescilini saglamak,

h) 3194 ve 2942 sayilt kanun ve meslek alanma giren her tiirlii yasal Harita Mithendislik hlz,l,ne,ﬂen 1le
alakali hazirlanan dosyalarm kontrol ve onaylarinin yapilarak makamin onayina sunmak, ;,J" f‘fg é’; x

i) 5216 sayili kanunun kapsaminda Belediyenin imar uygulama planlanni yapmak, yaptlrn"rak kontrol e

etmek, denetlemek ve karar i¢in Belediye Enclimeni’ne ve onay icin Biiyiiksehir Beleiﬂlye Engﬁmerglne ‘

sunmak, .', P .

-

i) Belediyemizce yapilacak olan kamulagtirmalarda, kamulastirma haritalarmi yapma]dyaptumak

RO .
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B-Arazi Cahsmalan ve Teknik Destek

a) Belediye hizmet smirlar1 iginde, Miidiirliigiin ihtiyag duyacag: her tiirli hilihazir alim ve aplikasyon
cahigmalarini yapmak/yaptirmak,

b) Projelendirme ve ruhsat asamasinda ingaat yaptlacak parselierde kotlu kroki belgesi diizenlemek,

€) Tapu Tiiziigii ve Genelgeleri kapsaminda hazirlanan kat irtifak ve kat miilkiyeti tesisine altlik olan Yap
Aplikasyon Projesini kontrol ederek onaylamak is ve iglemlerinden sorumludur.

Kamulastirma Servisinin Girev, Yetki ve Sorumluluklan
MADDE 12- Kamulagtirma Servisinin gorevleri agagida belirtilmigtir;

A-Kamulastirma

a) Karacabey Belediyesi'nin 5 yillik imar programmda yer alan 6zel ve tiizel kisilere ait taginmazlarin
2942/4650 say1l kamulagtirma yasasma gére istimlak islemlerini yapip belediye adma tescil veya terkinlerini
saglamak,

b) Kamulagtrma ile ilgili talep gelmesi ile 5 Yillik imar Programinda meveut ise ilgili dairelerin goriisii
almarak konuyu Enclimen’e sunmak,

©) Enciimen’in kamulastrma karan ile kamulastirma iglemlerine baglamak, kamulagtirma haritalarii
hazirlamak veya hazirlatmak,

d) Kamulagtima karar1 alman taginmaz igin Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan bedel tespitleri yapmak,

e) Tasinmaz sahiplerine tebligatlar yapilarak uzlagma komisyonuna davet etmek,

f) Uzlagma komisyonunda tasinmaz sahipleri ile anlagma saflanmas1 durumunda Enctimen’den Karar
alinarak iglemin Tapu Miidiirliigii'ne iletilmesini ve tagmmazin belediyemize devrini tamamlamak,

9) Tapu devrinin gergeklegmesiyle ilgili birime konu iletilerek taginmaz sahiplerine anlasma saglanan
kamulastirma bedelinin 5denmesi saglamak,

h) Kamulagtinnlmas: istenen tasinmaz 5 Yillik Imar Programmda meveut degil ise konu Meclis’e Imar
Programma ek olarak alinmast igin iletmek,

i) Meclis olumlu karar almaz ise kamulagtrma talep sahibine kamulastirmanin yapilamayacagini yaz: ile
bildirmek,

i) Uzlasma komisyonunda tasinmaz sahipleri ile anlasma saglanmamasi halinde 2942 sayilr degisik 4650
sayili Kamulastirma Kanununen 10. maddesine gore iglem yapilmas: icin konu Hukuk Miisavirligi’ne havale
edilir. Mahkeme sonuglanmasi neticesi tapu tescil islemi gerceklestirmek,

B-Belediyemize Ait Tasinmaz Hissesinin Satis:

a) Hisseyi satin almak isteyenin tasinmazda hissesi var ve diger hissedarlardan muvafakati var ise Enciimen
Karar1 almarak Kiymet Takdir Komisyonunca muhammen bedel tespit etmek,

b) Talep sahibi uzlagma komisyonuna davet edilerek anlagma saglanir ise bedeli tahsil edilerek Tapu
Miidurliigiinde tapu devri gergeklestirmel,

¢) Talep sahibi uzlasma komisyonuna davet edilerek anlagma saglanamaz ise satig1 iptal etmek,

d) Taraflar Izale-i Siiyu davasi acar ise davah olma siirecini baglatarak bilgileri Hukuk Isleri Miidiirligii’ ne
gondermek.

C-Resmi Kurumlara Tahsis

a) Resmi kurumdan tahsis ile ilgili talep yazis1 geldikten sonra imar durumu, halihazir haritalar, tapu kayd:

incelenip, tizerinde ipotek, haciz gibi serhler olup olmadig: aragtirilip, baska bir yere tahsisli degil ise st

yonetimden gériis almak,

b) Uygun gbriise dayanilarak, Karacabey Belediye Meclisi’ne yazmak, 5393 / 18. ve 75.maddelerine dayali

olarak siire ve bedel belirlemek (bedelsiz de olabilir), Parsel tahsis edilirken imar planindaki amacma

uygunluguna dikkat etmek, uygun degilse talebe red cevabi yazmak,

) Enciimende karar almdiktan sonra, Baskan ile ilgili resmi kurum yetkilisi tarafindan hazulagarxiﬁ?’{ifokgiﬁ
2L,

imzalamak, s

g
Tk, %

d) Eger tahsis kararinda bedel belirtilmisse bu evraki ilgili dairesine yollamak,
e) Ilgili kuruma ve Tapu Miidiirliigiine yazili bildirim yapmak, e




D-Resmi Kurumlara Arsa ve Hisse Satisi

a) Resmi kurumdan talep yazist gelince. 4650/2942 sayil: yasanin 30. maddesine gore islem yapmak,

b) Belediye Meclis giindemine yazilip Bagkana veya Enciimene yetki almak,

€) Enciimende satis karari almak, (kararda bedel ve alan m? olarak belirtilir)

d) Bedelin tahsili igin ilgili birime yazili bildirimde bulunmak,

e) Tapu Miidiirligii’ne tapunun devri i¢in yaz: yazmak. (ekine enciimen karan konur)

f) Tapu Miudiirligi'ne imzaya gidip tescil islemini yetkileri kapsaminda tamamlamak, (imzaya giden yetki
belgesiyle gider)

E-Belediyeye Ait Arsa ve Binamn 2886 Sayih Yasaya Gore Satiss

a) Satis igin Belediye Meclisi’ne yazilip, Meclis tarafindan Bagkan’a veya Encilimen’e yetki verilmesi siirecini
takip etmek, (5393/18.¢ maddesine dayah olarak)

b) Kiymet Takdir Komisyonu’na muhammen bedel tespiti yaptirmak, tasvibi ve thaleye cikilmasi igin
Enciimen’e sunmak,

) Thale Islemleri igin ilgili birime tiim bilgi, belge ve evraklar géndermelk,

d) Thale islemleri sonuglandiktan sonra Tapu Miwdiirliigii’ne yazmak ve satig islemini sonuglandirmak.

F-Maliye Hazinesine Ait Bir Tasinmazin Belediyeye Terki

a) 3194 sayili Imar Kanununun 11. maddesine istinaden ilgili taginmazi Milli Emlak Midiirliigi’nden
Yazinin ekine kroki, durum haritas: ve imar durumu ekleyerek talep etmek. Uygun goriis geldikten sonra
Milli Emlak Miidiirligii tarafindan ilgili Tapu Miidiirliigii’ne konunun iletilmesini takip etmek ve Tapu
Miuidiirliigii’nde terkin iglemi gerceklestirmek.

G-Belediyenin Baska Kurumlardan Arsa / Bina Tahsis Talebi

a) Tahsisi istenen tagmmazin varsa imar plam ile tapu kaydini, haritasmi hazirlamak ve ilgili kuruma
yaziyla miiracaat etmek. Eer arazinin bir kismu istenecekse haritasimda bu kismm isaretleyerek belirtmek,
alanlarini hesaplamak,

b) Ilgili kurum olur cevabin verdikten sonra konuyu Belediye Meclisi’ne yazmak. (Yaz1 gerekgeli ve yasal
dayanakli olacaktir 5393/18.¢ ve gerekirse 5216 sayil yasanm ilgili maddeleri meclise yazilan yazida
belirtilir.) Eger muhatap kurum tahsisi bedelli yapiyorsa, mecliste bedel ve siire ile tahsis sartlar1 ve protokol
kararlarini belirtmek. 5393/34.g maddesine dayah olarak belediye meclis kararmm uygulanmas: i¢in ayrica
Enciimen karar almak, (Tahsis sartlari: bedelli, bedelsiz, stiresi ve diger sartlar her iki kararda yazil
olmalidir.)

H-Kurumlar Arasi Takas

a) Takas edilecek taginmazlarm kiymet takdirini yapmak,

b) Takas: istenen tagmmaz ile flgili olarak ilgili kuruma teklifle miiraceat etmek,

c) llgili karumdan olumlu cevap gelince takas konusu taginmazlar ile ilgili olarak Meclis’ten, Bagkan

veya Enciimen igin yetki almak, (5393 sayili yasamn 18.e mad.)

d) Kurumlar arasinda takas ile ilgili protokol yapmak,

e) Enciimen’e konuyu sunup karar aldirmak, (5393 34.g ve 2942/4650 K.K. 26. ve 30. maddelerine dayah
olarak.)

f) Tapu Midiirliiii’ne resmi yaz1 ile gonderilerek karsilikli tapu devri vaptimasini saglamak,

g) Bu arada efer takas edilecek tasinmazlar arasmda bedel farki varsa farkin 6denmesi veya tahsili icin ilgili

birime yazmak veya ilgili islemde bedel farki gozetilmiyorsa enclimen kararnda durumun actkca ifade

edilmesini saglamak.

I-5393 Sayih Belediye Kanunun 75/d maddesine gére tasinmaz mal devri

a) Devredilecek taginmazin haritast, imar durumu, imar plam paftasi ve eger binasi devredilecekse ingaat
rubsati ve yapr kullanma izni belgelerini hazirlamak,

b) Tapu kayd: iizerinde serhler ve hacizler varsa kaldirmak, g

¢} Devir igin 5393 sayili yasanin 75/d ve 18/e maddelerine dayal olarak meclise yazmak v)z/sas ‘gya ?Ia dev1r

karari almak. Kararda bedelli ya da bedelsiz olup olmadig, imar planiarindaki plan an‘lacmm ne‘*ol“dugu ]

beldesi, mahallesi, paftasi, adasi, parsel numarasi ve alani (m? olarak), devrin amaci, gerekg;es1 de‘vr_;n ya da- ,:,l;

satismm hangi karuma yapilacagimi belirtmek. e 7 ’




(Omegin belediyeye satilmasina veya devredilmesine gibi). Ayrica devir icin 18/e maddesine dayali olarak
Baskan’a veya Enciimen’e yetki almak,

d) Cikan meclis kararinin uygulanmas: igin 5393 sayili yasanin 34/g maddesi geregi Fnciimene yazmak.
Kararda bedel tespiti yapmak ve “...bedelle Belediyesine” yada “ilgili kuruma satilmasina” denilerek karar
almak. Kararda yukarida anilan tiim bilgileri bulunmasm saglamak,

€) Tagmmmazn devredilmesine iligkin tst yaz: ilgili kuruma géndermek. Yazi ekine meclis karari, Enciimen
Karari, haritasi, imar plani, imar durumu varsa ingaat ruhsat1 ve yap1 kullanma izni ile serhlerden temizlenmis
tapusu ve tapu kaydi koymak,

f) Evrak Meclis Kararindan sonra degeri belirlenmek iizere Kiymet Takdir Komisyonu’na yazmak, Binanin ya
da arsanin bedeli belirlenir daha sonra bedelin denmesi icin ilgili birime gondermek ve Tapu tescili i¢in ilgili
Tapu Miidicliigii'ne yazmak.

Numarataj Servisinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

MADDE 13- Numarataj Servisinin g&revleri agafida belirtilmistir;

a) Midiir’iin verdigi direktif ve talimatlar dogrultusunda ¢alismak,

b) llgemiz dahilinde meydan, bulvar, cadde ve sokaklara isim veya numara vermek, anilan yerler fizerindeki

meveut binalara kapi numaras vermek, ruhsath yapilacak bina yerlerine numara tahsisini yapmak,

¢) Adres bilgi sisteminin kurulmas: igin numaralama ile ilgili mahalle revizyon (giincellestirme) caligmalar:

yapmak, yapilan tiim bu ¢alismalar bilgisayar ortamma akiarmak ve A.D.N.K. sisteminde giincellemek,

d} Adrese dayal: niifus kayit sistemini olugturmak,

e) Miidirliiklerin ve vatandaglarin talebi dogrultusunda tagmmazlarla ilgili adres, pafta, ada ve parsel
bilgilerini vermek,

f) Numaralama ve yapi tespitlerini veri ortaminda olusturmak,

9) Kendi faaliyet alam ile ilgili yazigmalar hazirlamak ve takibini yapmak,

h) Bagl: bulundugu amirin vermis oldugu benzer gorevleri yerine getirmek,

i) MAKS’a (Mekinsal Adres Kayit Sistemi) tespit edilen adreslerin islenmesi ve giincellenmesi islemierini
yapmak,

i) Yap1 belgelerine esas, ulusal adres veri tabami kullamlarak “Adres Kaydi” olusturulmas: islemlerini
yapmak,

k) Adres Kayit Sisteminin vatandaglara tanitilmasi iglemlerini yapmak,

I) Tlgemizde ikamet eden ve ikamet etmek isteyen vatandaglarimizm adres tespitlerini yapmak,

m) Yeni yapilacak yapilarin, Koordinathi konum verileri ve Numarataj bilgilerinin MAKS (Mekénsal

Adres Kayit Sistemi) iizerine islemek,

n) Belediyemizin Emlak Birimi ile ortaklasa yiiriittigfimiiz beyan asamasinda ada-parsel bazinda

adres tespitlerini yapmak,

o) Ilgemiz sinirlan igerisinde bulunan cadde ve sokak konumlarinda olugabilecek karisiklig nlemek,

p) Vatandaglarimizin islemlerinin saghkh yiriitiilebilmesi icin dogru ve kalici bilgi verebilmek,

q) Kamu Kurum ve Kuruluslarma gerekli durum ve zamanlarda destek saglamak.

Tasmmaz Servisinin Gérev, Yetki ve Sorumluluklan
MADDE 14- Taginmaz Servisinin gbrevleri asagida belirtilmistir;

a) Miidiirin verdigi direktif ve talimatlar dogrultusunda caligmak,

b) Vatandaslarin adres, numarataj, sicil beyan gibi islemlerinde adres, numarataj, tasinmaz ve kisi bilgilerinin
kontrol edilerek sistem iizerinde giincellestirmek ve eslemelerini yapmak.

¢} Cadde, Sokak, Bina, bilgi ve fotograflarinin sistem iizerinde giincellestirilmesi, Bagimsiz bolim ve kisi
bilgilerinin tespiti sistem ilzerinde giincellestirilmesi, bina, arsa, isyerlerinin beyan bilgllermg,ezlﬂ“farkhhklar

i¢in kayip- kagak saha ¢alismasini yapmak. /’ va 8
d) Gergek ve Tiizel kisilere ait ortak sicil bilgileri kullanilarak yeni sicil bilgileri olusturmak vEeya. mevcut
sicilleri giincellestirmek. iw
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Emlak Servisinin Grev, Yetki ve Sornmluluklan
MADDE 15- Emlak Servisinin gorevleri agag:da belirtilmistir;

a) Belediyeye ait taginmazlarin envanterini toplayarak tapu kayitlarin: giincel tutmak,

b) Belediyeye ait taginmazlarm satilmas; tahsisi, ipotek edilmesi, trampasi veya iizerinde ayni hak tesisi ile
kat kargilig1 ingaat yapilmasi, bedelli veya bedelsiz olarak kamu kurum ve Kuruluglarina devri vb. vénelik is
ve islemleri yapmak,

¢) Devlet fhale Kanunu hitkiimleri dogrultusunda, belediyenin tasmmaz mallarinm satisina yénelik idari
islemleri mevznata uygun olarak yapmak, tim bilgi ve belgeleri ihale yapilmak iizere ilgili birime
gondermek,

d) Belediye’ye bagislanan taginmaz mallarin usuliine uygun olarak kabullerini ve tapu kayit iglemlerinin
yiritiilmesini saglamak,

e) Belediye ile hisseli tasmmazlarda ortakligin giderilmesini saflamak, izale-i siiyu veya sufa davasi
agilmasi i¢in teklifte bulunmak, hissedarlar tarafindan agilan izale-i siiyu davalarmda Hukuk Miisavirligi'nce
istenilen bilgi, belgeleri saglamak, yetki verilmesi halinde davalara bizzat katilmak, pey stirmek, gerektiginde
satin almalk,

f) Satis, tahsis, takas, devir, irtifak hakki, iist hakks, intifa hakki kurulmasi vb. yonelik is ve iglemlerini
ylirfitmek ve bu iglerle ilgili yapilacak olan protokol, teknik ve/veya idari sdzlesmelerin hazirlanmasint
saglamak,

g) Medeni Kanun hitkiimlerine gére Belediye lehine veya aleyhine simirl ayni hak tesis edilmesi ile ilgili
iglemleri yapmak,

h) Sahislarla hisseli olan Belediyemiz kullanimina uygun olmayan imar parsellerindeki Belediye hisselerinin
3194 sayili imar kanunun 17. maddesine gore hissedarlara satis iglemlerini yapmak,

i) Belediyenin tasmmaz mallarinin, ilgili mevzuat ve amact dogrultusunda kamu kurum ve kurulusiarina
bedelli veya bedelsiz tahsis edilmesine, tahsis kararinin kaldmlmasina, tahsis amacmn degisimine veya siire
uzatimina ydnelik idari islemleri yapmak,

j) Arsave konut politikalar1 olusturulmasma y&nelik her tiirlii plan, proje, aragtirma yapmak veya yaptirmak,
k) Belediyenin yetki ve sorumluluk kapsaminda yiiriitecegi kamu hizmetleri i¢in gerekli olan kamu kurum
ve kuruluglarma veya gercek veya tiizel kigiliklere ait taginmazlan ilgili yasal mevzuat gergevesinde satn
almak,

I} Belediyenin satin alaca@i, kamulastiracagn ve irtifak hakki kuracagi tagmmazlarin tapu sicil-kayit
aragtrrmalarimi yapmak. Tagmmazlar tizerindeki gerh, rehin, ipotek, haciz, irtifak ve intifa haklari ile beyanlar
hanesinde kayith bilgileri edinmek, gerekmesi halinde gerekli terkin islemlerini saglamak ve Belediye’ye ait
tasimazlarm tapu sicillerindeki degisiklik islemlerini yapmak,

m) Kamulagtirlacak arsa, arazi ve tesisler igin Enciimen karari almak, gerektigi hallerde kamu yaran
onayini almak {izere Valilik Makamina sunmak,

n) Kamulastirilacak alatun her tiirlii pafta, plan ve miilkiyet haritasini temin etmek, bu konuda bilgi ve belge
toplamak,

0) Kiymst Takdir Komisyonu ve Uzlasma Komisyonlar: kurulmas: ¢ahismalarin, rapor yazimi ve parsel
sahiplerinin uzlagsmaya cagmrilmasi (tebligat) gibi konularda gereken sekretarya gérevini yiirittmek,

p) Tapu Miidiirliigiinde, Belediye adma tescil iglemi tamamlanan tasmmaz maliklerine kamulastirma

bedelinin 6denmesine iligskin iglemleri yapmak,

r} Kamulastirma sonucu Belediye adma Tapn Miidiirliigiinde tescili gereken tasinmazlarin teslim alinmasma

yonelik iglemleri yapmak, Tapu Miidiirliigiinde devir iglemlerini tamamlayarak, tapu belgelerini almak ve

kullanim amacina uygun ilgili daireye teslim etmek,

s} Uzlagma Komisyopunun iy ve islemlerini takip etmek, uzlagma saglanamayan taginmaz malikleri hakkimda

bedel tespit ve tescil i¢in dava acilmasini saglamak, e,

t) Kamulastuma ile ilgili olarak Belediye’ye karst ag¢ilan davalar, Hukuk Isleri Mudurlugu HE, 'lgo;fdineh
olarak takip etmek, sonuglandirilmas: konusunda bilgi, belge ve gériig sunmak, ,f :

u) Belediye Bagkani ve Basgkan Yardimeilarinin ve daire amirinin mevzuat dogrultusunda verrms @;lﬁugﬂ 1§ o

ve iglemleri sonuglandirmak, -

v) Gorev alani ile ilgili arsivleme islemlerini yapmak,
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x) 2981-3290 sayili yasamn 10/ b ve 10 / ¢ ilemlerinden ¢ikan ipotek ticretleri tahsil edildikten sonra Tapu
Sicil Mitdurliigii'ne ipotek serhinin kaldirilmas: igin talimat vazmak, 2981-775 sayil1 yasalara gre tapu tahsis
islemleri ile konulan takyit serhini kaldirmak.

¥) 775 sayih Gecekondu Kanunu geregi gerekli islemlerin yapiimasint saglamak.

Evrak Kayrt Servisinin Gérev, Yetki ve Soramluluklan
MADDE 16- Evrak Kayit Servisinin gorevleri asagida belirtilmistir:

a) Gorevi; midiirlige ait biitim evraklarm giris- ¢cikislarmm tek elden yapilmasini saglamak.

b) Midiirlikge biitiin evraklarin havale edilmesini havalesi yapildiktan sonra sonuglanincaya kadar siireci
takip edip ilgilisine ulagmasin saglamak ve yapilan biitiin iglernlerin her agamasiyla kayit altina ahnmasini ve
biitiin yazigmalarin argivlenmesini saglamak.

¢) Ihtiyag duyulmasi halinde en kisa zamanda istenilen evraka ulagip ilgili birimin hizmetine sunmak.

DORDUNCTI BOLUM
Girev ve Hizmet Icras

Gérevin Alinmast
MADDE 17- Miidiirliige gelen tiim belgeler, dosyalar ve igler zimmet defterine kaydedilerek ilgilisine verilir,

Gorevin Planlanmast
MADDE 18- Emlak ve Istimlak Miiditrligi’ndeki is ve islemler miidiir tarafindan diizenlenen plan déhilinde

Gorevin Yiiriitiilmesi
MADDE 19- Miidiirlikte gérevli tiim personel, kendilerine verilen gOrevleri yasa ve yonetmelikler
dogrultusunda gereken 6zen ve siiratle yapmak zorundadir.

_ BESINCI BOLUM
Isbirligi ve Koordinasyon

Miidiirliik Birimleri Arasinda Isbirligi

MADDE 20- Mudiirlige bagh birimler ve miidiirliik dahilinde calisanlar arasidaki isbirligi ve koordinasyon,
miidiir tarafindan saglanar.

a) Miidirlige gelen tiim evraklar toplanip konularma gore dosyalandiktan sonra miidiire iletilir.

b) Miidilr, evraklar: geregi i¢in ilgili personele tevzi eder.

) Midirliikteki gorevlilerin 6liim hari¢ her hangi bir nedenle gdrevierinden ayrimalart durumunda

girevleri geregi yanlarmda bulunan her tiirlti dosya, yaz1 ve belgeler ile zimmeti altinda bulunan egyalan bir

gizelgeye bagli olarak yeni gérevliye devir teslimini yapmalari zorunludur. Devir-teslim yapilmadan

gbrevden ayrilma islemleri yapilmaz.

d} Cahganin &liimii halinde, kendisine verilen yazi, belge ve difer egyalar birim amirinin hazirlayacag: bir

tutanakla yeni gorevliye teslim edilir.

Diger Kurum ve Kuruluslarla Koordinasyon
MADDE 21- Midiirlikler arasi: yazismalar miidiirtin imzas1 ile yiiriitiiliir. Midiirliigiin, belediye dis1 6zel ve
tizel kisiler, Valilik, Biiyiiksehir Belediyesi, Kamu kurum ve kuruluglar: ve diger sahislarla ilgili gerekli
goriilen yazismalar; Mitdiir’'iin parafi ile Belediye Bagkaniun veya yetki verdigi Bagkan Yardimcismimn
imzast ile yiriitiiliir. )




ALTINCI BOLUM
Evraklarla Iigili Islemler ve Arsivleme

Gelen Giden Evrakla ligili Yapilacak Islem

_ MADDE 22- Miidiirliige gelen evrakin 6nce kaydt yapilir. Miidiir tarafindan ilgili personele havale edilir.
Personel evrakin geregini zamaninda ve noksansiz yapmakla ytikiimliidiir. Evraklar ilgili personele zimmetle
ve imza karsihig dagitilir. Gelen ve giden evraklar ilgili kayit defterlerine sayilarina gére islenir, dis miidiirliik
evraklar1 zimmetle ilgili mudiirliige teslim edilir.

Arsivleme ve Dosyalama

MADDE 23- Miidiirliklerde yapilan tiim yazismalarm birer sureti konularina gére tasnif edilerek ayr
klastrlerde saklanir. Islemi biten evraklar argive kaldirilir. Argivdeki evraklarin muhafazasmdan ve istenildigi
zaman gikarilmasmdan arsiv gérevlisi ve ilgili amiri sorumladur.

YEDINCi BOLUM
Denetim
Denetim ve Disiplin Hiikiimleri

MADDE 24- Midiir tiim personelini her zaman denetleme vetkisine sahiptir,

SEKIZINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yonetmelikte Hiikiim Bulunmayan Haller

MADDE 25- Is bu Yénetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde yiiriirliikteki ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Yiiriirliliik
MADDE 26- Bu ySnetmelik belediye meclisinde kabul edildigi tarihte yiirtirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 27- Bu yénetmelik hiikiimlerini Belediye Bagkani yiiriitiir.

Belediye teskilatmm norm kadrosuna uygun olarak faaliyette bulunan FEmlak ve Istimlak
Miidiirliigt niin Gorev ve Calisma Yonetmeliginin onaylanmasina.

Meclis toplantisinin birinci birlesiminin birinei oturumunda tiye sayisi yirmi alti olan Meclis
toplantisina, Meclis Uyelerinden Rafet SARISAKAL, Ahmet KARAKUS, Mukaddes ERDINC, Vahap AKA
ve Faysal BUGDAY’ in katilmadigi Meclis Baskan: ve Meclis Uyeleri dahil (21} yirmi bir iiyenin toplantrya
katihmiyla, Meclis Baskani Fatih KARABATI, Meclis liyelerinden ArmaZan ELCIN, Sabahattin YILDIZ,
Hakan AYSAVKI, Faruk TURE, Turgut YOZGAT, Arzn URAY, Ismail CAN, Ilyas AKSOY, Siileyman
YORUR, Hasan INCE, Ali ihsan AYDIN, Yasin ONDER, Sadettin YILDIRIM, Gokhan CINGIL, Gamze
DURMUS, Kayhan TUG, Gizem ARDA, Mesud VURAL, Selguk CAKIR ve Hilmi KURU® nun Evet
oylanyla Belediye Meclisinin 04.03.2026 tarihli Olagan Meclis Toplantismin 1. Birlesiminin I Oturumunda
komisyon raporu dogrultusunda mevcudun oybirligiyle karar verildi.

MECLIS KATiBI MECLIS KATiBi MEY
Hilpy Gamze DURMUS Fd

s Sy

Sayfa 10/ 10



