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1.AMAC VE KAPSAM

Karacabey Ilcesi, Hidavendigar Mahallesi, H20C03D1B pafta, 87 ada 6
parsel i¢in 1/1000 o6lgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Mevcut durumda, 87 ada 6 parselde bitisik nizam, 5 kath konut + ticaret
alant olarak belirlenen imar durumu, Yonetmeligi'nin 28. ve 16. maddeleri
uyarinca, parselin cephe genisliginin yeterli olmamasi nedeniyle yapi ytksekligi
dUsUrdlmastdr. Yonetmeligin 28. maddesinde, bitisik nizam yapilarda cevre
yapllasma kosullarinin dikkate alinmasi gerektigi, 16. maddesinde ise parselin
cephe 6lgUsinin yetersiz olmasi halinde yapi yuksekliginin ilgili idare tarafindan
sinirlandirilabilecegi belirtilmistir.

S6z konusu parselin gevresinin ticaret+konut merkezi olmasi sebebiyle
cevresiyle uyumlastirilarak “87 Ada 6 Parselde mevcut parsel cephesine gore 5
kat yapilagma yapilabilir” plan notu eklenmistir. Bu dedisiklikle birlikte, yapi
yogunlugu cevresi ile uyum saglanmasi hedeflenmistir.

Bursa Karacabey H20C03D1B pafta 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
sinirlart igerisinde yapilacak bu degisiklikle, bolgedeki ticaret ve konut
ihtiyaglarinin karsilanmasi, alanin kullanim kapasitesinin arttiriimasi ve cevreyle
uyumlu bir yapilasmanin saglanmasi amagclanmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Plana konu tasinmazlar Hldavendigar Mahallesi sinirfart icinde, Bursa
Caddesi'ne cephe konumda bulunmaktadir. Bursa Canakkale Yolu’na 820 metre
mesafeden baglanti saglayabilmektedir. Istanbul Izmir Otoyoluna baglant
mesafesi 1.6 km'dir,




CANAKKALE

Sekil 2. Plana Konu Alanin Ulasim Baglantilari-2
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1.1.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alanindaki parsellerin bulundugu Hidavendigar Mahallesi'nin
2024 yili ntfusu; 1.426 erkek, 1.414 kadin olmak (zere toplam 2840 kisidir.
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Sekil 3. Hidavendigar Mahallesi Ntifus Grafidi




2.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiIK YAPI
2.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlidi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yururlide giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na
gore deprem tehlike durumu 0.4 (g) civar yiksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 5. Turkiye Diri Fay Haritasi

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa ili Cevre Dizeni Plani Sektorel
Analitik Etutler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Yerlesim Yerleri”
bélgesinde yer almaktadir.
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Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritasi
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Planlama alani Bursa II Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda
hazirlanan Bursa Ili Sismik Tehlike Bélgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan
I1. Bolgede yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en biytk yer
ivmesi dederlerinin fay zonlari civarinda yogunlastigi gortilmektedir.
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Sekil 7. Bursa 1li Sismik Tehlike Bélgeleri Haritasi

2.2.JEOLOJIK ETUT

Bursa Karacabey Iigesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planina Esas ve 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Planina Esas mikrobolgeleme etit
raporu 23.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Madurligi'nce onaylanmistir.

13. SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor, Bursa Ili, Karacabey llgesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 8lcekli
Uygulama Imar Planina Esas 1/5000 olcekli Nazim imar Planina Esas
mikrobolgeleme etlt raporu olarak hazirlanmistir. Yapilan mikrobolgeleme etit
calismalart ile elde edilen veriler isiginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yapiimasi ve imar plani calismasina girdi olusturacak
parametrelerin Uretilmesi amaclanmistir.
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2. Inceleme alani 11 adet 1/5000 olcekli ve 76 adet 1/1000 olcekli halihazir harita
icerisinde kalmaktadir. Inceleme alani 1597 hektardir.

3. Inceleme alaninda yapilan karelajlama calismalari sonrasinda her hicreye 1
adet olmak Gzere belirlenmis olup acilan kuyularindan Allvyonda derinlikleri 15-
30 m. arasinda dedisen toplam derinligi 2082 m. olan 105 adet, Pleistosen yasl
tortullarda derinlikleri 10-20 m. arasi degisen toplam derinligi 354 m olan 26 adet
sondaj acilmis olup s6z konusu sondajlara ait kuyu loglari EK-3'te verilmistir.

Inceleme alaninda, bu calisma kapsaminda vyapilan dider calismalara ve
calismanin nihai amaci olan Yerlesime Uygunluk degerlendirmelerine veri
saglamak amact ile 130 profil Gzerinde, Sismik Kirllma - Cok Kanalli Aktif Kaynak
Ylzey Dalgasi Yontemi (MASW(1B), 63 noktada Mikrotremorve 30 nokta Elektrik
Ozdirenc (DES) etutleri yapilarak degerlendirilmistir.

Laboratuvar calismalart kapsaminda; sondaj calismalarindan alinan 6rselenmis
(SPT), orselenmemis (UD) ve karot (CR) numuneler sartnameye uygun olarak
Zemin ve Kaya Laboratuari’'na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen sayi ve
tirdeki deneyler yapilmistir. Tim deneylerde TS-1900 standardi uygulanip,
ornekler birlestirilmis zemin siniflamasina (USCS) gore siniflandiriimistir.

4, Inceleme alanini kapsayan, Bursa ilinin 2020 yili 1/100 000 olgekli Cevre
Duzeni Strateji Plani'nda "Mustafakemalpasa-Karacabey Planlama Bolgesi" olarak
belirlenmigtir.

Inceleme alaninda Bursa Bulyiksehir Belediyesi tarafindan Cevre Dizeni Plani
20.03.2014 tarihinde BBB Meclisi tarafindan 4436 sayis! ile onaylanan 1/25000
dlcekli Karacabey Cevre Dilzeni Plant Revizyonu Plani bulunmaktadir.

29.05.2015 tarihinde BBB Meclisi tarafindan 1122 sayisi ile onaylanan 1/5000
dlcekli Revizyon Imar Plani Plani bulunmaktadir.

Inceleme alaninin 1/1000 dicekli uygulama Imar Planlari bulunmaktadir.

inceleme alaninin Kuzeyinde TOKI konutlarinin gineyinde 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve Kuzeydogu sinirlarina yakin kesimde 1. Derece Dogal Sit
Alani bulunmaktadir. Planlama &ncesi ilgili kurumlardan goéris alinmahdir.
Inceleme alaninin taskin sahalart ile ilgili planlama 6ncesi DSI'den kurum gorusl
alinmalidir.

5. Inceleme alaninin jeolojisini Pleyisyosen yash Tortullar ile Kuvaterner yasli
Alivyon birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninda topografik edim genel
olarak % 0-30 egim araligindadir. Genellikle Alivyon birimler % 0-10 egimli
bolgelerde, Pleyistosen yash tortullar %10 ve > %10 olan yerlerde yayilim
godstermektedir.
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7. Altvyon birimierin; SPT-N dederleri 4-Ref(i, Pleyistosen yasli birimlerin; SPT-
N degerleri 7-Refli arasindadir.

8. Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan 414 adet zemin numunesinin
laboratuvar analiz sonuglarina gore, 244(%59) tanesi ince daneli, 170(4%1)
tanesi iri danelidir. Alivyon (Qal) birimlerin; 113'0 Ylksek Plastisiteli-Yagl Kil
(CH), 69'u Orta plastisiteli Kil (CI), 7'si Dislk Plastisiteli Kil (CL), 1'i Siltli Cakil
(GM), 6'si Killi Kum (SC), 111'i Siltli Kum (SM), 2'si Uniform Kum (SP), 16i
Uniform Siltli Kum (SP-SM), 12'si Dlizgiin dane dagilimli Siltli Kum (SW-SM)'dan
olusmaktadir. 24'G Yiksek Plastisiteli-Yagh Kil (CH), 27'si Orta plastisiteli Kil (CI),
4'u Dlguk Plastisiteli Kil (CL), 6'si Siltli Cakil (GM), 4" Killi Kum (SC), 10'u Siltli
Kum (SM), 1'i Uniform Kum (SP), 15' Uniform Siltli Kum (SP-SM), 1'i Diizgiin
dane dagilimh Silth Kum (SW-SM), 1'i duzgun dane dagiimi Siltli Cakil(GW-
GM)'den olusmaktadir.

9. Altivyon; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle “Cok
yumusak” “yumusak” “siki” “ kati”” “cok kati” olarak siniflandinimistir. Sikilik
indisine gore iri taneli zeminler, :"Cok gevsek","Gevsek", "Orta Siki", "Siki", "Cok
siki" olarak siniflandiriimistir. Plastisite indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri,
“orta plastik” “ylOksek plastik” “Asin plastik” sinifindadir. likitlilik indeksi (I.)
siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel olarak, “kiriigan kat1” “plastik kati”
“sivi” ozellikte oldugu tespit edilmistir. Cc degerine gore sikisabilirlik; genellikle
“dustk sikisabilirlik” “orta sikisabilirlik” “ylksek sikisabilirlik” 6zelligindedir.

Pleyistosen tortullari; Kivamhhk indeksine (IC) gore ince daneli zeminler;
genellikle “Cok yumusak” “yumusak” “siki” “ kat” “cok kati” olarak
siniflandinimistir. Sikilik indisine goére iri taneli zeminler; "Orta Siki", "Siki", "Cok
siki" olarak siniflandirilmistir. likitlilik indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen
derinliklerde genel olarak, “kirllgan kati” “plastik kati” “sivi” 6zellikte oldugu tespit
edilmistir. Cc degerine gore sikisabilirlik; genellikle “dlstk sikisabilirlik” “orta
sikisabilirlik” “yiksek sikisabilirlik” 6zelligindedir

10. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etiitlerinden elde edilen 30
metre derinlide ortalama kayma dalgasi (Vs30) hiz dederleri; alanda hakim birim
olan Allvyon icin; Vs30 hizlari 224-720 m/sn araliginda, zemin grubu EUROCODE
8'e gbre B-C, NEHRP-UBC ‘ye gbre C-D, zemin sinifi ise Z2-Z3, Pleyistosen
Tortullari igin ise; Vs30 hizlari 293-807 m/sn araliginda, zemin grubu EUROCODE
8e gbre A-C, NEHRP-UBC ‘ye gbre B-C, zemin sinifi ise Z2-Z3 olarak
belirlenmistir.

11. Aldvyon “DUstk” “Orta” "YUksek” “Cok Yiksek”, Pleyisyosen Tortullan
“Dlasuk” “Orta” “Yuksek” “Cok Yliksek” sisme 6zelligindedir.
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12. Konsolidasyon Oturma miktarlar alivyon icin 0.75-1.39 cm., ve Pleyistosen
tortullar igin 0.49-1.40 cm bulunmustur. SPT verilerine AlGivyonda 0,20-1,01 cm
araliginda, Pleyistosen tortullarinda 0,19-0,76 cm araliginda oturma degerleri
elde edilmistir,

13. Inceleme alaninda karstlasma olabilecek birimler bulunmadigindan
karstlasma riski beklenmemektedir.

14. Inceleme alaninda acilan 22 kuyuda yeralti suyuna rastlanmamistir. Inceleme
alaninda agilan kuyularda yeralti su seviyesi 3,50-12,50m. arasinda olculmustir.

Allvyonda yapilan sondajlarda SK-73 kuyusunda yeraltisuyuna rastlanmamis
olup diger batiin kuyularda 3,5-9,00m. arasinda Sl¢timistir.

Pleyistosen tortullarinda yapilan sondajlarin 6 tanesinde yeralti su seviyesine
rastlanmistir (SK-42, SK-46, SK-51, SK-52, SK-53, SK-98 ). Yeraltisu seviyeleri
3,5-12,5m. arasinda dlculmustar..

Karacabey Ilgesinin Dogu ve glneyinde Ulubat Goélinden dogdan, iki kola
ayrilmis Capraz Cayi, Bati ve Kuzeyinde Susurluk Nehrinin bir kolu olan Karadere
gegmektedir. Ayrica inceleme alaninda bu derelere bagh bir ¢ok sulama kanali
bulunmaktadir.

15. AlGvyonda yeraltisuyu olan tim kuyularda sivilasma analizi yapilmistir. Buna
gore Karacabey Ilgesi allvyon zeminlerinde sivilasma riski olan alanlar tespit
edilmigtir.

16. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etttlerinden elde edilen
Vp/Vs orani degerleri; alanda hakim birim olan Allvyon (Qal) icin 1.5-8.9
araliginda, Pleyistosen Tortullar igin ise 1.4-11.2 aralidinda belirlenmistir.
Inceleme alaninda yer alan birimlerin suya doygunluklari genel olarak kismen
suya doygun-suya doygun olarak belirlenmigtir.

17. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etitlerindenelde edilen
yogunluk dederleri; alanda hakim birim olan Altivyon (Qal) icin 1,49-2,27 g/cm3
aralidinda, Pleyistosen Tortullari 1.41-2.31 g/cm3 belirlenmistir. inceleme
alaninda yer alan birimlerin yogunluklar orta-cok yiiksek olarak belirlenmistir.

18. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etitlerinden elde edilen
kayma modlld degerleri; alanda hakim birim olan Altvyon (Qal) igin 529-18654
kg/cm2 araliginda, Pleyistosen Tortullari igin ise 793-33144 kg/cm2 aralaginda
belirlenmistir. Alanda yer alan birimler, gevsek-orta saglam-saglam-cok saglam
olarak siniflanmiglardir.
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19. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etitlerinden elde edilen
elastisite modult dederleri; alanda hakim birim olan Alivyon (Qal) igin 1581-
52393 kg/cm? araliginda, Pleyistosen Tortullart icin ise 1635-90455 kg/cm?
araliginda belirlenmigtir. Alanda yer alan birimler gevsek-cok saglam olarak
siniflanmuglardir

20. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirllma-MASW etitlerindenelde edilen bulk
modUlG degerleri; alanda hakim birim olan AlGvyon (Qal) icin 2811-91265 kg/cm?
araliginda, pleyistosen Tortullart icin ise; 1730-198656 kg/cm? araliginda
belirlenmistir. Inceleme alani genel olarak az-cok yiksek sikisabilirlige sahiptir.

21. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etiitlerindenelde edilen
poisson orani dederleri; Alivyon (Qal) icin 0.306-0.499 aralidinda, Pleyistosen
Tortullari igin ise 0.343-0.496 araliginda belirlenmistir. Alanda yer alan birimler
cok gevsek-gevsek olarak siniflanmiglardir.

22. Inceleme alaninda hakim birim olan Altvyon (Qal) ait zemin hakim titresim
periyodu dederleri 0,19-0,54 sn araldinda, Pleyistosen Tortullart igin ise 0.15-
0.41 sn aralidinda belirlenmistir.

23. Inceleme alaninda yapilan MASW ve Mikrotremdr etiitlerinden elde edilen
zemin blyttmesi (Ak) dederleri alanda hakim birim olan Altvyon (Qal) ait zemin
bayltmesi 0.57-3,65 araliginda, Pleyistosen Tortullari 1.06-3.18 aralidinda
belirlenmistir. Ansal ve digerleri tarafindan verilen mikrobolgeleme 6lgitlerine
gore bu degerler A-B (duslk-orta) risk grubuna girmektedir

24. Deprem esnasinda olusacak yatay ivmenin, bUyltme oraninda artarak
mihendislik yapilarina etki edecedi unutulmamalidir. Onerilen buylitme degeri
dikkate alinarak yapinin temel ve boyut analizi yapiimali ve depreme dayanikli
yapl tasarimi ilkelerine bagh kahnmalidir. Bu dederleri inceleyen proje
muihendislerine,  statik  hesaplamaya ilaveten  uyguladiklari  dinamik
hesaplamalarda bu dederleri gbz 6nlne almalari, 6zellikle adirlik merkezleri ile
(eder varsa) simetri eksenleri cakismayan vyapilarda, buyltmesi dolayisi ile
artacak olan ikinci mertebe burulma moduline donati boyutlandirma sirasinda
itibar etmeleri ve 6zen gbstermeleri onerilir.

25. Inceleme alaninda yapilan calismalar ve degerlendirmeler neticesinde
birimlerin genel olarak mevcut durum itibariyle dogal-yapay yarmalarda stabil
olduklari gtzlenmistir. Birimlerin mihendislik o6zellikleri incelendiginde egimli
alanlarda yapilacak derin-kontrols(iz kazi, temel acma calismalarinda zeminlerde
ve ayrisma zonlarninda duraysizlik olusabileceginden dolayi stabilite problemleri
yasanabilecektir. Inceleme alaninda kaya dismesi riski bulunmamaktadir.
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26. llcenin icinden gecen ve siirekli akis gésteren en ¢nemli akarsuyu Capraz
Cayt ve Kara Deresidir. Su baskini, sellenme, taskin riski, yeralti suyu
ylkselmesine karsi DSI ‘nin giincel gortst alinarak planlamaya gidilmelidir.

27. Inceleme alani sinirlarinda ci§ tehlikesi bulunmamaktadir.

Inceleme alani sinirlarinda ¢cokme-tasman, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri
gbzlenmemistir.

28. Mikrobodlgeleme etiit calismasina konu olan “Bursa Ili Karacabey Ilcesi 2.Etap
1597 Hektarlik Alanda” teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalart (SK),
Jeofizik calismalar (DES, MASW, SIS), ve sondaj calismalarindan alinan
numuneler Gzerinde laboratuar deneyleri yapilmistir. Tum bu ¢alismalar
neticesinde c¢alisilan alanin;

e Jeolojik,

e Morfolojik,

e Litolojik,

e Jeoteknik,

e Hidrojeolojik,

e Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dismesi, Su
Baskini vb.)
ozellikleri degerlendirilerek, inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu
belirlenmistir.

Inceleme alani jeolojisi; killi, siltli, kumlu, cakilli birimlerden olusan Allvyon ve
karbonat katkill kumtasi, siltasi kiltasl ve yer yer cakiltaslarinin rezidielinden
Pleyistosen tortullarindan (karbonat katkili kumtasi, siltast kiltasi ve yer yer
cakiltaslarinin rezideli )olusmaktadir.

Allvyon

Inceleme alaninda, akarsu sistemleri mevcuttur. Capraz Cayi, Kara Dere ve
bu derelere bagl kollar ve sulama kanallari vardir. Bu derelerin etrafindaki
dizliklerde go6zlenen tutturulmamis cakil, kum, silt ve kil boyutunda
malzemeden olusmaktadir.

Allvyon gozlendigi alanlarda derinlikleri 15-30 m. arasinda degisen toplam
derinligi 2082 m. olan 105 adet sondaj kuyusu acimistir. Bu kuyularda 0.70 m.
bitkisel toprak ve devaminda cakil igerikli Siltlikum, SiltliKil birimler gegilmistir.
Allvyon birimde yer yer organik malzemeye rastlanmistir.
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AlGvyon birimlerin; SPT-N degerleri 4-RefU arasindadir. Iri taneli seviyeleri Cok
Gevsek- Orta Siki-Siki-Cok Siki, ince taneli seviyeleri cok yumusak-yumusak-
orta kati-kati-gok kati, orta plastik-yiiksek plastik-Asiri plastik,. Likitlik indeksleri
(IL) kinlgan kati- plastik kati-sivi, LL degerine gére sikisa bilirlikleri dustik
sikisabilir-orta sikisabilir-ylksek sikisabilir, disiik-orta-yiksek sisme derecesine
sahip oldugu, sivilasma potansiyeli tasidigi anlasiimistir. Oturma degerleri kabul
edilebilir sinirlar icerisindedir. ABYYHY’e gbre zemin grubu C/D,yerel zemin sinifi
Z3/Z4 olarak belirlenmistir.

Pleyistosen Tortullan

Birim inceleme alaninda Karacabey merkezi kapsayan bdlgede
gozlenmektedir. Birim ara karbonat katkili kumtasi, siltagl kiltasi ve yer yer
gakiltasi ardalanmalarindan olusmasina karsin yapilan calismalarda genel olarak
bu birimlerin ayrismis rezidteline rastlanmistir.

Pleistosen yasli tortullarda derinlikleri 10-20 m. arasi degisen toplam derinligi 354
m olan 26 adet sondaj kuyusu agilmistir. Birimde yer yer 2.00 m.ye kadar dolgu
ve 0-0,60 m. bitkisel toprak, devaminda siltliKil, siltliKum ve cakilli birimler
gegilmistir

Pleyistosen yash birimlerin; SPT-N degerleri 7-Refii arasindadir. iri taneli
seviyeleri Cok Gevsek- Orta Siki-Siki-Cok Siki, ince taneli seviyeleri cok
yumusak-yumusgak- orta kati-kati-gok kati, orta plastik-yiiksek plastik,. Likitlik
indeksleri (IL) kinlgan kati- plastik kati-sivi, LL dederine gére sikisa bilirlikleri
dustk sikigabilir-orta sikisabilir-ytksek sikigabilir, ~disik-orta-ylksek-Cok
ylksek sisme derecesine sahip oldugu, Oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar
icerisindedir. ABYYHY’e gore zemin grubu C,yerel zemin sinifi Z3olarak
belirlenmistir.

“Mulga Bayindirlik ve Iskan Bakanhgdi Afet Isleri Genel MUdarlagu tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 Sayill “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-
Jeoteknik ve Mikrobblgeleme Etit Genelgesi'nde belirtilen esaslar ve ihale
sartnamesinde belirtilen calismalar sonucu elde edilen veriler cercevesinde
olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak “Imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etit” calismasi kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan;

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1)
- Onlemli Alanlar 1.1 (O.A.-1.1)

- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)
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Olmak Uzere 3 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlari Sekil
56'de Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk paftalari ise
EK -1-2'de verilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Muhendislik Problemleri Agisindan (Sisme-
oturma-tasima giicti vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Inceleme alanindaki Allivyon tUri zeminlerin hakim oldugu, dusik egimli (%0 -
10) sahalardir. Alivyon birimlerin sisme degerinin diisiik-orta-ytksek-cok yiksek
olmas! ve birimlerin yanal ve disey yondeki mihendislik ézelliklerinin farklilik
gostermesinden dolayi, oturma, sisme, tasma gucl vb. sorunlar beklendiginden
dolayl OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda:

e Yapl yUkleri, sisme-oturma-tasima glcl-sivilasma vb. sorunlarin
yasanmayacadl veya bu sorunlara yénelik gerekli 6nlemlerin alindigi
jeolojik birimlere tasittinimalidir.

e Yeraltisuyu, ylzey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastirilmasi icin
uygun drenaj sistemlerinin olusturulmasi gerekmektedir.

e Bu alanlarda yeraltisuyu ylzeye yakin oldugundan dolay! yapilacak
bodrumlu binalarda yeraltisuyu drenajina yonelik gerekli islahlar
yapilmalidir.

e Bu alanlar iginden gegen akar ve kuru dereler icin taskin, sellenme
agisindan glncel DSI gérist alinarak planlama bu gorus
dogrultusunda yapilmalidir.

e Allvyon birimlerin killi seviyelerinin sisme dercesi genellikle orta
yUksek oldugundan yapilacak hafif yapilar, altyapi unsurlarina karsi
alinacak 6nlemler temel ve zemin etlt raporlarinda belirlenmelidir.

e Bu alanlari olusturan AlGvyon birimlerin SPT degerleri genellikle diistk
yeraltisuyu yuzeye yakin yumusak orta kati kil, gevsek orta siki
kumlardan olustugundan acilan temellerde kayma -gocme
gercekleseceginden temeller uzun sire acikta birakilmamalidir.

e Parselde olusturulacak her tdrli kaz sevi, komsu parselleri ve
yapllasmayi tehdit etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat
yapilari ile korunmalidir.

e Yapilagmay! etkileyecek muihendislik sorunlarina yonelik énlemler,
uzman mduhendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler
Belediyesi kontrolinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasittirilacadi seviyelerin
muhendislik parametreleri ( tasima glcl, sivilasma, oturma, farkl)
oturma, yanal yayllma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
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hakim titresim periyodu, zemin blyitmesi vb.) zemin ve temel
etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel
sistemi geligtirilmelidir. Gerekmesi halinde yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

e Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 olgekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-5.1 simgesiyle gdsterilmistir.

Onlemli Alanlar 1.1. (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Genellikle AlGvyon birimlerin hakim oldugu, dustk edimli (% 0 - 10) alanlardir.
Inceleme alaninda, akarsu sistemleri mevcuttur. Gapraz Cayi, Kara Dere ve bu
derelere bagl kollar ve sulama kanallari vardir. Bu derelerin etrafindaki
duzltklerde gozlenen tutturulmamis cakil, kum, silt ve kil boyutunda yatay ve
disey yonde heterojenlik gosteren malzemeden olusmaktadir. Bu birimler dusk-
orta-ylksek sisme derecesine sahip olup oturma sorunlan bulunmaktadir. Bu
alanlarda jeoteknik agidan en blyuk teklike ylksek sivilasma potansiyeli
icermesidir. Bu nedenle bu alanlar Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar
olarak tanimlanmig vel/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-1.1)
simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilasmalar olumsuz etkileyecek
her turll zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etitlerinde detayli
arastinlmalidir.

e Zayif zemin ozelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin biyltmesi,
Sivilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayllma, Tasima Gici gibi beklenen
zemin sorunlari dikkate alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin
projelendirilmesi ve imalatlarinin yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

e Yapilasmalari olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarina yonelik
gerekli muhendislik &nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu,
zemin dedistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb.
onlemlerden uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi halinde birlikte),
geoteknik konusunda uzman mdhendisler tarafindan projelendirilerek
belediyesi kontrollinde yerine getirildikten sonra vyapilasmaya izin
verilmelidir.

e Parselde olugturulacak her tirld kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi
tehdit etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

e Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli gdz 6ninde

bulundurulmalidir.
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e Bu alanlarda vyeraltisuyu ylzeye yakin oldugundan dolayl yapilacak
bodrumlu binalarda yeraltisuyu drenajina vyoénelik gerekli 1slahlar
yapiimalidir.

e Bu alanlar icinden gecen akar ve kuru dereler icin taskin ,sellenme
acisindan gincel DSI gorust alinarak planlama bu goris dogrultusunda
yapimalidir.

e AllUvyon birimlerin Killi seviyelerinin sisme dercesi genellikle orta yUksek
oldugundan vyapilacak hafif vyapilar,altyapi unsurlarina karsi alinacak
O6nlemler temel ve zemin etit raporlarinda belirlenmelidir.

e Bu alanlan olusturan Altvyon birimlerin SPT degerleri genellikle distk
yeraltisuyu ylzeye yakin yumusak orta kati kil, gevsek orta siki kumlardan
olustugundan agilan temellerde kayma - gbocme gergeklesecedinden
temeller uzun sire acgikta birakilmamalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasittinlacagl seviyelerin
mUhendislik parametreleri ( tasima gucd, sivilasma, oturma, farkl oturma,
yanal yaylma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim
periyodu, zemin bldyttmesi vb.) zemin ve temel etUtlerinde belirlenmelidir.
Yapl-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya
bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

e Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 Oolcekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-1.1 simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Genellikle Pleyistosen yasli tortullarinin yer aldigi egimi % 10 ve > %10 alanlardir.
Bu alanlarda; heyelan, kaya dismesi vb. kitle hareketleri goézlenmemistir.
Ancak, topodrafik egime, rezidlel zon kalinhdina, kayaglarin mekanik
ozelliklerine badli olarak, olusturulacak kazi sevlerinde alinabilecek dnlemlerle
bertaraf edilebilecek nitelikte stabilite sorunlar yasanabilecektir. Yerlesime
uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yap! parselinin etkilenecedi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin
etltlerinde yapilacak yamacg boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya
konmahdir.

e Yap! yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki
stabil jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

e Egimin ylksek oldugu yerlerde egimin dislrtlmesine yonelik gerekli
dnlemler mutlaka alinmalidir.

e Mevcut ve insaa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali teknigine

uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.
17/\7
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e Yapl parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri acikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

e Kaz 6ncesi yol, altyapr ve komsu parsel gtvenligi saglanmalidir.

e Ylzey ,yeralti ve sizinti sularinin temele etkisine karsi drenaj 6nlemleri
mutlaka alinmahdir.

e Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapl temellerini olumsuz
etkileyecek ylUzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yoénelik uygun
drenaj sistemleri yapiimahdir,

e Yapilasmayi etkileyecek her turl( stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima
guct vb. sorununa yonelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden
elde edilecek sonuclara gére uzman muhendislerce projelendiriimeli ve
belediyesi kontrolinde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin
muUhendislik parametreleri ( tasima glcl, oturma, farkh oturma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
blyutmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya baglh zemin
veya kaya deformasyonlarina yonelik gerekli iyilestirmeler yapiimalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
2.1 simgesiyle gosterilmistir.

e Her tirl0 yapillasmada “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” ile Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
hikUmlerine mutlaka uyulmaldir.

30.Hazirlanan bu rapor Bursa 1li, Karacabey llcesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planina ve 1/5000 olcekli Nazim Imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etit Raporu olup kesinlikle temel ve zemin etldlU yerine
kullanilamaz.

3.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
3.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildiginda parselin
tamaminda yapilasma goriimektedir.

18
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Sekil 9. Arazi Fotografi-2
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3.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Bursa Ili, Karacabey Ilcesi, Hudavendigar Mahallesi, H20C03D1B pafta, 87
ada 6 parsel “Sinan SAYGISEVER” e aittir. Parsele ait ylzolcim bilgileri asagidaki
tabloda verilmistir.

Sekil 10. Plan Dedisikligine Konu Parsel

Tablo 1. GCalisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YOZOLCUMU (m2) | NiTELIK
87/6 234,99 Avlulu Kagir Ev Ve Ardiye
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4.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN
DURUMU

4.1.PLANLAMA ALANI 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENi
PLANINDAKI DURUMU

Sekil 11. Bursa 2020 Yili 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Durumu

Planlama alani Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda
“Planlama Alani” icinde kalmaktadir.

M. VERLESM ALANLAN

PLANLAMA ALANI tmmnm -
aelismenin wnlendirdebleced olonbr MEVCUT KENTSEL YERLESIMLER

e KIRSAL YERLESIMLER

:I IRDELENECEK KONUT ALANLAR

Sekil 12. 1/100000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Gosterimi

\ S
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4.2.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINDAKI DURUMU

Karacabey (Bursa) 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Planina gore 87
ada 6 parsel “Yiksek Yogunluklu Konut Alani (350-500 kisi/ha)” ve “Ticaret Alani”
olarak planhdir.

Sekil 13. Karacabey 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plani Durumu

4.3.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DURUMU

Bursa 1li, Karacabey Ilcesi, Hudavendigar Mahallesi 87 ada 6 parsel
Karacabey Merkez Uygulama Imar Planinda ile “Bitisik Nizam, 5 Kat, Ticaret +
Konut Alani” olarak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

22



E=——
1 ¢ “ @ e~ - .t ;=
I '1 ’ « ~ P . \l \ ’
o ) o' A &
s . 9 g
R £ e ) L
.
,I ¢ J »
4 p! ) & ¢ » X
4 7 4 " b
¢ ¢
r"l A 4 l' }. d
’ ¢ 4
. é ) 7 o ; ) &
|/ é P ¢ < 3 153
¢ ¢ '
4 e ¢ ’ 4 ™, & <
e YA ; Vi x X
" ’ / ) NG / & Y .
ol - / A ‘\ :”,/’ ' A 'S
& B-4 ’ g @ d s o ~
4 4 F 4 B ¥ /,",4 \ .
L4 of Al 4 o i) ¥,
P & Ve, } )
& 4 \‘ “
’ ¢ Py
g ? ] 'y . A )
3 s v = Y
. S ek A7 o N\
¢ i S - ;
- 4 22 ds Lz i——-—d—-& -

Sekil 14. Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Durumu

5.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLiGI
5.1.PLANLAMANIN GEREKCESi

Planlama alani icinde konut + ticaret kullanimi olacak sekilde yapilasma
mevcuttur. Parsel alani “Bitisik Nizam, 5 kat, Ticaret+Konut Alani” olarak
onaylanmistir.

"87 Ada 6 Parselde mevcut parsel cephesine gore 5 kat yapilasma yapilabilir,
Planlama Alani Icerisinde Zemin Kat Ticari, Ust Katlar Konut Olarak
Kullanilacaktir”

Sekil 15. Onayli Plan ve Plan Degisikligi Arasindaki Fark

Mevcut durumda, 87 ada 6 parselde bitisik nizam, 5 kath konut + ticaret
alani olarak belirlenen imar durumu, Yonetmeligi'nin 28. ve 16. maddeleri
uyarinca, parselin cephe genisliginin yeterli olmamasi nedeniyle “87 Ada 6
Parselde mevcut parsel cephesine gore 5 kat yapilasma yapilabilir, Planlama Alani
Icerisinde Zemin Kat Ticari, Ust Katlar Konut Olarak Kullanilacaktir” plan notu
eklenmistir. Yonetmeligin 28. maddesinde, bitisik nizam vyapilarda cevre
yapllasma kosullarinin dikkate alinmasi gerektigi, 16. maddesinde ise parselin
cephe 6lgusinin yetersiz olmasi halinde yapi yuksekliginin ilgili idare tarafindan
sinirlandirilabilecedi  belirtilmistir. Bu kapsamda, parselin imar plani ve
yénetmelikte ©ngorulen asgari cephe kosullarini saglayamamasi sebebiyle
‘HUdavendigar Mahallesi, H20C03D1B pafta, 87 ada 6 parselde uygulama imar
plani notu eklenmistir. Bu dedisiklikle birlikte, yapi yogunlugunda bir degisiklik
olmamistir yerlesim duzeni ile uyum sadlanmas! hedeflenmistir.
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5.2.PLAN DEGISiKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Karacabey Ilcesi, Hidavendigar Mahallesi, H20C03D1B pafta, 87
ada 6 parselde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu parsellerde alan kullaniminda ticaret-konut kullanimi
mevcuttur. Onayli planda 5 katli ticaret + konut alant olarak planli olan parselin,
kullanim sekli ve yonetmelik maddeleri gerekcesiyle plan degisikligi
hazirlanmistir. “87 Ada 6 Parselde mevcut parsel cephesine gore 5 kat yapilasma
yapilabilir, Planlama Alani Icerisinde Zemin Kat Ticari, Ust Katlar Konut Olarak
Kullanilacaktir” plan notu eklenmistir.

Alana iliskin hesaplar asadida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanimi

YORURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN R
| ALAN KULLANIMI AN S ALAN () | FARK (m?)
TICARET'('EC_’;UT ALANI 234,99 0 -234,99
TICAREF'(’E?;UT ALANI 0 234,99 234,99
TOPLAM ALAN 234,99 234,99 0
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Sekil 16. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu

PLAN NOTU

-87 Ada 6 Parselde mevcut parsel cephesine gére 5 kat yapilasma yapilabilir.

-Planlama Alani Icerisinde Zemin Kat Ticari, Ust Katlar Konut Olarak

Kullanilacaktir.

plan notu eklenmistir.
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