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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Karacabey llgesi, Canbali Mahallesi, 327 ada 2 parselin tamam ile 1 ve 10 numaral
parsellerin bir kismina iliskin, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeligi
dogrultusunda, imarl alamin daha verimli kullamilmasi, cami alammin kullanim amacina ve fiziksel
yapisina uygun sekilde diizenlenmesi amaciyla 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligine
konu edilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BIiLGILER

Planlama alam, Bursa ili, Karacabey Ilgesi, Canbali Mahallesi, 327 ada 2 parselin tamami ile
1 ve 10 numarali parsellerin bir kismum kapsamaktadir. Alanm yiiz Olgiimii 738.49 m?
biiytikligiindedir.

Karacabey Ilgesi, Canbali Mahallesi, planlama alani iizerinde Canbali Cami bulunmakta olup
Bursa Caddesi iizerinde yer almaktadir. Parsellerin ¢evresini sinirlayan herhangi bir tasg duvar, beton
¢it, tel orgii veya benzeri bir yap1 bulunmamaktadir. S6z konusu parseller, agik ve erisilebilir bir
konumdadir.

Sekil 1 Planlama Alam Uydu Goriintiisii

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi, Karacabey Ilgesi Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin tamamu
ile 1 ve 10 numaral parsellerin bir kismum kapsamaktadir. S6z konusu alan, ilge merkezinin
giineybatisinda yer almakta olup merkeze yaklagik 1,37 km uzakhktadir. Karacabey Devlet
Hastanesi’ne 516 metre, Atatirk Kiiltir Parki’na 200 metre, Ilge Terminali’ne ise 1,2 km
mesafededir.



S6z konusu alan, Atlas Harita Sistemi'nde 40.20471, 28.35242 | (40°12'16"K / 28°21'8"D) yer
almaktadir.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gore Bursa ilinin toplam
3.214.571 kisidir. Bu niifus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan olusmaktadir. % 49,95 erkek, %
50,051 kadindir.

Planlama alanin bagh bulundugu Karacabey ilgesi; Bursa ilinin 2019 yili itibariyle niifus
biiyiikliigii olarak 17 merkez arasinda 9. sirada yer alan ilgesidir. Niifusu 2023 yilina gére 85.765
kisidir. Bu niifus, 42.975 erkek ve 42.790 kadindan olusmaktadir.
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Sekil 2 Yillara Gére Niifus Degisimleri

Planlama alani, Karacabey il¢esi Canbali Mahallesi, ilge merkezine yakin konumu nedeniyle
yogun bir niifusa sahip olup, teknik ve sosyal altyap: agisindan standartlar kargilayan bir bolgedir.
Elektrik, su, kanalizasyon ve dogalgaz gibi temel altyap: hizmetleri diizenli olarak saglanmakta,
yerel yonetimler tarafindan yiiriitiilen ¢aligmalarla altyapi ihtiyaglar kargilanmaktadir. Sosyal altyapi
agisindan ise bdolge, ilge merkezindeki egitim, saghk, kiiltiirel ve ticari olanaklardan dogrudan
faydalanmaktadir.

Mevcut altyapi olanaklarina bakildiginda, elektrik, su, kanalizasyon ve dogalgaz gibi temel
hizmetlerin yeterli seviyede oldugu goriilmektedir. Teknik altyapimnin biiyikk bir kismi yerel
yonetimler tarafindan saglanmakta olup, belediye hizmetlerinden etkin bir sekilde
faydalanmilmaktadir.



Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yaymmlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yuriirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore 1. Derece deprem bolgesinde yer
almaktadir.

AGIKLAMALAR N
————DIRI FAY (MTA,1992)
|1 | DERECE DEPREM BOLGES|
1l DERECE DEPREM BOLGESI
CIG
SU BASKINI
o KAYADUSMESI
HEYELAN
DIGER AFETLER
B KiZILAY LOJISTIK MERKEZLERI
¢ ILMERKEZLERI SRR W

Sekil 3 Afad Deprem Haritas:

Planlama alam, 23.05.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Raporunda Onlemli
Alan 5.1. bolgesinde bulunmaktadir. Raporun Sonuglar ve Oneriler kismi raporun ekindedir.

Inceleme alani, Marmara bélgesinin giineyinde yer alan Karacabey, 40. Kuzey paralelin 25
km. kuzeyinde ve 28. Dogu meridyenin 20 km. dogusunda yer alir. Karacabey, Marmara Bolgesinin
giiney Marmara boliimiinde, Bursa iline bagl bir ilgedir. Dogudan Mudanya ve Bursa, giineyden
Mustafa Kemalpasa, Susurluk, giineybatidan Manyas, Batidan Balikesir’ in ilgesi Bandirma ve
kuzeyden Marmara denizi ile ¢evrilidir. Bursa- Canakkale, Bursa — Balikesir ve Izmir kara yolarinin
kavsak noktasinda yer almasi ilgenin Onemini arttirir. Karacabey ovasi IV. Jeolojik zamanda
meydana gelen ¢ékmeler esnasinda olugmustur. Bu ¢okiintii olugunun daha derin oldugu Dogu va
Batidaki gukurluklara goller yerlesmistir. Bu géller Doguda Uluabat, batida Manyas (Kus Géliidiir).
Karacabey sehrinin oldugu alan eski bir dolgu deposudur. Ortalama yiikseltisi (rakim) 24 m. dir. Kiy1
sekillerine baktigimizda; Karadag’in hemen denizden itibaren yiikseldigini, falezli kiyilar
olusturdugunu ve bilhassa Malkara, Kursunlu arasinda hilal gekilli kiigiik koylarin bulundugunu
gormekteyiz.

Yenikoy’iin dogusunda Kocadere nehrinin denize dokiildiigii yer aliivyonlardan olugmus kiigiik
bir delta ovasi vardir. Bu delta ovasi {izerinde akarsuyun her iki yaninda iki “Lagiin” g6lii yer alir.
Bu gollerin adlar1 Arap Ciftligi Golii ve Dalyan Golidiir.

En yiiksek yeri 764 m. ile Karadag'in Sarmi¢ Tepe’dir. Karadag kiitlesi, Susurluk nehrinin yardig
bir bogazla Mudanya tepelerinden ayrilir. Mudanya tepeleri veya sirtlar1 genelde plato 6zelligi
gosteren hafif engebeli diizliiklere sahiptir. Bunlarda genellikle kiyidan itibaren yiikselirler.

Bursa Ovasi’ndan Goriikle sirtlan ile ayrilir. Mustafa kemal Pasa Ovasi’ndan ¢ok hafif yiikseltiye
sahip olan Hara sirtlan ile ayrilir. Fakat genelde Mustafa Kemal Pasa Ovasi, Karacabey Ovasi’nin
devami gibidir. Batida ise Susurluk ve Manyas ovalari ile birlesir. Susurluk Nehri Simav Cay1 adiyla
Saphane Daglari’ndan dogar. Simav goliine girer ve ¢ikar. Susurluk ovasina indiginde ad1 Susurluk



nehri olur. Karacabey ovasim gegtikten sonra dogudan Niliifer Caym, batidan Karadere’ yi alur.
Kendi yardig1 bogazdan gegerken adi Kocadere olur. Bir delta ovas: olusturarak Marmara Denizine
dokiliir. Uzunlugu 321 km. dir. Niliifer: Uludag’dan inen bir gok derelerle beslenir. Missi koyii
yakininda, iizerine Bursa’mn igme suyunu karsilayan Doganci Baraji kurulmustur. Bursa ovasim
gegtikten sonra batiya doner. Mudanta tepelerine paralel bir sekilde Susurluk nehrine karigir.
Karadere: Yine Saphane Daglarima yakin bir alandan dogar. Manyas Gélii’ne girer gikar. Karacabey
ovasindan menderes ¢izerek akar. Cali mahalle yakinlarinda Susurluk nehri’ne karigir. Uzunlugu 160
km. dir. Kemal paga deresi ve Orhaneli ¢ay1, Uluabat Golii’'ne dokiiliir. Uluabat Golii’nden bir ayak
Uluabat Deresi adiyla Susurluk Nehrine karigir.Planlama alamnin etkiledigi alandan ve en az
komguluk iinitesi diizeyinden baslayarak, planlama ¢aligmasinin bityiikliigii ve kullanim etkisine gore
istatistiki ve/veya cografi bolge diizeyine kadar agiklanabilecek olan morfolojik verilerinin
sunuldugu béliimdiir.

Onlemli Alanlar 5.1. (0A-5.1): Miihendislik Problemleri Acistndan (Sisme-oturma-tagima
giicii vb.) Onlem Ahnabilecek Alanlar

Inceleme alamndaki Aliivyon tiirii zeminlerin hdkim oldugu, digiik egimli (%0 - I 0)
sahalardir. Aliivyon birimlerin sisme degerinin diisiik-orta-yiiksek-cok yiiksek olmasi ve birimlerin
yanal ve diisey yondeki miihendislik ozelliklerinin farkiiik gostermesinden dolayi, oturma, sisme,

tasma giicii vb. sorunlar beklendiginden dolayr OA-5.1 olarak degerlendirilmigtir.

Sekil 4 Karacabey Hgesi Jeolojik ve Jeoicknik Bolgeleme ve Egim Haritas:

Planlama alam parselleri diiz egimsiz bir yiizeye sahip olup planlama alanimin iki kenari
arasindaki en biiyiik yiikseklik 6lg¢iisii 0-1 metre arasindadir.
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Sekil 5 Alan Kullanmu ve Miilkivet Analizi

Karacabey Ilgesi Canbali Mahallesi'nde yer alan planlama alam 327 ada 2 parselin tamamu ile
1 ve 10 numarali parsellerin bir kismimi kapsamaktadir. S6z konusu alanin cevresindeki arazi
kullanimlan incelendiginde, bolgenin agirlikli olarak rekreasyon alanlar1 ve park kullanimlariyla
sekillendigi goriilmektedir. Bunun yani sira, planlama alani ¢evresinde depolama, bakim, akaryakit
istasyonu ile konut ve ticaret kullanimina ayrilmig alanlar da bulunmaktadir.
2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alam, Bursa ili Karacabey Ilgesi Canbali Mahallesi’nde yer alan 327 ada 2 no.lu
parselin tamamu ile 1 ve 10 no.lu parsellerin bir kismim kapsamaktadir. S6z konusu parsellerden 2
no.lu parsel Vakiflar Genel Midiirliigii adina 1 ve 10 no.lu parseller ise Karacabey Belediyesi adina

kayitl1 olup planlama alani ilgili parseller kamu miilkiyetindedir.



Planlama alani, Karacabey Ilgesi, Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin tamami
ile 1 ve 10 numarali parsellerin bir kismim kapsamaktadir. Planlama alam Bursa 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plan igerisinde, Mevcut Kentsel Yerlesimler alaninda bulunmaktadir.

PLEANL AMA ALANI

Sekil 6 Bursa CDP
2.7.2.1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alam 1/25000 Olgekli Karacabey Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

"‘ e | i\ b |
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Karacabey ilgesi, Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin tamam ile 1 ve 10
numarali parsellerin bir kismi; 1/5000 &lgekli Karacabey Nazim Imar Plam kapsaminda “Ibadet
Alan1” olarak 6ngoriilen bolgede yer almaktadir. Yakin ¢evresinde, yiiksek yogunluklu konut ve
ticaret karma kullanim alanlarimin yam sira yesil alanlar ve ¢esitli hizmet alanlari bulunmaktadir.



Sekil 7 1°5000 Oleekli Nazim Imar Plan

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Planlama alami, Karacabey ilgesi Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin tamam
ile 1 ve 10 numarali parsellerin bir kismin1 kapsamaktadir. S6z konusu parsel, Karacabey 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani’nda “Dini Tesis Alani” olarak planlanmistir. Yakin gevresinde; 5 kat
yapilagsma kosullu ticaret ve konut karma kullanimli imar adalari, 10 ila 40 metre genisliginde arag
ulagim yollari, spor tesisleri ve akaryakit istasyonlar1 bulunmaktadir.
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Bursa ili, Karacabey Ilgesi, Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin tamamu ile 1 ve 10
numarali parsellerin bir kismi, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi
dogrultusunda, cami alaninin kullamm amacina ve fiziksel yapisina uygun sekilde diizenlenmesi
amactyla 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine konu edilmistir.

IN /

Plan degisikligi yapilan parselin analiz edilmesi ve bu dogrultuda mekansal planlar yapim
yonetmeliginin asagida belirtilen hususlar1 dogrultusunda;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Birinci Boliim, Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amacy; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve
gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir
kalkinmay: desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saglikli (Ek ibare:RG-7/6/2024-32569) , afet ve iklim
degisikligi kaynakli tehlike ve risklere karsi direngli ve giivenli cevreler olusturmak iizere
hazirlanan, arazi kullammm ve yapilasma kararlart getiren mekdnsal planlarin yapimina ve
uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Yedinci Boliim, Uygulama Imar Plam
Imar plan: degisiklikleri

MADDE 26 —(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitinligiini,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amaglh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanmlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldirimas:, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki ftesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin goriigi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve killtiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alam icinde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.
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Incelemeler sonucunda, Canbali Camii'nin kullamm 6mriinii tamamladigi, mevcut yapinin
giiniimiiz ihtiyaglarim karsilamadigi ve deprem giivenligi agisindan risk tagidig tespit edilmistir. Bu
nedenle caminin yikilarak, aym alanda daha giivenli, modern ve kullanigh bir yapinin insa edilmesi
uygun gorilmiistiir.

Yapilan plan degisikligi imar mevzuatina, yonetmeliklere ve ilgili diger yasal diizenlemelere
uygun sekilde hazirlanmis ve uygulanacaktir.

ve PLAN KARARLARI

Planlama alami, Bursa ili, Karacabey Il¢esi, Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin
tamanu ile 1 ve 10 numarali parsellerin bir kismim kapsamaktadir. Parselin yiiz 6l¢timii 738.49 m?
biiytikliigiindedir.

Mevcut durumda, 327 ada 2 parsel Ibadet Alami (Cami) kullamm igin planlanmigtir.
Planlama alam 327 ada 2 parsel 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yoénetmeligi
dogrultusunda, cami alammin kullamm amacina ve fiziksel yapisina uygun sekilde yeniden
diizenlenmesi onerilmektedir.

Mevcut durumda yonetmelik hiikiimleri gegerli oldugundan, parselin sekli ve kible yoniinden
kaynaklanan fiziksel esikler nedeniyle yap:i yaklagma mesafeleri, yonetmelikten bagimsiz olarak
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, parsel igerisinde yap: yaklagma mesafesi uygulanmayacak sekilde
plan Onerisi gelistirilmigtir.
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ALAN KULLANIM TABLOSU

f
Auminni

T

9 Oneri Uygulama Imar Plar

Sekil

5O

PLAN HUKUMLERI

T*RLANLAMA ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI TAKS:0.60, EMSAL E:1.50 OLACAK

SEKILDEBELIRLENMISTIR.
2-IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA  INSANLARIN
TOPLANDIGI TESISBER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DIiNi_FESISIN MIMARISIYLE
UYUMLU OLMAK KOSUTBYLA DINI TESISE AIT; LOIMAN, KUFOPHANE, ASEVI, DINLENME
SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE_KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMINALTINDAKAPALI OTOPARK YAPILABILIR.
3-IBADET ALANINDA ZEMIN KATTA TICARIBIRIMLER YER ALABILIR.
4-iIBADET ALANI (CAMI) ILE iBADEF ALANINA(CAMI) AIT DIGER BIRIMLERDE CEKME
MESAFESI SARTI ARANMAZ :
5-ARAC GIRIS-CIKISI PARSELIN DOGUSUNDA BULUNAN IMAR™YQLUNDAN YAPILACAKTIR.
6-EGITiM, SAGLIEs"SANAYI YAPILARI ILE SINEMA, TIYATRO VE KONFERANS SALONLARI,
KATLI OTOPARKLAR, DUGUN SALONU, RESMi KURUM VE KURULUSLARA~AIT BINALAR VE
SPOR-SALONLARI GiBI OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA IC YUKSEKLIKLER, TERNQLOJIK VE
IMARI GEREKLERE GORE MiMARI ESTETIK KOMISYON KARARI ILE BELIRLENECEKTIR
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Planlama Alam Meveut(m?) Oneri (m?) Oran
IBADET ALANI (CAMI) 738.49 m? 738.49 m? %100
TOPLAM 738.49 m? 738.49 m? %100
Tablo ] Alan Kullanim Tablosu
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PLAN HUKUMLERI:

1-IBADET ALANI (CAMI) ILE IBADET ALANINA (CAMI) AIT DIGER BIRIMLERDE
CEKME MESAFESI SARTI ARANMAZ.

2. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU/14. BOLGE MUDURLUGU’NUN 22.04.2026
TARIHLI VE 2116896 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA VE EKINDE
YER ALAN VAZIYET PLANINA UYULACAKTIR.

3- ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S’NIN 12.01.2026 TARIHLI VE 849 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN 30.11.2000 GUN VE 2246 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

4-BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI/BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI
GENEL MUDURLUGU’NUN 19.01.2026 TARIHLI VE 352993 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. ;,f"’"f : *,\\

AR




KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGI

iMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU

BURSA ILI, KARACABEY ILCESI, CANBALI MAHALLESI
327 ADA 2 PARSELIN TAMAMI iLE
1 VE 10 NO.LU PARSELLERIN BIR KISMINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI RAPORU

PIN: UIP- (G111 2D/

( /thl:tf Du(LMJJ

/ ;

Karacabey Belediye Meclisi’nin
&L / _{9/2025 tarih ve léz say1l1 karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
iy / 'S 2026 tarih ve 5 % sayih karart ile

onaylanmistir.




1. GIRIS

Bursa Ili, Karacabey Ilgesi, Canbali Mahallesi, 327 ada 2 parselin tamamu ile 1 ve 10
numarah parsellerin bir kismina iligkin, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi dogrultusunda, imarli alanin daha verimli kullanilmasi, cami alaninin kullamim
amacina ve fiziksel yapisina uygun sekilde diizenlenmesi amaciyla 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam degisikligine konu edilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi, Karacabey Ilgesi Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin
tamami ile 1 ve 10 numarali parsellerin bir kisminmi kapsamaktadir. S6z konusu alan, ilge
merkezinin giineybatisinda yer almakta olup merkeze yaklasik 1,37 km uzakliktadir.
Karacabey Devlet Hastanesi’ne 516 metre, Atatirk Kiiltir Parki’na 200 metre, Ilce
Terminali’ne ise 1,2 km mesafededir.

S6z konusu alan, Atlas Harita Sistemi'nde 40.20471, 28.35242 | (40°12'16"K /
28°21'8"D) yer almaktadir.
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Sekil 1 Planlama Alani Uydu Goriintiisi

3. ARAZI KULLANIM VE MULKIYET DURUMU

Karacabey Ilgesi Canbali Mahallesi'nde yer alan planlama alam 327 ada 2 parselin tamami ile 1 ve 10
numarali parsellerin bir kismmi kapsamaktadir. S6z konusu alanin ¢evresindeki arazi kullanimlar
incelendiginde, bolgenin agirhikli olarak rekreasyon alanlari ve park kullanimlariyla sekillendigi goriilmektedir.
Bunun yani sira, planlama alani ¢evresinde depolama, bakim, akaryakit istasyonu ile konut ve ticaret kullanimina
ayrilmig alanlar da bulunmaktadir.



S6z konusu parsellerden 2 no.lu parsel Vakiflar Genel Miidiirliigii adina 1 ve 10 no.lu parseller ise
Karacabey Belediyesi adina kayitli olup planlama alam ilgili parseller kamu miilkiyetindedir.
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ALAN KULLANIM DURUMU

TICARET ALANI
[:] KONUT VE TICARET
[] REKREASYON ALANI
E] PARK ALANI

[.::I KONUT ALANI
D DEPOLAMA ALAINI
[:] BAKIM AKARYAKIT

MULKIYET DURUMU

“Jl\b mm KAMU MULKIVETI
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Sekil 2 Alan Kullanimi ve Miilkiyet Analizi

4. MER’I PLANLAR
4.1.1/5000 OLCEKLI MER’I NAZIM iMAR PLANI

Karacabey ilgesi, Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin tamami ile 1 ve 10
numarali parsellerin bir kismi; 1/5000 6lgekli Karacabey Nazim Imar Plam1 kapsaminda
“Ibadet Alam” olarak 6ngoriilen bolgede yer almaktadir. Yakin cevresinde, yiiksek
yogunluklu konut ve ticaret karma kullanim alanlarinin yam sira yesil alanlar ve gesitli hizmet
alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 2 115000 Olgekli Nazim Imar Plan




4.2.1/1000 OLCEKLI MER’i UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alam, Karacabey ilgesi Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2 parselin
tamamu ile 1 ve 10 numaral parsellerin bir kismim kapsamaktadir. S6z konusu parsel,
Karacabey 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Dini Tesis Alami” olarak planlanmustir.
Yakin gevresinde; 5 kat yapilasma kosullu ticaret ve konut karma kullammli imar adalari, 10
ila 40 metre genisliginde ara¢ ulasim yollar, spor tesisleri ve akaryakit istasyonlari
bulunmaktadir.

5. TEKLIF PLAN

Planlama alam, Bursa Ili, Karacabey ilgesi, Canbali Mahallesi'nde bulunan 327 ada 2
parselin tamami ile 1 ve 10 numarali parsellerin bir kismimi kapsamaktadir. Parselin yiiz
olgtimii 738.49 m? biiyiikliigiindedir.

Mevcut durumda, 327 ada 2 parsel Ibadet Alam1 (Cami) kullammu icin planlanmustir.
Planlama alam 327 ada 2 parsel 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi dogrultusunda, cami alanimin kullanim amacmna ve fiziksel yapisina uygun
sekilde yeniden diizenlenmesi dnerilmektedir.

Mevcut durumda yonetmelik hiikiimleri gegerli oldugundan, parselin sekli ve kible
yoniinden kaynaklanan fiziksel esikler nedeniyle yap1 yaklasma mesafeleri, yonetmelikten
bagimsiz olarak degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, parsel igerisinde yap1 yaklasma mesafesi
uygulanmayacak sekilde plan onerisi gelistirilmistir.



Sekil 4 111000 Olgekli Oneri Uvgulama Imar Plan

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alani, Karacabey ilgesi Canbali Mahallesi, ilce merkezine yakin konumu
nedeniyle yogun bir niifusa sahip olup, teknik ve sosyal altyapt agisindan standartlar
kargilayan bir bolgedir. Elektrik, su, kanalizasyon ve dogalgaz gibi temel altyapr hizmetleri
diizenli olarak saglanmakta, yerel yonetimler tarafindan yiiriitillen calismalarla altyap:
ihtiyaglan karsilanmaktadir. Sosyal altyap: acisindan ise bolge, ilge merkezindeki egitim,
saBlik, kiilttirel ve ticari olanaklardan dogrudan faydalanmaktadir.

Mevcut altyap: olanaklarina bakildiginda, elektrik, su, kanalizasyon ve dogalgaz gibi
temel hizmetlerin yeterli seviyede oldugu goriilmektedir. Teknik altyapinin biiyiik bir kism
yerel ybnetimler tarafindan saglanmakta olup, belediye hizmetlerinden etkin bir sekilde
faydalanilmaktadir




