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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Karacabey Merkez Uygulama imar Plani Degisikligi, Bursa Ili,
Karacabey ligesi, Tavsanli Mahallesi, 421 ada 1 nolu parsel ve gevresindeki parselde
planlanan trafo alani ile planlanan park alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki enerii ihtiyacinin
karsilanmasi amaglanmistir.

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ili'nin Karacabey
licesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti yiizélgimii 10.886,38 km? (g6l dahilydir. llde km?'ye
184 kisi dismektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa ve Orhaneli ilceleri 1.731 km?lik
yuzoélgtmleri ile il icinde en buyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Bunlari 1.692 km? ile
merkez ilgeler izlemektedir. Karacabey ise 1.285 km?lik yuzolgtimiyle ilde 4. biyik
yerlesme konumundadir.

Karacabey llgesi, Marmara bélgesinin Giiney Marmara bolumde yer almaktadir. iicenin
kuzeyinde Marmara Denizi, gineyinde Mustafa Kemal Pasa ligesi ve Ulubat GolQ,
dogusunda Mudanya- Niliifer ligeleri, batisinda ise Balikesir ili bulunmaktadir.

Karacabey ligesi, Marmara Denizinin giineyinde yer alan c¢okintl ovasindaki hafif bir
yukselti Uzerinde kurulmustur ve Bursa-Canakkale, Bursa-izmir yollarinin kesistigi bir
noktada yer almaktadir. Yerlesim alaninin gevresinde ozellikle dogu bati ve giiney
ybnlerinde verimli tarim arazileri uzanmaktadir.

Karacabey ilgesi'nin 85 mahallesi bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari, Bursa kentsel yerlesim alaninin batisinda, Karacabey yerlesim alaninin
batisinda kalan Tavsanli Mahallesi sinirlari iginde kalmaktadir.

S0z konusu alanlar; batisindaki Bursa-Canakkale Yolu'na yaklasik 140m, kuzeyinde yer

alan Karacabey Terminaline yaklasik 300m, guneyindeki Servet Somuncuoglu Parkrna
ise 90m mesafededirler.

S6z konusu alanlara ulagim Turhan Ozek Caddesi’'nden saglanmaktadir.

Ay, |
nin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 yili sonuglarina gére Bursa ili'nin
toplam nifusun 3.263.011 kisidir. Bu nifus, 1.628.212 erkek ve 1.634.799 kadindan
olugmaktadir. Nifusun %49,90 erkek, %50,10 kadindir.

Planléa Aanlarl

Bursa'nin tasra ilgelerinden biri olan Karacabey ilgesinin niifusu 2025 yilina gére 86.543
kisidir. Bu nifus, 43.376 erkek ve 43.167 kadindan olusmaktadir. Yizde olarak ise:
%50,12 erkek, %49,88 kadindr.
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Yil Karacabey Niifusu | Erkek Niifusu Kadin Niifusu

2025 86.543 43.376 43.167

2024 85.968 42.985 42.983

2023 85.765 42.975 42.790

2022 84.907 42.551 42.356

2021 84.241 42.192 42.049

2020 84.666 42.340 42.326

2019 83.923 42.013 41.910

2018 83.115 41.596 41.519

2017 82.408 41.202 41.206

Planlama alaninin yer aldi§1 Tavsanh Mahallesi’nin 2025 yilina gére nifusu 3.520 kisidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladi§i katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha.1 tanim yapilan kiltir
arazisi teskil etmektedir. Kulttr arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tirli
tarim Oraina yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul’dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niltfer) ise hizmetler sektoru 1.sirada, sanayi
sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoriinin 1.sirada yer almasi diger ilgelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler iggiiciinin il toplami iginde pay dagiiminda en blyik
pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim llgesi'nin payi
%27.73, Nilufer ligesi'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirim iige merkezlerinde
hizmetler isglcinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Karacabey ilgesinin ekonomik yapisi 6zellikle tarrm ve tarima dayali sanayideki
potansiyele bagl olarak gelismistir. Bu sektorlerdeki gelisim hizmetler sektériine de canlilik
getirmistir.

Tarim sektdril ilgenin hakim ve gelismesini belirleyen, yonlendiren sektérdir. Tarimda
teknolojik ve kimyasal girdilerin artmasina bagimh olarak insan isgiicti sayisinda énemli
sayida olmasa da belirli donemlerde dususler yasanmistir. licedeki Sanayi tesislerindeki
sayisal ve kapasite artigina bagimli olarak sanayi is dalinda calisan sayisinda 6zellikle
1970-85 yillan arasinda énemli artig yasanmistir. Tarim ve sanayideki olumlu gelisimlere
bagh olarak ilge merkezine g¢ekilen niifusun buytk kismi da hizmetler sektériinde énemli
miktarda oransal artiga ve ¢esitlenmeye neden olmustur.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama c¢alismasi teknik alt yapi amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.41. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritast

Bursa lli Ulke sinirlari iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlanan alanlar Karacabey llgesinin kuzeybatisinda ovaya uzanan duzlik kesiminde
kalmaktadir. Yaklagik 9km dogusunda Uluabat Gélii, yaklasik 20km kuzeyinde Marmara
Denizi yer almaktadr.

2.4.2.1. Topografya ve Egim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan alanin bulundugu arazi kesiminin egimi diizdur. Yénelim
dogudan batiya dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanlarinin yakin gevresinde 4-5 katli konut binalari, bos alanlar ve park alanlari
yer almaktadir. 421 ada 1 nolu parselin gevresindeki alan mevcut durumda yesil alan
olarak kullaniimaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alanlar kamu miilkiyetine aittir.

Planlama Alanlarinin Miilkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlama alanlar 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Planlama Alani
(Kentsel Gelismenin Yonlendirilebilecegi Alanlar)'da” kalmaktadir.
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2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan alanlar 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda ilave edilen yesil alan ise “Park
Alanrnda” kalmaktadir.

P

Icekli Cevre Duzeni Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planr'nda “Park Alani’nda kalmaktadir.
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i

Planlanan alanlar 1/1000 Olgekli Karacabey Merkez Uygulama imar Plan’nda “Refiij
Alanr'nda” kalmaktadir.
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3.1. PLANLAMANIN GE

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacinin
kargilanmasi amaci ile trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

Planlama alanlarinin gevresinde minimum 250m ytrime mesafesi icinde 1 adet idari tesisi
ve 2 adet park alani mevcuttur.

Planlama alanlarinin gevresinde minimum 500m yiriime mesafesi icinde 1 adet egitim
tesisi, 1 adet mezarlik, 1 adet idari tesis ve 2 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundudu bélgedeki teknik altyapi hizmetlerinden (su, elektrik, ulasim,
dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.
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Planlama Alanlarinin Yakm Qevresmdekl Sosyal Donati Alaniari ‘

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Karacabey Merkez Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Karacabey llgesi, Tavsanli Mahallesi, 421 ada 1 nolu parsel ve gineyindeki bir kisim
alanda 36m? yuzélcimiinde bir adet trafo alani planlanmistir.

Mevcut onayli imar planinda 434 nolu adanin gineyindeki imar yolu 3m olarak
duzenlenmistir. Mevcut durumda ise s6z konusu yolun en dar kismi 6m genisliginde fiilen
aglimig ve kot farki nedeniyle bu yol ile giineydeki Turhan Ozek Caddesi arasinda ayirici
refuj seklinde yesil alan diizenlenmis bulunmaktadir.

Hazirlanan plan degisikligi; olusmus olan mevcut duruma gére diizenlenmistir. Planlanan
yesil reflj alaninin kuzeybatisindaki yola cepheli kisminda 4mx9m ebadinda 36m?
ylzolgimlu bir adet trafo alani ayriimigtir.

Imar Mevzuati uyarinca 434 adanin giiney kismindaki parsellerin 3m genisligindeki yoldan
cephe almalarinin mimkin olmamasi ve mevcut duruma gére bu yolun daha genis agiimis
bulunmasi nedeniyle mevcut plandaki gergeklesmesi mmkiin olmayan yesil refiij alaninin
azaltilmasi gerekmistir. Azalan yesil refilj alani pasif niteliginde oldugundan yesil alanda
azaltilma yapilmasi s6z konusu degildir.
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Alan Kullanim Tablosu _
Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Yesil Refj 1339 371
Trafo Alani -~ 36
Yol Alani - 932
Toplam 1339 1339
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1/1 000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi

Plan degisikligi, teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ilgili Kurumun talebi
dogrultusunda hazirlandigindan, mevcut fiili duruma gére refij alaninda dizenleme
yapildigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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