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1.AMAC VE KAPSAM

Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi, H20D04D, H20D0SA ve H20D0SB
paftalar, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 parseller igin 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani/ Plan Degisikligi hazirlanmistir.

GUnUmUz kentlerinde artan ndfus sonucunda Urin ve hizmetlere olan
talepler hizla artis gostermektedir. Bu UrUnlerin basinda tarimsal Grinler
gelirken ayni zamanda tanmdan elde edilen Urlinlerle hazirlanan salga,
dondurulmus gida, konserve, tursu ve icecek gibi yan Grinler de talebi yogun
olan cesitler olarak karsimiza gikmaktadir. Karacabey ilgesinin Bursa Ovasi
icinde en fazla tarimsal Grtin gesitliligi ve Gretim miktari olarak 6n plana gikmasi
da gdz 6nlne alindiginda burada kurulacak tesisler araciligiyla taleplere karsilik
verilmesi mumk(n olacaktir. Bursa-Canakkale Yolu, Balikesir-Bursa Yolu ve
Istanbul-Izmir Otoyolu’na yakin konumda olmasi hem kent merkezine hem de
cevre illere erisimi de gugcla kilmaktadir.

Gerek ulasim baglantilarinin glgli olmasi gerekse de Uretim potansiyelleri
ve Urin ¢esitliliginin gelismis olmasindan dolayi tanimsal Uretime dayali sanayi
tesislerinin bu bdlgede yer secmesi uygun olacaktir. Kent merkezinde yogun
sanayinin ve nifus yerlesmesinin aksine bu bdlgede yapilacak yatirnmlarla
merkezdeki yogunluk da azaltilmis olacak, tanimsal Uretim ve sanayi kuruluglar
hammaddeye yakin yer segimi yapmis olacaktir.

Bu kapsamda plan teklifi ile s6z konusu plan teklifi ile, tarimsal amagli sanayi
tesis alani (kuru ve soguk tarimsal Grtin depolama, dondurulmus gida Uretim)
yapilmasi amaglanmistir.

Plan yapilan alan 129637.75 m2 blyiklugundedir ve onayli 1/5000 Olgekli

Imar Plani bulunmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Plana konu tasinmazlarin yer aldigi boélge, Karacabey Merkezine 24.5 km

uzaklikta, Bursa-Canakkale Yoluna 6 km uzaklikta, Sultaniye ve Tophisar

Mahalleleri arasinda yer almaktadir.



Sekil 1. Plana Konu Alanin Uydu Goruntdsu 1

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alanindaki parsellerin bulundugu Tophisar Mahallesi'nin 2023 yili
nifusu; 166 erkek, 148 kadin olmak (zere toplam 314 kisidir.

Yillara Gore Niifus Grafigi

450

400

350

300 1
R RO P

Sekil 2. Tophisar Mahallesi Nifus Grafigi




3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mlkerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gore
deprem tehlike durumu 0.3 (g) civan yuksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 3. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri
GURCISTAN
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Sekil 4. Turkiye Diri Fay Hatti Haritasinda Planlama Alaninin Yeri
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Planlama alani 1/100.000 Olcekli Bursa Ili Cevre Duzeni Plani Sektérel Analitik

Etitler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Ig alGvyal yelpaze ¢okelleri”
bélgesinde yer almaktadir.

BURSA iLi SAYISAL JEOLOJI HARITASI
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Sekil 5. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritas:

Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri Haritasinda Yer ivmesi bakimindan III. Bolgede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en buyUk yer ivmesi
degerlerinin fay zonlar civarinda yogunlastigi gorilmektedir.
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Sekil 6. Bursa Ili Sismik Tehlike Bélgeleri Haritasi

3.2.JEOLOJIK DURUM

Bursa Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi, H20D04D, H20D09A ve H20D09B
paftalar, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 parsellerin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina ve 1/1000 olcekli uygulama imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik ettt
Raporu 28.09.2011 ve 102732 sayili Genelge geregince 08.07.2024 tarihinde
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Madurligid'nce onaylanmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Bursa ili, Karacabey ligesi, Tophisar Mahallesi, Boyalik Mevkii, 1/5000 Olgekli H20D09A —
H20D09B — H20D04D Halihazir Pafta ve 1/1000 Olgekli H20D09A2A — H20D09A2B -
H20D09B1A — H20D04D3C Halihazir Pafta Halihazir Pafta 1856, 1433, 1437, 1438 ve 2416
No’lu Parselde Kalan 12,95 ha'lik alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Iimar Plani Degisikligine Esas Jeolojik - Jeoteknik Etit Raporu olup, ‘DOGUS CAY
VE GIDA MADDELERi URETiM PAZARLAMA iTHALAT iIHRACAT ANONIM SiRKET{’nin
talebi dogrultusunda Ali Osman KARAHAN tarafindan bu rapor hazirlanmistir.

S6z konusu 129,463 m? lik alanda; Milga Bayindirlik ve iskan Bakanliginca 19.01.1998 tarihli
onayli Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Diger Tanim Alanlan” olarak
tanimlanmistir. Bursa ili, Karacabey ligesi, Tophisar Mahallesi sinirlaninda H20D09A2A —

st



H20D09A2B - H20D09B1A — H20D04D3C Halihazir Paftalarinda kalan 12,95 ha ‘lik Alanin
115000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapiimasi

planlanmaktadir. Séz konusu plan ile “Tarimsal amagh sanayi tesis alani (kuru ve soguk

tarimsal iiriin depolama, dondurulmus gida iiretim) ” planlanmak istenmektedir.

2. Bu calisma T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhi§ Mekansal Planlama Genel MudurlGgu’nin
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregdi ve Milga Bayindirlik ve iskan Bakanh@i Afet
isleri Genel Mudurlagirnin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayil genelge ekindeki format-3'e gore
hazirlanmistir.

3. inceleme alani, 1/100000 &lcekli Cevre Duzeni Planinda “Diger Tarim Alanlari’nda
kalmaktadir. 1725 000 Olgekli onayli Nazim imar Plani bulunmamaktadir. S6z konusu alanda
115000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir. 1/1 000 élgekli Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir. inceleme alaninda mevcutta kullanilan fabrika, idari bina bulunmakta olup,
devam eden bir ingaat vardir.

4. Inceleme alaninda 16.04.2024 — 23.04.2024 tarihlerinde arazi incelemeleri ve arazi
calismalar kapsaminda sondaj calismasi (SK) ve 18.04.2024 tarihinde sismik masw ve kiriima
(S) ve mikrotremér (MT) dlcumleri yapilmigtir. Arazi calismalarn kapsaminda: 12,00 - 15,45 -
20,00 metre olacak sekilde toplam derinligi 142,35 metre olan 9 adet sondaj ile 80,5 m. acilimh
6 adet sismik kirllma-masw ve 3 adet mikrotremér calismasi yapilmigtir. Arazi calismalarn
jeoloji muihendisi, jeofizik miihendisi ve arazi elemanlari tarafindan ytratalmastar.

5. inceleme alaninda egim orani %0-10 arasinda degismektedir. S6z konusu alanin en yiksek
rakimi yaklasik 44,00 metre, en diigiik rakim ise 13,00 metre seviyesindedir.

6. inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalarina gore alanin jeolojisini, zemin
ylizeyinden itibaren kuyu sonuna kadar SK-1/2 ve 3 nolu kuyularda Kuvaterner Yagl AlGivyon
Formasyonu’ na ait birimleri olusturmaktadir. Jeoloji haritasinda ‘Qal’ semboll ile
gosteriimektedir. SK-4/5/6/7/8 ve 9 nolu kuyularda ise Neojen Yagl Mudanya Formasyonu

(Tmm) birimleri olusturmaktadir. Jeoloji haritasinda ‘Tmm’ sembolii ile gsterilmektedir.

Inceleme alaninda Kuvaterner Yaslh Aliivyon ( Qal )'na ait kohezyonlu birimlerde
yapilan SPT deneyi sonuglarina gore SPT ‘3 - R’ arasindadir. Zeminlerin SPT N30 degerine
gore siniflamasinda killer Yumusak - Orta Kati — Kati - Sert - Cok Sert’ dir. (Tablo
9.4.). Birimlerin Likit Limit (w..) de@eri ‘N.P - 27 - 37" dur. Bu verilere gore Zeminlerin
sikisabiliriligi (Sowers, 1979) siniflamasinda ‘Distk - Orta Sikisabilir’ oldugu géralmustar.
(Tablo 9.5.) Birimlerin Plastisite Indisi (wei) degeri “ N.P - 11 - 19 * dir. Bu verilere gore
zeminlerin plastisite sinifina gére siniflamasinda (SOVER, 1979) ‘Dasiuk - Orta’ sinifinda

, kuru dayanim “Dustk - Orta” oldugu géralmustir (Tablo 9.6.). Kohezyonlu birimlerin
Relatif Kivam (Ic) degeri ‘0,14 - 0,75 ' dir. Bu verilere gore Relatif kivam siniflamasinda

“Yumusak - Siki” sinifinda oldugu goérilmuistir. Inceleme alaninda Kuvaterner Yasli




Aliivyon formasyonuna ait kumlu seviyelerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére SPT
N30 degerleri 4 - R arasindadir. Bu verilere goére kumlarin sikilik tanimina goére “Cok
Gevsek - Gevsek - Orta Siki - Siki - Cok Siki” olarak tanimlanmistir. Bu verilere gére
kohezyonsuz zeminlerde SPT’ye gore rolatif sikilik degeri “Cok Gevsek - Gevsek - Orta
Siki - Siki = Cok Siki “ olarak tanimlanmigtir.

Inceleme alaninda Neojen Yash Mudanya Formasyonu (Tmm)'na ait kohezyonlu
birimlerde yapilan SPT deneyi sonuglarina goére SPT ‘15 - R’ arasindadir. Zeminlerin SPT
N30 degerine gore siniflamasinda killer ‘Kati - Sert - Cok Sert’ dir. (Tablo 9.4.).
Birimlerin Likit Limit (w.) degeri ' N.P. - 21-41" dur. Bu verilere gbre Zeminlerin
sikisabiliriligi  (Sowers, 1979) siniflamasinda ‘Orta Sikisabili’ oldugu goérilmustr.
Birimlerin Plastisite Indisi (we1) dederi 'N.P_ - 6 - 21’ dir. Bu verilere gore zeminlerin
plastisite sinifina gore siniflamasinda (SOVER, 1979) ‘Dusuk - Orta’ sinifinda , kuru
dayanim “Dusuk - Orta” oldugu goérilmistir. Kohezyonlu birimlerin Relatif Kivam (Ic)
degeri '0,21-0,90' dir. Bu verilere gore Relatif kivam siniflamasinda “Yumusak - Siki -
Sert” sinifinda oldugu gorulmistir. Inceleme alaninda Neojen Yash Mudanya
Formasyonu (Tmm)'na ait kohezyonsuz seviyelerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére
SPT N30 degerleri 21-R arasindadir. Bu verilere gore kumlarin sikilik tanimina gére “orta
siki = siki = cok siki “ olarak tanimlanmistir. Bu verilere gére kohezyonsuz zeminlerde
SPT'ye gore rolatif sikilik degeri “Orta Siki - Siki = Cok Siki “ olarak tanimlanmistir.

7. Bu rapor Bursa 1li, Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi, Alivyon arazide; imar planina
yonelik yapilan Jeofizik calismalar kapsaminda 6 profil boyunca sismik kirilma, 3 noktada

mikrotremor dlgcumleri yapilmistir.

Ftut alaninda 18.04.2024 tarihinde, 6 adet lokasyonda, profil uzunlugu 80,5 m. segilerek
sismik kirilma yontemi yapilmis ve uygulamada jeofon (grup igi alici) uzakliklart 7,0 m,

ofset (grup disi alici) uzakhgi 3,50 m olarak uygulanmistir.

8. Inceleme sahasinda serim noktalarinda alinan PDUZ, PTERS ve SDUZ kayitlarinin
degerlendirilmesi sonucu iki katmanl yeralti yapisi tespit edilmistir. 1.Serimde 1.
Tabaka Vp hizi 541 m/s, Vs hizi 152 m/s ve 2. Tabaka Vp hizi 1460 m/s, Vs hizi 284 m/s
ve Vs30 hizi 227 m/s, 2. Serimde 1. Tabaka Vp hizi 875 m/s, Vs hizi 210 m/s ve 2.
Tabaka Vp hizi 2250 m/s, Vs hizi 360 m/s ve Vs30 hizi 288 m/s ve 3.Serimde 1. Tabaka
Vp hizi 812 m/s, Vs hizi 209 m/s ve 2. Tabaka Vp hizi 2566 m/s, Vs hizi 378 m/s ve
Vs30 hizi 276 m/s, 4. Serimde 1. Tabaka Vp hizi 761 m/s, Vs hizi 245 m/s ve 2. Tabaka
Vp hizi 1911 m/s, Vs hizi 400 m/s ve Vs30 hizi 335 m/s ve 5. Serimde 1. Tabaka Vp hizi
560 m/s, Vs hizi 218 m/s ve 2. Tabaka Vp hizi 1927 m/s, Vs hizi 329 m/s ve Vs30 hizi



‘ Eletra
289 m/s, 6. Serimde 1. Tabaka Vp hizi 619 m/s, Vs hizi 262 m/s ve 2. Tabaka Vp hizi
1591 m/s, Vs hizi 385 m/s ve Vs30 hizi 340 m/s tespit edilmistir.

9. Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) Zemin Hakim Titresim Periyodu, yapinin
kendisinin periyoduna esit veya cok yakin olmamaldir. Yakin olmasi halinde rezonans
olay! olusur ve deprem aninda yapilar tehlikeye girer. Sismik kirilma yontemiyle bu
parametre saglikli olarak bulunur. inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalar sonucu
zemin hakim titresim periyodu sismik calisma ile ortalama 0,65 sn sn olarak

bulunmustur.

Sahada sismik verilerden elde edilen ve “Midorikawa 1987" ye gbre hesaplanan zemin
blyutmesi ortalama 2,27 olarak hesaplanmistir. Bu sonuca gore Spektral Blyttmeye

gore tehlike diizeyi B (Orta) grupta yer almaktadir (Ansal ve dig., 2001).

10. Inceleme alaninda 18.04.2024 tarihinde 3 noktada yapilan mikrotremor olgimleri
sonucunda; Zemin hakim titresim periyodu (To) ortalama 0,75 sn; zemin blyltme
degeri (Zb) 2,88 olarak hesaplanmistir.

Spektral Buyutmeye gore tehlike dizeyi A (dislik) ve B (Orta) grupta yer almaktadir
(Ansal ve dig., 2001).

11. Calisma sahasinda ortalama sismik kirilma hizlarina ve mikrotremor galismasina gore
hesaplanan zemin blyltmesi sirasiyla 2,06-3,76 olarak hesaplanmigtir.

12. Inceleme alanlarinda yapilan calismalarda yer alti suyu 6lgtimleri yapiimistir. Yapilan
sondajlarda bu alanlarda SK-1-2-3 : 2,00 metrede SK-4-5 : 3,00 metrede olup SK-6-7-
8-9 ' da yeralti suyuna rastlanilmistir. Parsel bazi zemin etutlerde yeralti suyu ve sizinti
sularin varhdi arastiriimali, gerekli drenaj onlemleri alinmalidir. Mevsimsel kosullara ve
yadis rejimine bagh olarak boélgede yer alti ve yerusti sularina bagl olumsuzluklarin
meydana gelmemesi acgisindan temel ve ylzey drenajlan yapilarak temel altina su
sizmas! 6nlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak olan zemin ve temel etidu raporlarinda
dikkate alinmali, yapilacak yapi ¢evresinde drenaj tedbirleri alinmali ve temel altinda su

yalitimi yapiimalidir.

14. Sondaj kuyular boyunca, yeraltl suyu seviyesinin SK-1/2 ve 3 kuyusunda 2,00 m. olmasi,
Kum birimlerinin gok gevsek - gevsek - orta siki ve siki yapil siltli olmasi ve N30 darbe
sayilarinin dusuk olmasindan dolayr ve ayrica J.M.O’ya gére sivilagsma analizlerinde: bu
birimlerde sivilagsma potansiyeli tespit edilmistir. Kohezif birimlerde mukavemet kaybi meydana
gelebilir. Yeralti su seviyesinin yiksek olmasi, zemindeki yanal ve disey yéndeki farkhliklar
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dikkate alinarak parsel bazi zemin etitlerinde sivilasma analizi ve mukavemet kaybi ayrintil
incelenmelidir.

15. Inceleme alaninda, Bursa Il Afet ve Acil Durum Mudarltgd’nin 14.03.2024 tarih E-
69397757-952.01.04.04-890248 sayili gorils yazisinda “Karacabey Ilgesi, Tophisar
Mahallesi, 1433,1437,1438,1856 ve 2416 nolu parsellerde kalan alan Bursa 2020
1/100000 Cevre Dizeni Planinda "Diger Tanim Alanlan" olarak tanimlanan bolgede
kalmaktadir. Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 nolu
parsellerin tarimsal amagli sanayi tesis alani (kuru ve soguk tarimsal Grin depolama,
dondurulmus gida Gretimi amagl "Sanayi Alani" na alinmasina iliskin kurum gorusu talep

edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Madurlagumaz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete

Maruz Bolge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir.

Ayrica 7269 sayih "Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Turkiye Bina
Deprem Yonetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo&netmelik"

hikimlerine titizlikle uyulmalidir.” diye belirtilmistir.

Mevcut Plana Esas Yer Bilimsel Etit raporu bulunmamaktadir. Inceleme alani sakincals

alanlarda bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda topografik edim %0 - 10 arasinda oldugundan kitle hareketi
beklenmemektedir. Ancak temel kazilarinda olusacak sevlerde teknigine uygun

yontemlerle istinat 6nlemleri alinmalidir. Kontrolstiz kazi yapilmamalidir.

16. Planlama &ncesi ilgili kurumlardan (D.S.I., Buski) taskin ve sellenme durumu ile ilgili
gutncel goéris alinmal ve goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir. Bu goéruglerdeki
onlem ve 6nerilere uyulmadan planlamaya gidilmemelidir.

17. Yapilasmada; “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” (Resmi gazete 18/03/2018 tarih
30364(Miikerrer) sayi) sartlarina uyulmalidir. Afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkinda
yonetmelik ve Turkiye Bina Deprem Yonetmelik hikimlerine titizlikle uyulmalidir.

18. inceleme alanini kapsayan Bursa ili, Karacabey ilgesi “Tirkiye Deprem Tehlike
Haritasi’nda En Biiyiik Yer lvmesi ( g > 0,370 ) olarak belirtilen alanda kalmaktadir. (Sekil.
11.1) Bélgede yapilacak binalarda “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmenligi”’nde (2018) belirtilen

hakamleri uygulanmasi gerekmektedir. Bu veriler dikkate alindi§inda; Jeofizik verilerine gére
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yerel zemin sinifi ZD, sondaj ve laboratuvar verilerine gére yerel zemin sinifi ZD ve ZE olarak

degerlendirilmistir. Zemin etiid asamasinda yeniden detayl olarak incelenmelidir.

19. Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, jeofizik (sismik masw ve
kinlma, mikrotremor dlctim( dasey elektrik sondaj) calismalari, laboratuvar deneyleri,
jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarina bagh olarak Yerlesime uygunlugu
degerlendirilmistir.

Inceleme alaninin literatir taramalarina ve yapilan sondajlara gore Kuvaterner
Yash Altivyon ve Neojen Yasli Mudanya Formasyonuna ait birimler yer almaktadir.
Yapilan sondajlarda az cakilli killi siltli kum, az gakilh kumlu kil, silttagt ve Kkiltas
birimlerine rastlanmistir. Inceleme alaninin egimi %0 - %10 arasinda degismektedir.

Inceleme alaninda Kuvaterner Yash Alivyon ( Qal )'na ait kohezyonlu birimlerde
yapilan SPT deneyi sonuglarina gore SPT '3 - R’ arasindadir. Zeminlerin SPT N30 degerine
gore siniflamasinda killer Yumusak - Orta Kati - Kati - Sert - Cok Sert’ dir. (Tablo
9.4.). Birimlerin Likit Limit (ww) degeri ‘N.P - 27 - 37’ dur. Bu verilere gore Zeminlerin
sikisabiliriligi (Sowers, 1979) siniflamasinda ‘Dustik - Orta Sikisabilir’ oldugu gérilmustar.
(Tablo 9.5.) Birimlerin Plastisite Indisi (wer) degeri ' N.P - 11 - 19 * dir. Bu verilere gore
zeminlerin plastisite sinifina gore siniflamasinda (SOVER, 1979) ‘Disuk - Orta’ sinifinda
, kuru dayanim “Dustk - Orta” oldugu géralmustir (Tablo 9.6.). Kohezyonlu birimlerin
Relatif Kivam (Ic) degeri ‘0,14 - 0,75 ' dir. Bu verilere gore Relatif kivam siniflamasinda
“Yumusak - Siki” sinifinda oldugu gorilmustir. Inceleme alaninda Kuvaterner Yasli
Allvyon formasyonuna ait kumlu seviyelerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére SPT
N30 degerleri 4 - R arasindadir. Bu verilere gére kumlarin sikilk tanimina gore “Cok
Gevsek - Gevsek - Orta Siki — Siki = Cok Siki” olarak tanimlanmigtir. Bu verilere gore
kohezyonsuz zeminlerde SPT’ye gore rolatif sikilik dederi “Cok Gevsek - Gevsek - Orta
Siki = Siki = Cok Siki “ olarak tanimlanmigstir.

Inceleme alaninda Neojen Yasli Mudanya Formasyonu (Tmm)'na ait kohezyonlu
birimlerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gére SPT 15 - R’ arasindadir. Zeminlerin SPT
N30 degerine gore siniflamasinda killer ‘Kati - Sert - Cok Sert’ dir. (Tablo 9.4.).
Birimlerin Likit Limit (ww) dederi ! N.P. - 21-41’ dur. Bu verilere gbre Zeminlerin
sikisabiliriligi  (Sowers, 1979) siniflamasinda ‘OrtaSikisabili’ oldugu gorilmustar.
Birimlerin Plastisite Indisi (we1) degeri 'N.P - 6 - 21’ dir. Bu verilere gére zeminlerin
plastisite sinifina goére siniflamasinda (SOVER, 1979) ‘Disik - Orta’ sinifinda , kuru
dayanim “Dustk - Orta” oldugu gortlmustir. Kohezyonlu birimlerin Relatif Kivam (Ic)

degeri ‘0,21-0,90" dir. Bu verilere gore Relatif kivam siniflamasinda “Yumusak - Siki -
Sert” sinifinda oldugu gorilmistir. Inceleme alaninda Neojen Yash Mudanya

Formasyonu (Tmm)'na ait kohezyonsuz seviyelerde yapilan SPT deneyi sonuglarina gore
SPT N30 degerleri 21-R arasindadir. Bu verilere gore kumlarin sikilik tanimina gére “orta
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siki = siki — cok siki “ olarak tanimlanmistir. Bu verilere goére kohezyonsuz zeminlerde
SPT'ye gore rolatif sikilik degeri “QOrta Siki - Siki = Cok Siki “ olarak tanimlanmigtir.

Yapilan sondajlarda yeralti suyunun SK-1/2/3 nolu sondaj kuyularinda 2,00 m.
bulunmasi ve J.M.O'nin sivilasma analizlerinden de gortlebilecedi Uzere sivilagma
problemleri ile karsilasilabileceginden dolayi yerlesime uygunluk degerlendiriimesi
“Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar” olarak uygun
goralmustar.

Yapilan SK-4/5/6/7/8/9 nolu sondajlarda Kil, Kiltagi ve Silttagi birimlerine
rastlanmistir. Inceleme alaninin edimi %0 - %10 arasinda degismektedir. Bu kisim ise
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, oturma agisindan
Sorunlu Alanlar olarak uygun goéralmastar.

Buna gore soz konusu alan 2 kategoride degerlendirilmistir.
1.Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): SIVILASMA TEHLIKEST ACISINDAN ONLEMLI ALANLAR

Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Svilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar :

Inceleme alaninin deprem bdlgesinde yer almasi ve inceleme alaninda zemin profili kil
ve kum boyutunda malzemelerin degisik oranlarda yer aldidi zayif zemin niteligindeki
Kuvaterner Yagl Altivyon ( Qal ) birimlerinden olustugu gérilmektedir. Bu birimlerden
alinan zemin numunelerinin  sondaj ve laboratuvar verilerine gore yapilan
hesaplamalarda ‘Orta - Yiksek ‘ sisme derecesine sahip olduklar gorulmustdr. Jeolojik
birimler yanal ve disey yonde farkhliklar gozlenebileceginden parsel bazinda yapilacak
zemin etltlerinde sisme oOzellikleri detayl olarak yeniden incelenmelidir. Munferit
temeller icin: elde edilen toplam oturma degerleri kumlarda ve killerde kabul edilebilir
oturma sinirlan icerisinde kalmamaktadir. Farkh oturma dederleri killerde ve Kumlarda
kabul edilebilir oturma sinirlar icerisinde kalmamaktadir. Radye jenaral temeller igin:
elde edilen toplam oturma dederleri kumlarda ve killerde kabul edilebilir oturma sinirlar
icerisinde kalmaktadir. Farkli oturma degerleri killerde ve Kumlarda kabul edilebilir
oturma sinirlar icerisinde kalmamaktadir. Bu birimlerin yanal ve disey yonde farklilk
gosterebilecegi dikkate alinarak bu alanlarda oturma, ani ve farkli oturma gibi
muhendislik  problemlerinin  meydana gelebilecegi dustnilmektedir.  Parsellerin
bulundugu bolge disitk kotta olup taban suyu ylkselmesi nedeniyle yogun drenaj
problemleri yasanabilecek alanlardandir. Ayrica inceleme alaninda vyeralti suyu
seviyesinin tim kuyularda 2,00 m. olmasi ve litelojik 6zellikle dikkate alinarak yapilan
sivilasma analizine gore sivilasma riski tespit edildiginden dolay bu alanlar yerlesime

uygunluk yoninden ; “Onlemli Alanlarl.l (OA-1.1 : Sivilasma Tehlikesi Acisindan
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Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1

semboll tanimlanmistir.
Bu alanlarda:

v Parsel bazinda zemin ve temel etlt raporlar duzenlenmeli ve bu raporlarda
dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilasmayi etkileyecek hertirli zemin sorunlari
arastirimali; sivilasma analizleri, tasima giclt hesaplar ayrintih yapiimahdir. Bu
calismalar dogrultusunda zemin islah onlemleri ( mini kazik, forekazik, jetgroud vb. )
alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

v Yapi yukleri kontrolstiz yapay dolgu zeminlere tasittinimamalhdir. Temeller bitkisel
toprak ve yapay dolguya oturtulmamalidir. Bina temelleri dolgu altindaki muhendislik
sorunlari icermeyen ve/veya gerekli zemin iyilestirmelerine vyapildigi seviyelere
tasittinlmalidir.

v Temellerin ayni birim Uzerine oturtulmamasinda 6zen gosterilmelidir. Farkl
birimlere oturacak temeller icin uygun projeler getirtilmelidir.

v Yap! yiklerinin tasittinlacagr jeolojik birimlerin 6zellikle sivilasma olmak Gzere,
sisme, oturma, farkli oturma, tasima glicl tahkikleri yapi tasarimina yonelik zemin etdt
raporlarinda ayrintili olarak yapilmalidir. Karsilasilacak zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik dénlemleri alinmahdir.

v Yizey ve sizinti sularinin, atiksu, yer alti sularinin yapi temellerine olumsuz
etkisini bertaraf etmek icin uygun temel ve ylizey drenaj sistemleri yapiimalidir.

v Kazilarda komsu parsellerin glvenligi saglanmali ve kazi sevleri uygun istinat
yapilari ile stabil hale getirilerek korunmalidir. Yapilasma 6ncesi yol, altyap sistemleri,
komsu parsellerin glvenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

v Parselde olusturulacak her tarlt kazi sevi, komsu parselleri, yol, altyapr ve
yapllasmayi tehdit etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilarn tarafindan
korunmalidir. Yagmur ve yuzey sularina karsi drenaj dnlemleri alinmali, kontrolli kazi
yapilmall ve kazilarda cevredeki vyollarin glvenligi saglanmalidir. Bu calismalar
dogrultusunda kazi yapiimalidir.

v Onerilen tim o6nlemler uzman muhendislerce projelendirilerek, belediyesi
kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilanmaya gidilmelidir.

v Tarkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve Afet Bolgelerindeki Yapilacak Yapilar
Hakkinda Esaslar hiikimlerine uygun olarak yapilasmaya gidilmelidir.

v Parsel bazinda zemin ve temel etlt raporlan dizenlenmeli ve bu raporlarda

dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilasmay: etkileyecek her tarlt zemin sorunlari
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arastinilmali, sivilasma analizleri, tasima giicl hesaplari, oturma, farkli oturma, sisme,
zemin hakim titresim periydu, zemin btyltmesi vb. ayrintili olarak belirlenmelidir.

v' Bu galismalar dogrultusunda zemin islah 6nlemleri ( minikazik, forekazik, jetgrout
vb.) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir. Yapi - Zemin etkilesimine uygun temel
sistemi gelistirilmelidir.

v Yapilasmay! olumsuz etkileyecek herttirli zemin sorunlarina yonelik konusunda
uzman mihendisler tarafindan ve belediyesi kontrolinde muhendislik onlemleri (
minikazik, forekazik, jetgrout vb. 6nlemlerden uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi
halinde birlikte ) yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

v Bu alanlarda gozlenen killerde sisme derecesi “Orta - Ylksek” bulunmustur.
Jeolojik birimler yanal ve diisey yonde farkliliklar gézlenebileceginden parsel bazinda
yapilacak zemin ettidlerinde sisme &zellikleri detayli olarak yeniden incelenmelidir. Parsel
bazindaki zemin etitlerinde oturma - farkl oturma - sisme mihendislik problemleri
detayli incelenmeli ve alinacak dnlemler belirlenmelidir. Temellerin ayni birimler Gizerinde
oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller igin uygun projeler
gelistirilmelidir. Yapi temelleri yapay dolgulara oturtulmamalidir.

v Yagmur ve ylzey sularina karsi drenaj dnlemleri ainmali, kontrolli kazi yapiimali
ve kazilarda gevredeki yollarin glivenligi saglanmahdir. Kazi éncesi yol alt yapi ve komgu
parsel gUvenligi saglanmalidir. Alanda temel kazisi derinligi gevredeki yapilar yollar
dikkate alinarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu calismalar dogrultusunda énlemler
alindiktan sonra kaz yapiimalidir.

v Temel tipi, temel derinligi ile yap! yUklerinin tasittirilacag seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tasima guct, sivilasma, oturma, farkll oturma, sisme, zemin hakim
titresim periyodu, zemin blyltmesi vb. ) zemin ve temel etttlerinde belirlenmelidir. Yapi
- zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagll zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

v' Yapilan sondajlarda 2,00 m. de yeralti suyuna rastlaniimistir. Parsel bazli zemin
etltlerde yeralti suyu ve sizinti sularin varligr arastiriimali gerekli drenaj onlemleri

alinmalidir. Avyrica parsel bazinda vapilacak zemin etltlerinde sivilasma durumu detayli

olarak incelenmelidir.

v Sondajlar sirasinda oélcilen yeralti suyu seviyeleri mevsimsel olarak degisiklik
gosterebilece§i g6z onlnde bulundurularak zemin etit asamasinda tekrar
dederlendirilmelidir. Yapilasmaya gecilmeden énce yeralti, sizinti su , atiksu ve ylzeysel
sulara karsi gerekli temel ve yuzey drenajlar yapilarak temel altina su sizmasi

onlenmelidir.
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v Kanallarin oldugu tarafta yiizey sularina karsi BUSKI ve DSI den alinan guncel
goruslere uyularak yapilasmaya gidilmelidir.

v/ Calisma alaninda vyapilacak yapilarin yapi 6z periyodlar ve vyapi periyodu
amplifikasyon ug¢ degerleri hesaplan zemin hakim titresim periyoduna gore segilmeli ve
herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yuklerinin olusturacagi salinim
durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

v’ 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve 18.03.2018 tarih, 30364 (MUkerrer)
sayili Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde yUrurlige giren “Turkiye Bina
Deprem Yonetmeligi ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
esaslarina uyulmaldir.

v “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “ Cevre Ve Sehircilik Bakanlidl” nin zemin

etld formatina uygun zemin etatleri yapilmaldir.

2. ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1) : ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA
ACISINDAN SORUNLU ALANLAR

12.2. Onlemli Alan 5.1 (0OA-5.1): Oniem Alinabilecek Nitelikte Sisme, oturma
acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin bir kisminin egiminin %0-%10 oldugu, Neojen Yasli Mudanya
Formasyonu (Tmm)'ne ait birimlerin sondaj ve laboratuvar verilerine gore yapilan
hesaplamalarda alinan zemin numunelerinin  sisme derecesi yiksek oldugu
gorilmektedir. Jeolojik birimler yanal ve disey yonde farkliliklar gbzlenebileceginden
parsel bazinda yapilacak zemin etitlerinde sisme 0Ozellikleri detayli olarak yeniden
incelenmelidir. Yapilan sondajlarda Neojen Yasli Mudanya Formasyonu (Tmm)'nin st
seviyelerinde dolgu malzemesi rastlaniimistir. Yapilasma o©ncesi bitkisel toprak
malzemesinin yayihmi ve kalinhgi belirlenmeli, yapi temelleri bitkisel topraga ve dolgu
malzemesine oturtulmamalidir. Oturma dederi; Munferit temeller icin: elde edilen
toplam oturma degderleri kumlarda ve killerde kabul edilebilir oturma sinirlari igerisinde
kalmaktadir. Farkli oturma degerleri killerde ve Kumlarda kabul edilebilir oturma sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Radye jenaral temeller igin: elde edilen toplam oturma dederleri
kumlarda ve killerde kabul edilebilir oturma sinirlari icerisinde kalmaktadir. Farkli oturma
degerleri killerde ve Kumlarda kabul edilebilir oturma sinirlari icerisinde kalmaktadir.
Neojen Yash Mudanya Formasyonu (Tmm) ait birimlerin yanal ve disey yonde farklihk
gosterebilecegi dikkate alinarak bu alanlarda sisme, oturma ve farkh oturma gibi
muhendislik problemlerinin meydana gelebilecegi disinilmektedir ve bu problemlerin

muhendislik 6nlemleriyle giderilecedinden dolay! inceleme alani Yerlesime Uygunluk
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yoénunden; “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1)" : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, oturma

agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritalarinda

OA-5.1 semboll ile tanimlanmustir.

Bu alanlarda:

v Bu alanlarda gozlenen killerin sisme derecesi yiksek olarak bulunmustur. Ancak
jeolojik birimler yanal ve disey yoénde farkliliklar gozlenebileceginden parsel bazindaki
zemin etltlerinde sisme- oturma-farkli oturma gibi muhendislik problemleri detayl
incelenmeli ve alinacak onlemler belirlenmelidir. Onlemler alinmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

v Temel tipi, temel derinligi ile yapi yklerinin tasittinlacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tagima glcl, oturma, farkli oturma, sisme sivilasma, yerel zemin sinifi,
zemin titresim hakim periyodu, zemin blyltmesi vb.) parsel bazli temel ve zemin
etutleri ile belirlenmeli, karsilasilacak zemin sorunlarina yoénelik gerekli muhendislik
onlemleri alinmalidir. Bu galismalar dogrultusunda zemin islah énlemleri ( minikazik, fore
kazik, jet-groud vb.) alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

v Her tUrlG yapilasmada " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
" hiktumlerine uyulmaldir.

v Yurarlukte olan " Tuarkiye Bina Deprem Yonetmeligi " hikOmlerine mutlaka
uyulmahdir.
v Yapilasmalarda cok iyi bir ylzey ve temel drenaj sistemi yapilarak yapi

temellerinin ylzey, yer alti, sizinti sular ve atiksu ile etkilesiminin dnlenmesi, ayrica
ylzey, yer alti ve sizinti sulan ortamdan uzaklastiriimalidir.

v Planlama 6ncesi ilgili kurumlardan (D.S.I., Buski) taskin ve sellenme durumu ile
ilgili guncel gorls alnmall ve goérls dogrultusunda planlamaya gidilmelidir. Bu
goruslerdeki 6nlem ve dnerilere uyulmadan planlamaya gidilmemelidir.

v Sondaj kuyulari boyunca, yeralti suyunun olmamasi ve PI degerinin %12'den
bluylk olmasindan dolayr Neojen Yasgh Mudanya Formasyonu (Tmm) birimlerinde
sivilasma potansiyeli beklenmemektedir. Zemindeki yanal ve dusey yondeki farkliliklar
dikkate alinarak parsel bazi zemin etitlerinde sivilasma analizi ve mukavemet kaybi
ayrintili incelenmelidir.

v Parselde olusturulacak her turld kazi sevi, komsu parselleri, yapilasmayi ve alt
yaply! tehdit etmeyecek sekilde aciimali ve uygun istinat yapilari tarafindan korunmalidir.
Kontrolstz kazi yapilmamahdir.

4 Yapilasma sirasinda, kazilarda olusacak sevler ve alan icerisindeki mevcut sevler
teknige uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
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v Yapilacak kazilar planlanan yapi yikleri ve inceleme alanini etkileyen dig yuklerde
hesap edilerek projeye esas olan zemin etit calismalarinda stabiliteyi saglayacak ( istinat
yapisi, palye, fore kazik, iksa vb.) teknigine uygun muhendislik 6nlemleri belirlenmeli
ve uygulanmalidir. Onlem alinmadan kazi yapiimamalidir.

v Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir. Bunun igin kazilarda istinat duvari, perde beton vb.
uygulama projeleriyle desteklenmelidir. Kazi sevleri teknigine uygun iksa ( istinat, perde
duvar vb. ) tedbirler ile desteklenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistirilmelidir.

v Sahada yapilmasi planlanacak her tirld hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore
olusacak sevler acgikta birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendiriimis istinat
yapisi, vb. dnlemlerle sevler desteklenmelidir. Derin kazilardan kaginilmalidir.

v Temellerin ayni birim Gzerine oturtulmasina 6zen godsterilmelidir. Farkh birimlere
oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Saglam zemine oturtulmali veya
farkli oturmalar 6nlemek icin uygun temel sistemi segilmelidir. Temeller yapay dolgu -
bitkisel topraga oturtulmamaldir.

4 Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri (tasima glcl, oturma, farkli oturma, sivilasma, sisme, zemin hakim
titresim periyodu, yerel zemin sinifi, zemin blyutmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde
belirlenmelidir.  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilasmaya badgh zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapiimalidir.

v Yapilan sondajlarda yeralti suyuna rastlanimamistir. Mevsimsel kosullara ve
yagis rejimine bagl olarak bélgede yer alti, yerlstl ve atik sularda statik degisimler
olabileceginden yer alti, sizinti, yertst ve atik sularina bagh olumsuzluklarin meydana
gelmemesi agisindan temel ve yilzey drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi
onlenmelidir. Ayrica derin kazilarda yer alti suyunun kimyasal ozellikleri ile yapi
temellerine etkisi irdelenerek gerekli 6nlemler alinmalidir.

v Calisma alaninda vyapilacak yapilanin yapi 6z periyodlari ve yapi periyodu
amplifikasyon u¢ degerleri hesaplari zemin hakim titresim peryoduna gore secilmeli ve
herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yuklerinin olusturacagl salinim
durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

v Yapilasmay!i etkileyecek mihendislik soruniarina yonelik alinacak tim onlemler
uzman muhendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesinin kontroliinde
yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

v Parsel bazinda zemin etlt raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima gaci
degeri ve gerekli tim zemin parametreleri ( oturma - farkl oturma, tasima guci, sisme
tahkikleri, zemin blyltmesi, zemin hakim titresim periyodu vb. ) hesaplanmali, tabaka
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derinligi belirlenmelidir. Ortaya gikacak sonuglara gore gerekli dnlemler belirlendikten ve
uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

v Killerin sisme derecesi orta bulunmustur. Bu alanda ylzey ve yeralti sularina bagli
olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme - buzllme olayr sonucu olusacak
gocme ve kabarma tirQ risklere karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

v Parsel bazi zemin etitlerde yer alti, sizinti, yerlsti ve atik sularin varligi
arastinilmali ve gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

v Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve Afet Bolgelerindeki Yapilacak Yapilar
Hakkinda Esaslar hikimlerine uygun olarak yapilasmaya gidilmelidir.

v Cevre ve Sehircilik Bakanliginin “Zemin ve Temel Etidi Uygulama Esaslan”na ve
rapor formatina uygun zemin etitleri yapimaldir.
20. Planlama asamasinda kurum goérisleri alinip bu gorislere uyulmalidir.
21.Zemin etiit asamasinda yapay dolgunun yayilimi ve kalinhgi belirlenmelidir.

W/

22."Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve “ Cevre Ve Sehircilik Bakanlidi” nin zemin etid
formatina uygun zemin etltleri yapilmalidir.

23. Bu rapor; Karacabey Ilcesi, Tophisar Mah. H20D09A2A - H20D09A2B - H20D09B1A
-~ H20D04D3C Halihazir Pafta Halihazir Pafta 1856, 1433, 1437, 1438 ve 2416 NoO'lu
parselin 1/5000 Nazim Imar Planina ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu olup, parsel bazinda zemin ve temel etit raporu olarak

kullanilamaz.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazlarin arazi kullanim durumunda Bir Zemin Bir Normal Bir Cati
Katl Idare Binasi Ve Ug Adet Silolari Olan Tarla oldugu gérilmektedir.



Sekil 8. Plana Konu Alanin Fotografi-2

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438, 1856
parseller “Dogus Cay ve Gida Maddeleri Uretim Pazarlama Ithalat Ihracat Anonim




Sirketi” adina kayithdir. Parsellere ait yuzolgimu
verilmistir.

Sekil 9. Plana Konu Parseller

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YUZOLGUMU (m?2) | NITELIK

2416 58.100,00 Bir Zemin Bir Normal Bir Cati Kath Idare
Binas! ve U¢ Adet Silolari Olan Tarla

1433 41.000,00 Tarla

1437 12.950,00 Tarla

1438 14.500,00 Tarla

1856 3.000,00 Tarla

5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN
DURUMU
5.1.PLANLAMA ALANI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DURUMU

Milga Bayindirlik ve Iskan Bakanhginca 19.01.1998 tarihli onayli Bursa 2020 Yili
1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Planinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar”
olarak tanimlanmistir.
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Sekil 10. Onayl 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR

PLANI DURUMU
Plana konu alanin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Bursa Blyiiksehir Belediyesi

Meclisi'nin 15.01.2026 tarihli karariyla Sanayi Alani olarak onaylanmistir.
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5.3.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DURUMU
Plana konu alanin tamami igin yartrlikte onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plani bulunmamaktadir. Fakat, T.C. Bursa 1l Ozel Idaresi Il Genel Meclisi'nin
07.12.2007 tarih ve 2007-470 sayili kararina bakildiginda; “Konserve ve Salca




Fabrikasi amaciyla hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani ve plan
degisikliginin Imar ve Iskan Daire Baskanliginca verilen rapor dogrultusunda plan
hikdmleri dahilinde yapilmasinin uygun oldugu kanaatine varild” ifadesi yer
almaktadir. Bu karara gore sekil 11'teki plan 2146 parsel igin onaylanmistir.

|

| BURSA iLi, KARACABEY ILCESI, TOPHISAR KOYU
BOYALIK MEVKIi, 1434-1857 VE 1970 NOLU PARSELLERE
AIT UYGULAMA IMAR PLANI ILE 1971 NOLU PARSELE AIT
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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- KOMSESIVE VE SALCA TESIS ALWINDS; $1C3 SAY LI TOPRAK KORUMA VE APAZI
LLLANIA KANUTEFRUN 13 MACOESINE GORE TOPRAK KORUAIA KURTH LRUN
07092007 TARM VE 17 SAYILI KARAR! GERCSINCE PARSELLIR VEVHD EDANER
GARTIVEA MERT AL NSAAT ALANL §103m200 S04 VORSEALIS] 1S5 MARSIILI
S2mTIR,

2. WORUAN J3m VE KUBISU PARSELLESIOEN Sm OLAR VAFS VAKLASUA MESAFELER!
SAGLIK KORLUIA SAND! CLARAK BRAKLACHKTIR

S ALTYAF GIRIGICH TRRAFINDAN YASLACAKTIR ALTYAIN PROCS| ONATLANGADAN
INGPAT RUFSATI, ALTYAP| DITIRILVEDEN YAPT KULLANGIA (2N VERILENEZ

S KATEVE S0 ATHLAY CEVREVE VERILEVEZ

5 YAPT YAKLASMA STORLARS FLAK (ZERMDE BELIRTE DG 8 UG ANECARTIR

3 KOT TASE ZE0N CRTA NOKTAS NDAN AL NACASTIR

7. APLKASTONCA SADASTRAL SISLAR ESASTIR

B SIGINAK YONE TWELIS! WOKIUALER] GECERLIDIR

3. AFEY SCLGELERINDE VAPLACAK YAPLAR HAKMNTAK FONETHE LK
UCRILERS GECERUDR

70-SU KFLRIGH HONTROL YONTTRELIG! TORME USULLER! TERUGINDE BELIRTILEN
FRISUST AR CERGEMLESTIRLECER TR

TLBAVINDRLIK VT EMAN WUDJPLUGUNCE 1213 2207 TARIH UE 8070 SAY) ILE CHAYL
HEOLOSK ETUT PARORINUN SONUG VE CHERMER SIANDA BELRTILEN HUSUSLARA
UYLLACHTIR.

2 SEURTILMEYEN HUSUSLARDA 30T SATIL! YASS MARSAME OIS pa
KALAG BELEDVELER TP WAR YORE: UEL'GH FUR LSRN Ge(ER1IDR.

Sekil 11. Il Ozel Idaresinde 2007 Yilinda Onaylanan Plan
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6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG
6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama alanini olusturan Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi 1433, 1437,
1438, 1856 ve 2416 parseller icinden 2416 parsel icin daha 6nce 07.12.2007
tarih ve 470 sayili karar ile II Ozel Idaresince onaylanan 1/1000 olcekli

Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.
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Il Enciimeninin 11.07.2007 tarih ve 381 sayil karariyla eski 1434, 1857, 1970,
1971 parseller tevhid edilerek 2416 parsel olusturulmustur.
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I OZEL IDARESINCE PLANLANAN ALAN
ONERI PLANDA EKLENEN PARSELLER
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Sekil 12. 2416 Parselde 2007 Yilinda Hazirlanan Imar Plan

Boélgenin tarimsal Uretim potansiyeli degerlendirilerek Uretime destek verecek
kuru ve soguk tarimsal Urin depolama, dondurulmus gida ve konserve Uretim
amagl tesis yapilmak istenmektedir. Burada mevcutta yapilasmis olan 2416
parsel icerisindeki tesis alani genisletilerek hem Uretim kapasitesinin
arttinlmasi hem de mevcut sanayi alani ile gelisecek alanlarin planli ve

mevzuata uygun sekilde faaliyette bulunabilmesi temel hedeftir.

Yapilacak yeni vyatinmla bodlgede is istihdamlar yaratiimasi ve bolge
ekonomisine katki saglanmasi hedeflenmektedir. Bu dogrultuda parsellerin
malikinin talebiyle 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani yapilmasi gerekliligi
dogmus, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 parsellere iliskin Imar Plani/Plan
Degisikligi hazirlanmistir.  Planlanan yapilar, klasik depolama yapilarindan
farkll olarak tam otomatik, yUksek rafli, makine ve yaziim entegrasyonuna

dayali bir lojistik sistem icereceginden yapi yuksekligi teknolojik zorunluluktan

belirlenmistir.

Yapilacak depo tesisleri, Otomatik rafli depolama sistemi (AS/RS) - Stacker

crane (istifleme vinci) - Konveyodr sistemleri - Otomatik palet/kol tasima
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hatlari - Depo yonetim yaziimi (WMS) - Yangin, glvenlik ve bakim erisim
sistemleri iceren entegre bir otomatik depo olarak tasarlanmistir. Bu
sistemlerin tamami, dikey mi depoda 300'Un Uzerinde Grun ¢esidi olmasi
gerekmektedir. Ayrica bu Grinlere istenilen zamanda ulasilabilmek ylukme
acisindan bulyUk 6énem arz etmektedir.

Bir hesap ile deponun kapasitesini vermeye calisirsak

Saatlik Uretim Kapasitesi: 6.000 kg/h

1 Palet Urtin adgirligi: 58 kg/palet

Saatlik palet Uretim kapasitesi: 6000 kg/58 kg=103,44 palet/h
1 haftalik stok: 103*6*24=14.832 palet

Yukarda verilen bilgiler anlasilacagi tzere dretilen Uriin gesidinin cok fazla
olmasi, lot buyUtkltklerinin az olmasi ve stok ¢evrim hizi nedeni ile en uygun
yapilacak depo tipi Stacker Crane/palet ASRS olmaktadir. Bu depo tipine gore
ve gereken kapasite hesabina gore dlcller asagida verilmistir.

Gereken depo olguleri:

Ylkseklik: 30 m (verimli bir calisma depo uzunlugu/4 olmalidir.)

Geniglik: 30 m

Uzunluk: 100 m (verimli bir calisma igin minimum 75 m)

Stacker crane sistemleri:

- Raf yUksekligi boyunca tek parca calisan, dikey ve yatay eksende hareket
eden, belirli minimum c¢alisma bosluklari gerektiren makinelerdir. Bu
makinelerin gtvenli ve verimli calisabilmesi icin:

- Raf Ust boslugu

- Makine tolerans paylari

- Bakim ve emniyet bosluklari zorunludur.
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Otomatik depolarda, katlar arasi transferler, palet asansorleri, dikey konveyur
sistemlerden dolay!, depo tesislerinde 35 metre yukseklik gerekliliginden

dolay! 35.00 metre yukseklik belirlenmistir.

6.2.UYGULAMA IMAR PLANI/PLAN DEGISiKLiGi ONERiSi
VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi, H20D04D, H20D09A ve
H20D09B paftalar, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 parsellere iliskin olarak
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani/Plan Degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu parsel Sanayi Alani olarak planlanmistir.

S6z konusu parseller Sanayi Alani olarak planlanmistir. Yapilasma kosullari
E=0.50, Uretim Tesislerinde Yencok:18.50 Metre, Otomatik Depo Tesislerinde
(Robotik) Yencok 35.00 metre olarak belirflenmistir.

Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

YORURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN
ALAN KULLANIMI FARK (m2)
ALAN (m2) ALAN (m2)
SANAYI ALANI 58100 126511.08 | 68.411,08
YOL ALANI 0 3038.92 3038.92
TOPLAM ALAN 58,100 123,550 71,450
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1-) PLANLANAN ALANDA TARIMSAL AMACLI SANAYI (KURU VE SOGUK
TARIMSAL URUN DEPOLAMA, DONDURULMUS GIDA URETIM) TESISI YER
ALABILIR.

PLAN NOTLARI

2-) URETIM TESISLERINDE YENCOK:18.50 METRE, OTOMATIK DEPO
TESISLERINDE (ROBOTIK) YENCOK 35.00 METREDIR, IDARI BINADA YENCOK:
12.50 METREDIR.

3-) T.C. BURSA VALILIGI iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN 21.05.2025
TARIH VE 19297693 SAYILI GORUSUNE VE EKINDE YER ALAN TOPRAK KORUMA
PROJESINE UYULACAKTIR.

4-) SOZ KONUSU PLANLAMA ALANI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE PLAN
DEGISIKLIGI YOLUYLA FARKLI BIR KULLANIM KARARI GETIRILEMEZ.

5-) BURSA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
TARAFINDAN 08.07.2024 TARIHINDE ONAYLI “1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINA VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINE ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU” VE RAPOR EKI “YERLESIME UYGUNLUK
PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6-) T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERT GENEL MUDURLUGU
1. BOLGE MUDURLUGU'NUN 09.08.2024 TARIH VE 4889240 SAYILI KURUM
GORUSUNDE BELIRTILEN “GEREK INSAAT GEREKSE ISLETME ASAMASINDA
OLUSABILECEK HER TURLU ATIGIN TABii ZEMIN ILE TEMASININ KESILEREK
SIZDIRMAZLIK SAGLANMASI, ATIKLARIN ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN
YONTEMLERLE BERTARAF EDILMESI, YERALTISUYU VE YUZEYSEL SULARIN
KIRLENMESINI ONLEYICI TUM TEDBIRLERIN ALINMASI” , “167 SAYILI YERALTI
SULARI HAKKINDA KANUN, "SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI",
"YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI
HAKKINDAKI ~ YONETMELIK", “ICME-KULLANMA  SUYU  HAVZALARININ
KORUNMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERINE TAM RIAYET EDILMESI
GEREKMEKTEDIR.

7-) ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. MUSTAFAKEMALPASA ISLETME
MUDURLUGU'NUN 01.07.2024 TARIH VE 16154 SAYILI KURUM GORUSUNDE YER
ALAN 30.11.2000 GUN VE 2246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”NDE
BELIRTILEN SARTLARA UYULACAKTIR.

8-) BURSA CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU'NUN
18.03.2024 TARIH VE 9044569 SAYILI GORUSUNENDE BELIRTILDIGI UZERE;
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YAPILACAK OLAN FAALIYETLE ILGILI CED ALINMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

9-) BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN
18.11.2024 TARIH VE 5953497 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN “TALEP
ALANLARINDA KURUM GORUSUMUZ ALINMADAN HERHANGI BIR Fiziki
ISLEMDE BULUNULMAMASI GEREKTIGI HUSUSLARINDA” DENILDIGINDEN
RUHSAT ALINMADAN ONCE ILGILI KURUM GORUSU ALINACAKTIR.

10-) BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NUN
18.04.2024 TARIH VE 230107 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN “ATIKSU KALITE
KONTROL RUHSATI” HUSUSLARINA UYULACAKTIR.

11-) AFAD’IN 14.03.2024 TARIH VE 890248 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
“UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN" , ” AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” , “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ,
“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

12-) AKSA 05.03.2024 TARIH VE KSKDG.24/9708 SAYILI KURUM GORUSUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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. "BURSAILI;KARACABEY iLGESI, TOPHISAR MAHALLES],
T 14331437, 1438, 1856 VE 2416 PARSELLERE ILISKIN
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Sekil 13. Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Durumu




KURUM GORUSLERI
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1!555 TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU  taescmescn
2.Bélge Midurlugii (Bursa)
Tesis ve Kontrol Mudiirligi

Sayt1  :E-357688532-045.01[045.01]-2354076
Konu :Goris

Saym - Uluay KOCAK GUVENER

flgi  :01.03.2024 tarihli ve 402 sayih yaziuz.

Ilgi vazida konusu Bursa ili, Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi 1433-1437-1438-1856-2416
parsel nolu tagmmaz mallar iizerine "Tanmsal Amach Sanayi Tesis Alan1 (Kuru ve Soguk Tarumsal Uriin
Depolama, Dondurulmus Gida Uretim)" amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar plam ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar plam yapim igin Tesekkiiliimiiz gériisii talep edilmektedir.

Séz konusu parseller smirlari dahilinden gecen Tesekliltmiize aitmevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hattt bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederiz.

Sentiitk EROGLU Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yardimeist Bolge Miidiiri

Bu belge, giivenli elektronik imnza ile imzalammstir.
Dogulama Kodu: 13DBDB49-§B64-4615-B43D-BC49 IEGASFSB Dogrulama Adresi: https:/www . turkiye gov tr/teias-ebys
Adres: Organize Sanayi Balgesi Sart Cadde P K50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi icin:Refika KARACA @i
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik A www.teias.gov.ir Harita Teknikeri 72338
Sermaye: 17.731.798.237.00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar :
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias. 2bolge@hs0! kep.ir
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Sayn @ KSKDG24/3708 T5032024
Konu : Kurum Gorlgi Hk

PETRA PLANLAMA RAMARLIK PROJE DANISMANLK
WMUH. HARITA INS. SAN. VE TIC. LTD. §Ti.

Egi: 01.03 2024 tarih ve 400 saph yaana.
iigi yazimizs istinaden Karacabey Iigesi Tophisar Mahallesi 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 parseliere
i

fligkin hazrlanan tarmisal amagh sanayi tesis alams igin kurum gonigimizi talep etrmektesiniz.

Tarafimea yapilan bagvury yazinada gegen 2416 rolu parselde bulunan isfetmenin dodal gaz arn migteri

ile sag olup; migteri i ted it ve dogal gaz boru hattr: gosteren koordine
Gzet tablosy ekte yer almaktads.
Bilgilerinize sunamz.
Saygianmaia.

A&%{f e

Igletme Safi Sirket h?mru
Kok
wr
Aks3 Susurfuk Dogal Gaz Dagitm AS.
Adres | Hamzabey Mih. Sursa Cd Noi132/10 Tet 102246147700
15500 Mustafvkemalpasa BURSA Faks (D2228120645
Sgh Himi ANARS MVYS Uzmeni Dabli 119 v aksagiogalgaz comts
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12 7 3
8
Rmsi0
14 4
13 5
Nokta No Y X

1 600077 271 4452274.327

2 600075.727 4452273.774

3 600065.419 4452270.080

4 600066.903 4452265.930

5 600067.590 4452264.009

6 600061.940 4452268.798

7 600056.514 4452269816

8 600052.418 4452268 .865

9 600052.838 4452266.837

10 600056.989 4452267.781

1 600057.928 4452272.299

12 600049.133 4452270.375

13 600050.528 4452264 070

14 600059.409 4452266.275
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T.C.
MILLi SAVUNMA BAKANLIGI n:
Lojistik Genel Midiirliga e sl

Balikesir insaat Emlak Bélge Bagkanhigr

Sayr : 73431282-754-3315702 05 Mart 2024
Konu : imar PQBn Calismas: (Bursa-Karacabey)

)
PEWNLAMA MIMARLIK PROJE DAN. MUH.HARITA INS.SAN VE TIC.LTD.
DS 1 STINE
(23 Nisan Mah. 255 Sok. Ofis Tugtas No:1/6 Nilifer/BURSA)

figi  : Petra Planlama Mimariik Proje Dan. Mih. Harita Ins.San ve Tic.LTD.$ti.niin
01.03.2024 carihii ve sayils yazisi.

Bursa fii, Knt&cy flgesi, Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416
numarah parsellerde “Sanayi Tesis Alam (Kuru ve soguk tarimsal iiriin depolama,
dondurulmus gida iiretimi)" amagh 1/5000 &Slgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgekli
Uygulama imar Plant yapimnmn askeri planiamalar acmgm sakinca teskil edip etmediginin
bildirilmesi ilgi yaz: ile talep edilmistir. QQ

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, onusu planlama alans igerisinde Milli
Savunma Bakanh@ sorumlulugunda askeri . ANT akaryakit boru hatts, mania plans,
askeri yasak bélge ve askeri giivenlik bél, lunmadifs (Jandarma Genel Komutanhigi ve
Sahil Givenlik Komutanhg haric) tespit edilmistir.

Arz ve rica ederim.
bi°
a5
CA
Bélge Bﬁ
Dagtltfn: ‘ N qu
Geregi: | Bilgi: P
PETRA PLANLAMA WMARLIK PROJE  Lojistik Genel Midirliigine
DAN. MUH.HARITA INS.SAN VE TiC.
LTD.STi.NE
{23 Nisan Mah. 2555%0&: Tugtas No:1/6
Niliifer/BURSA) -
g
Dogrulama Kodu: 25-4B98-8C1D-8ACI22CEITAG Dogrulama Adresi: htps:/www.turkiye.gov.r/ebd
MSB BALIKESIR INSAAT BOLGE BASKANLIGE Bilgi iyin: THS.De.Me. Burhan
GOMUSCESME MAHLF, KULA CAD. NOQ:2'6 10040 CETIN
ALTIEYLULBALIKESIR Harita ve Kadastro Teknikeri -
9-8197-173 Telefon Nox(266) 245 41 44~
2662436211 ; 156

KEP Adresi : msh.insbigl I kentr

s
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* vuzvi
TC.
BURSA VALILIGI
Il Afet ve Acil Durum Miidiirligi

Sayr  :E-69397757-952.01.04.04-890248 14.03.2024
Konu : Afete Maruz Bélge(Karacabey Ilgesi,
Tophisar Mahallesi,

1433-1437-1438-1856-2416 nolu
parsellerde Sanayi Tesis Alani)

Saym - Uluay Kogak GUVENER

flgi  : Uluay Kogak GUVENER'in 01.03.2024 tarihli basvurusu.

[lgi de kayith dilekceniz ile Karacabey Ilgesi, Tophisar Mahallesi, 1433,1437,1438,1856 ve 2416
nolu parsellerde kalan alan Bursa 2020 1/100000 Cevre Diizeni Planinda “Diger Tanm Alanlart” olarak
tammlanan bélgede kalmaktadir. Karacabey [lgesi, Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438, 1836 ve 2416
nolu parsellerin tarimsal amagh sanayi tesis alam (kuru ve soguk (armsal Girtin depolama, dondurulmus
aida tiretimi amach "Sanayi Alam" na alnmasma iliskin kurum gériisi talep edilmektedir.

Séz konusu alan ile ilgili Miidirligiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz
Bolge Kararmm bulunmadi tespit edilmigtir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26382 sayili "Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkmnda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayvili "Tirkive Bina Deprem Yonetmeligi" ile
Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmelik" hiiktimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Halil Serdar CEVHEROGLU
Vali a.
Vali Yardimeis:
Bu belge. giivenli elektronik imnza ile imzalanmugtix.
Dogulama Kodu: SDOAD [42-EIED-484D-SEC3-C99TF265241 5 ... . Do@rulama Adresi: htips:/www turkiye gov.tr/afad-ebys

Kiigiikbaltkls Mahallesi 11 Eylil Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi icin:Kiirsat VERAL

Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancist %
e-Posta: | A afad.gov.ur Intemet Adresi: https:/bursa.afad.gov .t Telefon No:(224) 216 00 00- b
Kep Adrésir Gursaaiad@hs0 1 Kep.ir o 143 oas MR,

HIZMETE OZEL
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“‘Q\, ) BURSA VALILIGI P
NG il Kiltiir ve Turizm Miidiirligi B

Sayr  :E-97140558-304.02-4895682
Konu :Dilekge 413- DAGITIM YAZISI

Saym Uluay KOCAK GUVENER

llgg  : Uliay KOCAK GUVENER'in 12.03.2024 tarihli bagvurusu.

llgi vazinizda, [limiz, Karacabey Ilcesi, Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438, 1836 ve 2416
parsellere ilskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Imar Plam ile ilgili, 2863 Sayili
Kanun kapsammda Bursa Kiltir Varliklarnn Koruma Bélge Kurulu Midiirligiinin uygundur gériisiiniin
almmasi kosuluyla, 2634 Sayili Turizmni Tesvik Kanunu uyarnca sakimea bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Kamil OZER
Vali a.
[1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogulama Kedu: 3ESFOFC7-SE9E-42D3-8C72-1DEED2S9GESE Dogrulama Adresi: htips:/www.turkive. gov tr/ktb-ebys
Osmangazi Mah. 2.Osmangazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa Bilgi icin-Yasar KORKMAZ @;
Tel No: 0 224 800 17 00 Faks No: 0 224 800 17 07 Menmr gigad
E-Posta: ikim!6@ktb.gov.tr Web sitesi: https:/bursa.kib.gov.tr Telefon No:(224) 800 17 38
KEP Adresi: bursakulturturizm@hs01 kep trOlusal Elekironik Tebligat Adresi: 35611~
11161-14976 P

gk
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI g -

2. Bolge Miidiirhigia R
Bursa Sube Midirlagi

Say1  :E-50349517-045.01-13750074

Konu : Kurum Gériisii (Karacabey flgesi, Tophisar
Mabhallesinde Bulunan Parsellere Kuru ve
Soguk Tarmmsal Uriin Depolama,
Dondurulmus Gida Uretim Tesisi
Yapilmas: Hk.)

DAGITIM YERLERINE

Tlgi : Uluay KOCAK GUVENER'in 12.03.2024 tarih ve 17306210 sayili bagvurusu.

Ilgi yaz: ile Bursa ili, Karacabey Ilgesi, Tophisar Mahallesi 1433, 1437, 1438, 1836 ve 2416
parsellere iliskin tarimsal amagl sanayi tesis alani (kuru ve soguk tanmsal iiriin depolama, dondurulmus
aida tretim) amagh “Sanayi Alani"na iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant yapilmast ile ilgili kurum gorisiimiiz talep edilmektedir.

Sube Midiirligiimiiz teknik personelleri tarafindan yapilan inceleme neticesinde; séz konusu
parsellerin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4913 sayih Kara Aveili@ Kanunu ile tammlanan
korunan alanlar icerisinde bulunmadigs, s6z konusu alan igerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili
Resmi Gazete'de yayunlanarak yirtrlige giren Sulak Alanlarm Korunmas: vonetmeligi kapsaminda
sulak alan bulunmadigi, bivolojik cesitlilik arz edecek endemik tirlerin olmadigi hususlar: tespit
edilmistir.

Bu minvalde, ekolojik dengenin korummasmda gerekli ézenin gdsterilmesi, ilgili mevzuata
uyulmasi, mer'i mevzuat uyarmea ilgili diger kurunvkuruluslardan gerekli izinlerin alimmas: kaydiyla
ilgili alanda kuru ve soguk tanmsal triin depolama, dondurulmus gida tiretim alani vapilmasimda Bursa
Sube Miidiirligtmiizee bir sakmea bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

Beytullah REHBER
Sube Mudiiri V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Saym Uluay KOCAK GUVENER Tarmm ve Orman Bakanlig: 2. Bélge Miidiirligiine
CUMHURIYET MAH. HISAR CAD. NiLUFER
YARGI SITESI E BLOK NO: 6 IC KAPINO: 8
BURSA
Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.

Dogulama Kodn: FOE43BB7-FAAE-45CD-AB29-AGSBGGE26ASB Dogulama Adresi: https:/Avww.turkive. gov.tr/ tarim-ebys
Fatih Sultan Mehmet Bulvan No:133 Niliifer/ BURSA Bilgi icin:Mustafa YILDIZ @asce@
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 7202 Mihendis SEFEE

KEP: tarimveormanbakanligi@hs0 1 kep.tr
KEP Adresi T fanmveonial mhigi@ns01 kep.tr
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BURSA VALILIGI
il Sanayi ve Teknoloji Midiirligi

Sayt :E-11761442-045.99-5645136 28/03/2024
Konu :Diger Gériisler

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DANISMANLIK MUHENDISLIK HARITA INSAAT
SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETINE
23 Nisan Mahallesi 255. Sk. No: 1/6 Niliifer/BURSA

flgi  :13.03.2024 tarihli ve 413 savili yaziniz.

Iigi yazi ile Bursa ili, Karacabey ilcesi, Tophisar Mahallesi, 1433.1437,1438,1856 ve 2416 no.lu
parsellerde tarimsal amagli sanayi tesis alani yapimma iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili Kurumumuz gériisi istenilmektedir.

S&z konusu alammn mevceut, yer se¢cimi devam eden veya planlanan herhangi bir organize sanayi
bdlgesi (OSB) ve endiistri bélgesi (EB) smurlarmda olmadigi gonildigiinden mer'i mevzuat hiikiimlerine
uyulmas: ve ilgili diger kurumlarm gériislerinin almmasi kosuluyla planlama calismasi yapimasmda Il
Miidarligtimiizee herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Mehmet Latif DENIZ
II Miidiiri

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Koduw EEDODIEQ-DB27448A-SE9B-CE356092B880 Belge D i Adresihntps /www turkive gov. tristb-ebys
Istktepe Mahalles: Antma Caddes: No:12/1 Kat:3 162135 Nihifer | BURSA

Telefon 4-4H46100(21668) Bilgi Ioin: Bayram AKDEMIR Mubendi

Faks: 02242715184 e-posta-bayram akdemir) @sanayt gov tr
Kep samyivetekmolojibakanligs bursail @hs01 kep Internet adresi: wiww sanayi govir
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TC.
BURSA BUYLKSEHIR 8ELEDIVE BASKANLIG
Bussa Su ve Kanalizaw on ldaresi Gene? Midiniega
Pianlama Yanmm ve Ingast Dairesi Bagkanhin

Sayi
Koau

Tophiser Mahailesi 1433 1337
6 ve 2416 Parseller fmar Plan

Petsa Planlame Mimarhk Proje Daz. Moh, Haria fus. San. ve Tichd $ii.
(23 Nisam Mh. 255 Sk, Ofis Tugeas Notl

figh : 01032024 uralive 306

b vaziz

2 tanmsal entagh semayl tess slami kT ve soguk Ll Grin depolama, dondurulmuy
nda Sretim) amagh 15600 Gloekli Nazim fmar Pl ve 1 1000 Olgekdi Uy gulsma fmar Plan degiyikbin

hususumda Genel Midar)
S8z konase parssiler ve goviesindes meveut yada planlanan anksy hawemez bulunmamaks
maveu icmesavy hat vaz ckinde sunuimakiadir. Yapilmas: planlanan islaimenin
da oluyacak suksulsrn bertaraft K ait arma tesislerinde anninas: tok:
mimkiin olmad:dmdan laymusez erisinde ¢Szibne
attksulan alivaps sistemine desar etmesi zonmmln oldufundan Auksu Kalite K
Geuc! Madz ire hayvunuda bul Rmekiedi

Yazimizdz bahsi gegen hususlars uyulmass kavds ile vapalacak imar dediyikhiginde Gen
Midiligamaace sakinca bul

Bilgi adinilmesi v gerofmi nica sderim.

fsmail GERIM
Genel Madir Yardmes

s
1- Plan
2. Mevews femesuyn Hat

Drograleras Kads. § (ETEY2"Lomsat

Mg« Svmonencler M Augps Kors
190 Onangsct

v Buvan Ne 63D

B s nsuigmy

TISSROS1-230107 18042024
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14. Bolge Midirliga

Say1 : E.84113134- 755.01 /1491114 21.03.2024
Konu : Kurum Gériisii (Karacabey Tophisar

1433, 1437, 1438, 1856, 2416

Parseller) Hk.

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN. MUH. HARITA INS. SAN VE TiC. LTD.
STLYE

figi:  12/03/2024 tarihli ve 413 sayili yazimz.

llgi yazida Bursa Ili, Karacabey Ilgesi, Tophisar Mahallesi, 1433-1437-1438-1836 ve
2416 No’lu parseller de 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plam yapilmak istendigi ifade edilerek kurum gériistuniz talep edilmistir.

Yapilan incelemede soz konusu parseller; meveut devlet ve il yollan ile planlanan
karavolu giizergahlarmm digimda kaldigi tespit edilmigtir.

Bilgilerini rica ederim.
Tartk Gokhan GOLBASI
Balge Miidiirt a.
Balge Midir Yardimeist
“Bu beige, givenli ik imza ile i i
Belge Dogrulama Kodu: “zpwvr9647604" Belge Dogrulama Adresi: "https:/www.turkive.gov.tr’kgm-ebys"
132 evler Mah Ankam Yol Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi fgin :Zeynep TOMBUL
Alet Opesatoru
Telefou No 1224 2816000 Faks: 224 2816090 Tel - Faks:224 2816000~
Internet Adresi - www kgm.gov.tr KEP: kgml4bolge@ hsO1.kep.tr e-posta  zeynep tombul@kem govir

gil Birim - Etut, Proje ve Cevre Bagnmihendishids -
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ORMAN GENEL MUDURLUGU e setetes et
Bursa Orman Bélge Mudiirligi
Karacabey Orman [sletme Miidiirliigi

Say1 :E-31606146-622.02-11406384 26.03.2024

Konu :Bursa [li, Karacabey Iigesi, Tophisar Mah.,
Mubtelif Parsele liskin 1/5000 Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama
Imar Plan1

DAGITIM YERLERINE

Igi : Bursa Orman Bélge Miidiirliigi (Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirkigii)'niin 14.03.2024
tarihli ve E-17656823-622.02-11287528 sayili yazisi.

Orman Bélge Miidirligiimiiz havalesi ile alman Petra Planlama Mimarlik Proje Dan. Miih.
Harita Ins. san ve Tic Ltd. $ti.' nin Bursa [li, Karacabey Il¢esi, Tophisar Mahallesi 1433, 1437, 1438,
1856 ve 2416 parsel sayili tasmmazlar ile ilgili diizenlenen inceleme raporu ve ekleri vazimz ekinde
sunulmustur.

Arz/rica ederim.

Serdar YAZICI
Isletme Miidiirii

Ek:

1 - 12/03/2024 tarihli 413 sayili yazi.

2 - 14/03/2024 tarihli E-17656823-622.02-11287528 sayili yazi.
3 - INCELEME RAPORU VE EKLERI (6 Sayfa)

Dagitun:

Geregi: Bilgi:

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN  Bursa Omman Balge Miidiirligii
MUH.HARITA INS.SAN.ve TICLTD.STINE (Kadastro ve Miilkiyet Sube Midirligine)
23 NISAN MAH 2355. SOK NO1/6 Niliifer /

BURSA

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogulama Kodu: C386A182-74FE-4D95-BFIB-S6EA IEEGS I0E Dogrulama Adresi: hitps:/Awww twkiye.gov.tr/ogm-ebys
Canbali Mah. Bursa Cad. No:200 Karacabey/BURSA Bilgi i¢in:Sami Volkan UGUR @25
Telefon Na: (224) 676 10 97 Belge Geger No: Bilgisayar Isletmeni ng:fﬂaﬁ. .
Intemet Adresi: hitps:/bursaobi. ogm.gov.tr P e =
KEP Adresi : oginif 0gni is01 Kep.ir ®e v

GIZLi
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RERY
Sayi  :E-27264143-622.02-9044569 18.03.2024
Konu :Goriig '

Saym Uluay KOCAK GUVENER
CUMHURIYET MAH. HISAR CAD. NILUFER YARGI SITESI E BLOK NO: 6 IC KAPINO: 8
NILUFER / BURSA

Tgi : Ulnay KOCAK GUVENER 'in 12.03.2024 tarihli bagvurusu.

[lgi yazi ile Bursa IIi Karacabey ilgesi, Tophisar Mahallesi icerisinde yer alan 1433, 1437, 1438,
1836 ve 2416 parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim [mar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hazirlanacagmdan, konu ile ilgili olarak kurum gériistimiiz talep edilmektedir.

Séz konusu tasmmazda 3621 sayih Kiyi Kanunu Uygulamasma Dair Yénetmeligin 4. Maddesinde
tanmu yapilan ve Kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmast gereken deniz, tabii veya suni gél va da akarsu
bulunmadig anlagilmigtr.

Bakanligimmuzmn Sit Alanlan Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlanilarak vapilan inceleme
sonucunda; ilgi yazida belirtilen, Bursa [li, Karacabey Ilgesi, Tophisar Mahallesi icerisinde yer
alan 1433, 1437, 1438, 1836 ve 2416 parsellerde meveut onayl dogal sit kaydmin bulunmadigr tespit
edilmistir.

CED (Cevre Etki Degerlendinnesi) basvurularmmn gerekli olmast durumunda, I Mudiirligiimiiz
web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Mehmet Ersan AYTAC
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirii V.

Bu belge, giivenli elektronik iinza ile imzalanmastr.
Dedulama Kodu: DSSCEQCS-7DS3-43E7-A3A7-FI28F1SE37F7 Dogrulama Adresi: hitps:/Awvww.nukiye gov.tr
Cupan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16030 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Saban ERTORK g},; :
Aymmtih bilgi icin irtibat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Tekniker
e-posta: bursa@csb.gov.irKep: cevrevesehircilik@hs01 kep.tr
KEP Adresi © bursacevrevesenirciliki DsO 1 kep i1
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§ ENERIVE TABH KAYNAKLAR BAKANLIGI

Boru Hatlan fle Petiol Tagima A S

BOTAS - HEIPON ~

Guney Marmara {sletme Midiirtiagu (Dg2}
Savt ©ERUINTNG-I05.04 03-F 2922779/ 16857 0805720624
Konu © Caligmava Baglama fzai

PETRA PLANLAMA MiM. DAN. MUH. HARITA INS. SAN. VE TiC. LTD. ST
23 Nisan Mah. 255 Sk. Ofis Tugtag No:1/6 16 230 Nililer/BURSA

flai :  01/032024 Tarih ve 404 Sayilt Yazi

1lai vazmizda Bursa {li, Karacabey Ugesi, Taphisar Mahallesi, 1433, [437, 1438, 1836 ve 2416 nalu
parselierde Sanavi Alamt (kuru ve soguk tanmsal trip depolama, dondurulmus gida dretin) amagl: 1/5000
Oleekli Nazum Imar Plant ile 171000 Olgekli Uygulaea fmar Plam haarland:@ belirtilerck Kurulugumuzun
gdrlisu 1alep edilmektedir,

Bahse konu alanlarda dogalgaz boru hattmnz bulunmamakiz olup séz kenusu imar plant ¢aligmast
talebs Kurulugumueca uyvgen goralmektedir.

Geregii rica ederiz.

[ E-imzalt ] { E-imzah |
Serhat Arda KILIC Alper VERGUL
Basmilhendis fsletme Midirii

e botasecby s adiestden dogealayabilivsiniz. Dogrulame Kodu:

B cvrahs g v gk
Nl ZROS PN ROGE SWinNEQTo0

Ay Bl g Mekmer BASPINAR
Cmsan Yacdencin

' Velchon e ges 2077

¥k . 0 enchimet baspiriand hetas yov 1

temet - " Ry Adeen Suwtns piambobean el Vipr
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ke y / KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI  Datt
NI Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigi m——

Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii

Sayr  :E-35546553-169.09.99-5273547

Konu :(169.09) Bursa ili, Karacabey ilgesi,
Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438,
1856 ve 2416 Parseller Hk.

PETRA PLANLAMA MIMARLIK DANISMANLIK MUH. HRT. INS. SAN. VE TIC. LTD. STINE
23 Nisan Mh. 233, Sk. Ofis Tugtas No:1/6
16230 Niliifer / BURSA

Ilgi : 12.03.2024 tarth ve 413 sayih bagvurunuz.

Bursa 1ili, Karacabey ilgesi, Tophisar Mahallesinde, tapuda; 1433, 1437, 1438, 1836 ve 2416 sayili
parsellerde Sanayi Alanma iliskin 1/5000 6l¢ekli Uvgulama Imar Plan: ve 1/1000 élcekli Imar Plam
hazirlanmasi kapsammda kurum gériisimiiziin iletilmesi istemine iliskin ilgi bagvuruda belirtilen konu,
Miidiirligtimiiz uzmanlarmea yerinde incelenmistir.

Midurliigiimiiz arsivinde vapilan taramada babse konu taginmazlarmn; meveut korunmas gerekli
tagmmaz kultir varhklar: ile bunlarn korunma alanlan ile arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlar: disinda
kaldigr gériilmistir.

Yapilan incelemede, 2416 sayili parselde; demir stirgiilii kapilar, fabrika yapisi ile kuliibeler,
taginmazm kalan zemininde de asfalt bulundugu; gériis talep edilen diger parsellerde ise yogun bitki
ortiisti bulundugundan goris talep alanr incelenemenus olup 2863 sayili Kanun kapsaminda goriig
olusturulamadigr hususunda;

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Balge Kurulu Miidiiri

Bu belge. giivenli elektronik imiza ile imzalapmigtir.

Dogulama Kodu: E37625E7-7DB9-41 B3-B0D6-9E2B6CIFSSBE Dogrulama Adresi: https:/~www.turkiye. gov tr/ktb-ebys
Cwpan Mahallesi 2 Gii¢hii Sokak No:2 K:I 16050 Osmangazi/Bursa Bilgi icin:Mustaia @

Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 BALEKOGLU pi¥s
bursakurul@kultur.gov e Arkeolog 3.

bursa.kurul 1@hs01 kep.tr
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W\ oo /+/ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI P
NG Kiiltir Varliklan ve Miizeler Genel Midiirliigii s——

Bursa Kiltiir Varliklarin: Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii

Sayr  :E-35546553-169.09.99-5953497

Konu :(169.09) Bursa ili, Karacabey ilcesi,
Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438,
1856, 2416 Parseller Hk.

Saym Uluay KOCAK GUVENER

Mg : 04.10.2024 tarih ve 452 sayili bagvurunuz.

Bursa ili, Karacabey ilgesi, Tophisar Mahallesinde, 1433, 1437, 1438, 1856, 2416 parsel sayili,
azel miilkiyete ait tasmmazlarda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Nazim Imar Plam
kapsaminda kurum gdriisimizin iletilmesi istemine iliskin ilgi basvuruda Dbelirtilen konu,
Miidirligiimiiz vzmanlarmea yerinde mcelenmistir.

Miudurliigiimiiz arsivinde yapilan taramada bahse konu tagmmazlarm: meveut korunmasi gerekli
tasinmaz kiltiir varliklart ile bunlarin korunma alanlar ile arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlar diginda
kaldigr belirlenmis olup Midurliguntiz uzmanlarmeca goriis talep alannda 1433 ve 1856 parsellerde
fiziki / insai uygulamalara baslamldig1 goriilmiis olup arazi kosullarr ile bitki ortisiiniin elverdigi dlgiide
yapilan ytzey incelemesinde; 1433, 1437, 1438, 18356 parsellerde 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat
Varliklanim Koruma Kanunu kapsaminda korunmas: gerekli kiiltiir varhgi niteliginde herhangi bir kalmtt
veya buluntuya rastlanilmamistic, 2416 parsel sayili taginmaz ise zemininin beton olmasi fizerinde de
kuliibeler, idar1 bina ve fabrika yapilan bulunmasi nedeniyle incelenemenustir.

Sonu¢ olarak; 2863 sayih Kanunun 4. maddesi geregince uygulama swasmda herhangi bir
korunmas: gerekli tasmir - tasinmaz kiiltir varligina rastlanilmasi halinde faalivetin durdurularak ilgili
Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla, mevzuatimiz kapsanu disinda bulunan 1433, 1437, 1438,
1856 parsellere yonelik taleplerin, 2863 sayili Kanunun 4. maddesine uyulmasi kaydiyla ilgili kurumlar
tarafindan degerlendirilebilecegi;

2416 parsel incelenemediginden 2863 sayili Kanun kapsaminda goris olusturulamadigs;

Bununla birlikte; gortis talep alanlannda kurum gériisiimiiz almmadan herhangi bir fiziki islemde
bulunulmamas: gerektigi hususlarinda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Gézde KIRCAL
Koruma Balge Kurulu Miidiiri V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalammgtir.
Dogrulama Kodu: 2DCBI 1B0-61CC-4785-A067-7C71 7TD6FA923 Dogrulama Adresi: https:/Avww. turkive. gov tr/ktb-ebys
Cwpan Mahallesi 2 Giiclii Sokak No:2 K:1 16030 Osmangazi/Bursa
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606
bursakurul @kultur.gov.ir

4
/ﬁ}h?:




Eviak Tarih ve Sayisi: 01/07/2024-16154
UEDAS 5]

ULUDAG EE FKlR_iK DAGITIM S
Mustafakemalpasa Isleture Madiarkisa

Sayr -
Konu : Kuwum Gonigt

_ PETRA PLANTAMA MIMARLIK PROTE o
DANISMANLIK MUHENDISLIK HARITA INSAAT SANAYI VE TICARET LIMITED
STL.

ffgi  :a} Tophisar Mahallesi. 1433, [437, 1138, IS36 ve 2416 parseller
) KURUM GORUS!

g1 vazi ile Bursa ili Karacabey ilcest. Topbisar Mahiallesi, 1433, 1437, 1438, IS56 ve
2416 parsellere iligkin hazufanan tanmsal anach snayi tesis alan (kuru ve soguk nmsal
iiniin depolana, dondurzimuy muda iivetim) amagh Sanayi Alawna iliskin 1/5000 Olgekli Nazm
Imar Plans ve 1/1000 Olgekl Uveulama Imar Plans ile ilgil Sirketimizin goriish chtedir.

Yapilan inceleme ueticesinde; Bursa [, Kmacabey flgesi. Tophisar Maballesi, 1433,
1437, 1438, 1856 ve 2416 parselienn Gzerinden 34 Juk dzel Eoerji Nakil Hatumn geqtidi
tespit odilmistic. Yatay ve Déscy emmivet mesafelen 30.11.2000 gun ve 2246 savils Resm
Gazetede yaymnlanarak winirhige giren Flekwik Kuvveth Akim Tesider: Yénetmehdi 44,
Maddesimmn (h) ve (i) fkralamda belirtifass olup bu va lige gare barcket edilmesi
gerckmekiedir.

Séiz kenusu passellerde yamlacak olan ¢ahigmalarda ady gegen yonetmelik maddelerine
gore bareket edilmess. Enenji Nakil Hatunm gizergahundaki can ve pual £ 3.
kavdwla “kowu ve sofuk tanmsal tnin depolama. dondurulmus mda direum” yapiimasinda
Surketimiz agrandan <afmea bulunmamaktadir.

Gereding az’ rica ederiz.

Zehra SICAK MADEN Erkan TUREL
Mustafakemalpasa Dagitim ve Mustafakemalpasa isletme
Baglantt Thianetlen Muhendis Midrin

e imaadedieer. " e tewaaleder. ©

EKLER :
i- EKAT 44 Madde
2- CBS Garintiisti

ruae Sormale Telps?

D RPWINTTI TexKode
AT




TARIM VE O
Devixt \ai

Kavra Yarctivn, {rleme ve Labrler Sube M

Says EAN3TEIIZISALSEIMG 49.0% 2624
Komn :Ksracabey Tophtisar 1933, 1OAE, LU,
1856, 2415 non parseller

KARACABEY BELEDIVE BASKANLIGINA

B 61082024 neibli v E-STSSTMS 14527977 sevili vazme

Hurea ifi, Kasseadey iloesi, Tophivar Mabalicsd, ®afa 1233, 1437, (438, 1896 ve 2216 noly
pazscllcnde Sanayi Tevis Alme (X2 vo Safuk Tavesal Crde Pepolans ve Doadauinas Gida Uretinn
Tesini) yanetnal: isterdidi dgi yaosds belirtilerck, Kumumumraz pan’sd lep odimekedie

Vapila inccleme ve degerlendionede; habse kany parselesin, borbangi bir arojmis igerivinde
Eaimadeft tospit oidusistir.

Ofast 3wt yajistarda clupabilecek ¢rvre ylizay salanns: kerg tiiee wdbitlesin ildisnes almmesy,
yizewsal drenai prablestlos, w2 toplaomas:, galienme ve yzeysel gk ctxilerine kang grckl: bes tiir
Kivealik ve kanvucu todbivler faalivet sbifizes ve rubsat (zdn) mitellifinee alomal, aksi belle
elabileock er tir ohymsuziuk (can ve mal kayds) darumelanndan Kuumesaez ve Kunseuines: pasonel:

sonazln nulvarnaluder.
Gezk iogak gm ighetese aqaseaemda dm-bd&tk B vl subn tabyii zcmin i femesem
Levlerck 1 eukdarn pili 3 ) ER ¥ dezle bertaraf edifmesi,

yeralsuy ve yitreyvel selsr kirlomesing dnleyici ez tedbizlrin al mmas, 167 sapde Vel Sulan:
Haxkonda Kanam'® ve bu banusa badl: olwek grkarilan ilgili 9izik v yiinconelklein ikinleine, *S3
Kyl Koetrold Y g, "Yerl Kirls ¥e v: Bomulmayr Kww Konemss:
Thadkmdeli Vinsavelik® "igme Kulfarssa Suye K Daiz Yeé ik
Tiicimlo:me tem rayer edifmesi, Gim sy yaplan ve yemlussyons olumsun efosinic saplasmies:
curumamds zycsom Taliyet sahibinden tomin cdilmest ve eagollonmes?, engeliencneyen hevhangi dir
7acsr Aerevunds sz babse kono Galiyenin wl edhifmess kogulian ile hm "Burss 2020

k1100600 Olekli Cevre Dizzn: Plaw” bk it soroy Ll
agrondan stz balusmaruhtdic.
Ayrica ilgili saba; VAS fylefme Salass icerivinde kalmakta olup, Y yu tabsisine
kapahidir. [ ileride 3 tulebi olmast bu talep Bilge
Geregini sz ederim.

Kenue AKYDREX

va 15 Bt W Arkes
Ticfom £336] 59555 00 Selgrpmc fAY:
Hedncatk Af v dngen &

REP Adeel i grbamdi et fene
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Karacabey Belediye Bagkankgs
AR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
Say:: E-87887793-000-2014/10829
Tanh: 03.10.2024

Cosya Numaras:: 2024-34417

TL.
& KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGI
bt Imar ve Sehircilik Mudiirligi
KARACABEY
BLLLUTYLSI
Sayr : E-87887793-000-2014/10929 09.10.2024

Konu : Alternatif Alan

BURSA II TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNE

lig : 25.09.2024 tarihli ve E-45706566-230.04.02-15973452 savili yaziniz.

flgi yaziniz ile flgemiz Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 parsellerde Tarimsal
Amach Sanayi Tesis Alam (kuru ve soguk tarnmsal triin depolama, dondurulmus gida iiretim) amacli
Sanayi Alanma iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani talebine
istinaden; "Ticenizin Tophisar Mahallesi Giincel Imar Planlarmmizda talep konusuna uvgun ve halihazirda
kullamlmavan alanlarm bulunup bulunmadig: * bilgisinin tarafiniza gonderilmesi talep edilmektedir.
Tophisar Mahallesi siirlart i¢erisinde talep konusuna uygun alternatif alan bulunmamaktadur.
Bilgilerinize arz ederim.

Bora AKIN
Belediye Baskan: a.
Belediye Baskan Yardimeist

Bu belge, glivenli elekironik imza ile imzalarmigtir.

Dogrulama Kodu: DB6A318D Dogrulama Adresi: hifps:/iwebportal. karacabey.bel triimzaliBelge/Sorgulama/
Adres: Rungugpaga Mahalles:, Cumbunyet Alam No'l Karacabey BURSA Bilgi icm: ALPER OZCELEP

Posta Kodu: 16700 Karacabey / BURSA SEHIR PLANCISI

Tel No: (0224) 676 $6 40 (9 Hat) Fax No: (0224) 676 86 39

Kep Adresi: Laracabeybeledivesyd hs01 kep w

E Posta Adresi
Web: https://www ka
111
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BURSA VALILIGE N/
1 Tanun ve Ormsan Muduslsgss e w v

Sayt  E-IST06566-230 041.02- 19297693
Kom Ginig(Busa Kaacabey Tophisar
143314371438 ve 1856 Parseller)

DAGITIM YERLERINE

Dpi 2} Ulnay KOCAK GUVENER i 17.09 202 1 tarilili bagvumisa,
by Bursa Viahhid: (Tatnimsal Altyape ve Arast Degerlendinne Suhe Midtalis
tanhli ve F-43706566-230 04 02- 16961811 sawalz yaziss.
¢} Tarmt Arazileri Degerlendinne Daste Baskanhimm 19082023 tanhli ve E-58] 23898
2300402-1887965 ) sawil vazmse.

itgi (a) vazs ile, Bursa T, Kasacabey Hgesi, Tophisar Malallesi, 1433, 1437, 1438, 1836 ve 2116
parsellende Tamosal Amagh Sanayr Tesis Alam (kum ve sofuk tantsal dnin depolama. dondumulney
oda firetim) amech Sanayi Alapma iliskin 15000 Olgekli Nazun Imar Plan ve 171000 Olgekli
Uvgulama ar Plam tlebinin van ekinde gondenldis Mmklmmng«mxsuuummlmt
K R.(e) bendi dogrulu da tarafi derily i ek

Soz kenusu talep incelenmis olup 2 U6 nolu parselin 17.01.2008 tarh ve 2961 sawils vaznuz ile
daba dnce izinlendinilmis oldugn tespit odilnis olup, kapsam digt olasak degeriendiilmistir,

Sz kogusu talebe isumaden Mudinhi teknik ek 1 14102021 tabinde talep
odilen alanda vaptlan emit wmcmda lunub:\ f!;csx Tophisar Maballesi. 143314371438 ve 1836
parsel poln dac toprak. durusm ve iklim ozeilikler balammdan ve Wie

artalanmsen altinda verim xlmgx degerlendinidigmden  Suln Ozel Unin Amzisi (SOT) olanak
dederlendinilmiytic.

Saz keousu talep. I Teprak Keruma Kureiu'oon 31162024 tankli ve ITKK-2024/10 -186 sua
noln 7. gundeminde gimsulerck: DSCnin 0908 2024 warh ve 4889240 sayibs yvazismdaki sartlaca
wwﬂnuq koguluyla $403 savilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanmm Kenvaw'unn 14, Maddesi (b) bendi

kap da ov qokiuguyla kabulvae karar venlnesi akabind ba;mm d.m:m llgx (b} yarnmzla
degettendininek trere Hakauhg Tanm Refe Genel Vi
& 3 yapeban X teesitde sz Konusa I.debm Bakanhk makzmudan abnan

16022025 trihh ve E-17027767 sayalt Makam Oluna tle uygun gonildagi et (c) vas ile bikdndmigir.
Bursa [, Karacabey lkbt Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438, 1856 nolu parsellen iceren
toplas 71450 hektar (71,130 w2’ buyuklodundeli tagmmazlara "Tarumsal Amagh Sanayi Tesis Alant
(kuru ve soguk | drian uy gl dretim) amagh Sanayi Alanma” sliskin
15660 Olgekli Nazm Iar Pl ve 111000 Oleekli Uvendama hnar Pl vaprlaak tanm deso
lullambnass talebi, yezmuz ckinde bulinan Topmak Konmna Projesinde belirtifen hususlar ile DSFuin
@908 2032 tanh ve 889240 sayih vazsaeda ver alms sntlara wyulmss koyuluvla: Qﬂ‘( s:mh Topeak

Ko ve Arazr Kelkammm Kanunn'mm 14, Madd: (h) benda k da uyge ponidy
Verilen bu iz, 09.12 2017 tanh ve 30265 sayth Resimi Gurledt yaynulanarak \uuluie -.max
Tarmn Arri) K st Kbl ve Planl Dair Yé Tk [ 2ncr maddesn

$ bnclge. g et clehtrion de walummyti
Pogulans Kode: B26 1 1A6-A2 601 A58 AR -2AMRICIAC S Bodnulss Adza kipe awn nakive g ¥ by
Adsle1 ML 1".\1\:1(;‘\5*0“‘-’ Basa lllﬂx!l\lmdwlln v
Tel: (021) 246 0230 F sks 14226) 24 DIRAK

Floa Vutqnl=
REP Adesi - L

Taaci Slras prve nalep odden amag dmds knlmsizuase ve Sisc flowra perel. sopiginmz
Mxmmmhwmﬂ:mutm twm_siwe aesisinde phalian coaviiouamas

wya, bt bagh separszk
Gonedind sica oderise.
Mysuats KILIC
VaEa.

Vi Vasdmace

B Toguek Kevwzer Prosod (96 Saufay

Dagstan:

Geredi Bilzn

PUTRA PLANL AMA MEMARLIK PROIT Brzer Biyukelsir Beledive Boghalines

DANISMOANLE MUBENDISLIK [ARETY oy ve Sehircilik Daize Bagkandaz)

INSAAT SANAYIVE LICARET LIMETED Kamacabey Belodye Baskaniima

SEKELNE s ve Sehsrcib Mudintige)

33 NISAN MAHALLESI 258 5K NO: 16

NUOFFR BURSA

I o 2 L e Sesmsta
|>g-'- 2 e WIS TE A SIS ASSC Dl Abed (g ws Tdiie ea ¥ el
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|| .
ENERJi VE TABII KAYNAKLAR BAKANLICI

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii LBélge Miidiirliigi

=]

6.07 i '

sayiit yas

18571970

lor
TSeier

pleri agisindan uygu

yarsda belirtiferek, konunun DS pro

parselierin herhangi  bir  projemiz
sa i 2020 Yili 17160000 i Cevre D
suluyla, vaziya konu Fabril

tktadir,

i belirlenmis olup,
belitilen hakdmiere uyulmas: ko
yapiimasinda sakinca bulunms
o

Y apilan

DAGITIM ; Cihat (ZFURE
. Wj]g.n Muscdic 7 zerduncis

Avriand
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1.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltlir ve Tabiat Varbkiaran Keruma Bolge Kurulu Miidiirtiigii
BURSA

vi

Bursa Valiligi'ne
ndirlik ve Iskan Miidiir

{ Baw

a. 07.06.2007 giin ve 4659 sayvili yazmiz

1857,

b 17.07.2007 gun ve 3
Bursa i, wvalik |
1970, 1971 parscll e dhigkin ilei (a ) vazmizda belittilen konu

Miuchiirliz
) apthmak

raporda;

Ve mevazuati

BURSA el a

hane oo
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T.C.
BURSA VALILIGI
Tanim [l Miidiirliigi

Say: B I2.40LM0.16.00.01/ 240 | 17/01/2008
Konu : Tarnm Digr Arazi Kullanim

iL OZEL IDARESINE
( imar ve Iskan Daire Bagkanligr )

llgi  07/01/2008 tarih ve B.09.4.1LM.4.16.00. 10,07, 127-4784/4659 yazis,
ligi vanmda belirtiien  Uimiz, Karacabey flgesi, Tophisar kévii tapunun H20-
¢04a,04d.09d patia, 1434,1857,1970,1971 parse! numaralarinda kayith toplam 5,835 ha
(58350 m?) tagmmaz tizerinde salga fabrikas: kurulmast talebi ile ilgili olarak:

Midurligiimiz teknik elemanlarinca s67 konusu parselin bulundugu vere gidilerek
inceleme yapitmistir. Yapian inceleme sonucunda dosya; 07/09/2007 tarih ve 17 sayili
Toprak Koruma Kurulu giindemine alnmig olup, uyeun goérildikien sonra Dosya
degerlendivilmek Uzere Bakanhigimiza ginderilmigtiv. Bakanligimz 28/12/2007 tarih ve
5153-95100/20214 sayih yazilanna istinaden ve 5403 sayth Toprak Koruma ve Arazi
Kullantmi Kanunun 13 Maddesinin d) bendi geregince taahhittnamedeki sartlara, toprak
koruma projesine uyulmast ve “ifraz editmemel kavdipla™; 081 ha (8100 m®) lik alanda salca
fabrikast kurulmast  uygun goriilmiigtinr

Geregini rica ederim.

{1 ¢
{f
IM.ALTKOCKAYA

Valia,
H Midiin V.

A YILDIRT
24

S Runit Co.167170

246 4230 Fax:




T.C.
KARACABEY BELEDIVE BA
Tmar ve Sehircilik Midiirizd

Savi T93-000-106] 5286 22.05.2024

Kot : Belge Talehi

DOGUS CAY VE GIDA MADDELERI
URETIM PAZARLAMA ITHALAT IHRACAT ANONIM SIREETINE
Karapinarosh Mah. Muhsin Tercan  Dogus Cay Sk. No: 4271
Alunordu QRDU

Hai o ISMAIL GLRER 22052024 taribli dilekgesi.
Ilgi vazumz ile flgemiz Tophisar Mahatlesi, 2416 o Iu parsele ait 11000 dleekli Uveulama Tmar
Plam vz Meelis Karan Smedinin tarafinza génderilinesi alep edilmekiedir.
Séz komase evrakdar vaziuz ekinde sunulmalkradi.
1} ize rica ederin.

Gaksen AKGOR
Biaskan Yardmcis:

Ek:

1= 07122007 tarih ve 2607-470 savili 1! Genel Meclisi Kavany Omegi
2- H2ODOMALE padta nofu 11000 éleekli Uvgelama Imar Plam Oraegi
3 H3ODODAC paftz nodu 11000 dlgekli Uveulama Imar Plani Owedi
4- H2ODOSB LA padie polu 11008 dlgekli U mlnma Imar Pl Ornedi
S H20D{4D3D pafta aedu 11000 Slcekli Uvgnlams [mar Plam Qrnedi
G- F2ODOMCID) pafia o 11000 dlcekli Uveulama Imar Plam Oraedi

.

Dogrrams Adresi. by orie keracabey. celir mzsi€s

s No t Sarazabey BURSA

sl 3 3

E Pasta -\dl a5k
Web: o
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Plau

1

712 20T e

2 HMIRMATR

ISMATL

12000 oigedli
Ll stesiti b
1 ekl

je S PR EE e

et BLASR By

s

TLC.
RURSA £ ¢

LfpARrEsi
1 Genet Meckivi
Diincni 207 I [ T Mt
Teplan 12 | | Karar Saywse 2007 - 470
Wrielegine 71 1 [Karar Tavibi [07.122007

Treer ve Maysosdietd Komsisyora e Sancyd ve Dicaret Komisyoames havale edilen;
Kresrtuey figesi, Teplisa Keoyd, TI0A0E pafts, [LM-1957-1970-197F parsetiere|

KONU  |Kemeve vo Suka Fabeibase yopiimak amaciyls bantanen 11000 spkli Usplazsa)
Trsar Plaat ve incckome raporunen 5392 2y 1 Qael fdsecsi Kamawniz 10% maddes
|eseiose il bowsisyoelindas gelon caposlarn [ Gene! Meclivi

' L GENEL MECLIST KARARY

It Genel Meclisi, Meclis T Baghon Veldli Hasun AKTUORK Bagkanhiiada 76 il Genel Meclisi
Uyekainden (1) Gyenin igtivaki e toplands.

fi Genel Meclisi Baghanhin'nca hovalesi yapdan 1 Ozel Baresi for ve fdan Duire
Daghalifs’asn 2410.2007 ta:ils ve S2-12734 sapah yerlugla digili 1l Gerel Meclisi'sin 2607 Yile
Kamm ay soplanasien 03,1 1.2007 tarihh Hilegiminde inar ve Ray woun ife Sauayi
ve Tiearet Komisyonuna hovale odilen kamigta Ogité olusk;

Imac_ve Bavudiblk Komiconunen barnwblsy capords; “Visi: Karocabey Hgesi,
Tophiser Koyw, H0864a pafia, 1434-1837-1970-1971 parseiler Raywduick ve [Iskan

Bataniifrmizca onarlanan 1/100.606 Qigeili Metrapaliten Han Plannda “Iifer Torve Alosmds™ _

halweoita oldugie tespit odidi
Komserwe ve Salpa Fabrifen amcegda banrlanae 11000 (¥oekdi Uygalara imar Plaw ve
Plam defiisihligi hww Isban Daire Baghanlfmes version napor defreimsanda agafuls beiirtien
Plav ldsmderi dakelinde yaplmassam wxgun cldhiu bansctine varild.
I-Komverve ve Seiga Tevisi Slamnda ; 5403 Saysis Taprak Koviowa Kudlaovms Kavwone 73,
maddesine gore Topeak Kovser Ksrslywgn 07.69.3097 tarsy ve 17 vayal fovees geeefines

sevdid edilmck savtpda maksimoon ingoct asent B180 m.die. Bine yaksobigi mace 6.50 m.die,

2-Foldars 25 m. ve komegss paveellerdea 5 o ol yaps yollayma mesafeleri sagit koraes
bands olarak brahlandsy.

Ftlipgu giriiei fovafing 3 Alt.am projeei onaylamadon gt cobaet,

aliyape Rasendanadan g vaps tnlamma soxs

- Kan ve st arlar gevreye werdomez

5- Yo yufagos souela plos seerinde BeiTHEAR] g% wpalomacie.

6 Kot rabii rewin ovta sokiasmndan alinacalfr,

7- Apfitacyenda kudastal siwlar exaa.
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il Genel Meclisinin 07.12.2007 tarik ve 470 sayih kararmm devanudir,

Ay konuyla ilgili olarak; ) _

Sanayi ve Ticaret Komisyonunun hazivladifi raporda ; “limiz Karacabey Ilgesi, Tophisar
Kayi, [120.d.04a pafta, 1434-1857-1970-1971 parseller Baymdwlk ve Iskan Bakanhgumzca
onaylanan 17/100.000 Olgekli Metrapaliten Alan Planinda “Digier Tarun Alanmda"” kalmakta oldugu
tespit edildi.

Konserve ve Salga Fabrikast amacwla hazirlanan 171000 Olgekii Uygrlama Imar Plant ve
plan degiyikligi Imar ve Iskan Daire Baskanhginca verilen rapor dogrultusunda agagida belirtilen
plan hikiimleri dahilinde yapilmaswun uygun oldugu kanaatine varilds.

Plan Hikimleri:
I-Konserve ve Sal¢a Tesisi Alanmda ; 5403 Sayih Toprak Koruma Kullanin Kanunun 13.

maddesine gore Toprak Koruma Kurvlwwmn 07.09.2007 tarik ve 17 sayth karart geregince
parseller
tevhid edilmek sartiyla maksimm ingaat alan 8100 m.dir. Bina yiiksekligi max 6.50 m.dir.
2-Yoldan 25 m. ve komgu parsellerden 5 m. olan yapi yakiagma mesafeleri saglk koruma
‘bandt olarak bwralalacaktir.
I-Altyapr girigimei tarafindan yapdacaktr. Altyapr projesi onaylanmadan ingaat ruhsaty,
altyapr tamamlanmadan yapt kullanma izni verilemez.
4- Katt ve sovi atiklar ¢evreye verilemez.
5- Yapi yaklagma swrlart plan iizerinde belirtildigi gibi uygulanacaktur.
6- Kot tabii zemin orta noktasindan alinacakt.
7- Aplikasyonda kadastal surlar esastir.
8-Sigmak Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
9~ Afet Bolgelerinde yaprlacak yapilar hakkindaki Youetmelik hitkiimleri gecerlidir.
10-Su  Kirliligi  Kontrol VYénetmeligi Teknik Usulleri Tebliginde belirtilen hususlar
gergeklegtirilecekiir.
I1-Baymdulik ve Iskan Midiirligiince 19.10.2007 tarik ve 8070 sayi ile onaylt ]eolaﬂk etiid
raporunun sonug ve dnerilen kismnda belirtilen hususlara uyulacakir.
12-Belirtilmeyen hususlarda 3030 Sayili Yasa kapsam: digmda kalan “ Beledive Tip Imar
Yanetmeligi " hiikiimleri gegerlidir. Il Genel Meclisinin tasviplerine arz ederiz. "

denilmektedir.

[limiz Karacabey llgesi, Tophisar Kéyii, 11.20.d.04.a pafta, 1434-1857-1970-1971 parsellere
Konserve ve Sal¢a Fabrikast yapilmak amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plani ve
plan notlan ile ilgili yapilan islemlerin, 3194 Sayili Imar Yasasi ve ilgili Yonetmeliklere uygun
olduguna iliskin konunun 5302 Sayil: Kanunun 10/c maddesi gerefince Rlyasct Makamu teklifinin
oy'a arz edilerek kabuline, gerefii igin isbu karardan iki &meginin Imar ve Iskan Dairve

Baskanhgma gonderilmesine,

il Genel Meclisinin 07.12.2007 giinlii 5. birlesiminde oybirligi ile karar verildi.
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KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KARACABEY iLGESI, TOPHiISAR MAHALLESi H20D04D, H20D09A VE
H20D09B PAFTALAR
1433, 1437, 1438, 1856 VE 2416 PARSELLERE ILiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKIi DEGERLENDIRMESI RAPORU

PIN: UIP-... /lo{{.3508b

Planlama Ekibi
- Yiksek Sehir Plancisi
Uluay Kogak Gavener (A Grubu Karne Sahibi)
Yagiz Tagkin Stajyer Sehir Plancisi
N o
Hakan AYSAVEL \asia  ONd
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LY AP

Karacabey Belediye Meclisi'nin)b /0§ /2026
tarih ve sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin

\6 /pl 12026 tarih ve 427 sayili karar ile

onaylanmistir.




1.  PLANLAMA ALANININ KONUMU...........cooooooomrmrernmrernnrereenseeasenssssssssssesssssssssssssns 4
2. MEVZUAT KAPSAMI ..........oooooecveeeeeeereceeeseeessaesesssessasesssssesssssesssssssssssssssessssssssssasess 4
3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER............ccccccommvuemmrirnerrernnrnncssennssesessannn. 9
3.1. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI .........oocoomeemrremrrrenreorerrnsisseessssssnsessesens 9
3.2,  TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPL.........ooooeeeeeremeeeeeeereeeaeessssessasssssssssssessssans 10
3.2.1.  TeKNIK ARYAPI.....comeieeereictececeerecsectccrncent et 10
3.2.2.  SOSYAl ALYt ettt sttt r e e e e snene s 10

3.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI ............ooocemrreemrrerereernreresrsssessessonnnns 10
3.3.1. DePremMSeIiK.... ..ot 10
3.3.2. JEOIOJIK EHUL .....vveeoeeeeereeeeeneeeeeeeeeeeaseesessnesssseesssesesessssessssaseesssssesssssssssssssnsssanas 11

3.4, ARAZI KULLANIMI ............oooeeeeeeeeeeneeeeeeeeeesssssseessssasssssssesssssssssessssessssssssssnnes 12
4. PLANLAMA ALANI MUOLKIYET ANALIZI..........cooooooooeereeeeeeeececeeeeeeneereerene. 12
5. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI...........ocooooomeeerererererereeeeeessesesseesesesnseessane 13
5.1. 1/100000 Olgekli Uygulama Imar Plan ..............ccceveeeeeeererrerereeeeseesecsensssnenaeens 13
6.PLAN DEGISIKLIGi SONRASI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESi................ 14
T.SONUG ..ttt eee e et ssessa s asasassesasesssetesesensssssasasatasasssasssestesessasasassensaseetsssestaes 14
2



Sekil 1. Planlama Alani Ulasim Baglanflart ... 4
Sekil 2. Bursa ili 2023 Yili NGfUS Grafifi........cecoeremrcrecerurerccemrmnecissssserisssescasesssssasssesssssassssseenes 9
Sekil 3. Tophisar Mahallesi NUfus Grafi§i..........cccccererieninininieininini e 9
Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri.........cocoeevieincninninnnene 11
Sekil 5. Turkiye Diri Fay Haritasinda Planlama Alaninin Yeri .......cooeeiniiniciineinee 11
Sekil 6. Plan Degisikligine Konu Parsel Arazi FOtOBrafi.......ccoeovvermveeniinenecececececeee 12
Sekil 7. Plana KONU PArSel ...cuvimsismmmsiams mssssnivsssisssssrosissssmsssssessssonassussenstsnssnss drovoss s avesvassurons 12
Sekil 8 Onayli 1/100.000 Olgekli Uygulama imar Plani DUrUMU........c.conieeineneienencncniacninnanens 14
Sekil 9 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani DUFUMU ........cccocreveemrereecscrencncmcusasasasnnsnenns 15
Tablo 1. Sosyal ve Teknik Altyapi Alan Cesitleri ve Gruplari........coocevviiiinnciinecineneiecnee 6
Tablo 2. Ek-2 Donat Standartlar TabloSu .....c..ceeeececrecnieenrcicniencnccnninenrencsre e 7
Tablo 3. Calisma Alani Parsel BilgIleri......cccocoveeiiiiiieiiciiiiiicietcrcrccte e 13

ANV



Plana konu tasinmazlann yer aldi§i bélge, Karacabey Merkezine 24.5 km uzaklikta,
Bursa-Canakkale Yoluna 6 km uzaklikta, Sultaniye ve Tophisar Mahalleleri arasinda
yer almaktadir

Sekil 1. Planlama Alani Ulasim Baglantilan

Plana konu taginmazlarin yer aldigi bolge, Karacabey Merkezine 24.5 km uzaklikta,
Bursa-Canakkale Yoluna 6 km uzaklikta, Sultaniye ve Tophisar Mahalleleri arasinda
yer almaktadir. 20.02.2020 tarihinde Resmi Gazete’ de yayinlanarak yurarlige giren
7221 Sayih Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun’'un 12. Maddesi'nde, 3194 sayili Kanuna ek olarak getirilen maddede;

“EK MADDE 8 - Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sdrekliligini, bitinliigind
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani
onaylayacak idareye sunulur.” hikmu yer almaktadir.

Hazirlanan bu rapordaki amag, yukarida yer alan kanun hitkmii geregi, énerilen plan
degisikliginin mevcut sosyal ve teknik alt yapiya olan etkisinin degerlendirmesinin
yapilmasidir.
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Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliine gére mekansal planlama; fiziki, dogal, tarihi ve
kilturel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak,
ulke, bolge ve sehir diizeyinde sirdirilebilir kalkinmay desteklemek, yasam kalitesi
yiksek, saglikli ve givenli cevreler olusturmak Uzere, arazi kullanim ve yapilagsma
kararlari getiren mekansal planlardir.

Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlukteki imar planlarinda éngdériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren
plan degisikligi yapilamaz.

Planlar kamu yarari amaciyla yapilir, dolayisiyla gerekli ve erigilebilir dizeyde donati
alanlarinin saglanmasi toplumun ve toplumda yasayan bireylerin, ihtiyaclarina yanit
veren fiziksel ve sosyal cevreye sahip bir kentte yagamasini desteklemektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 5. Maddesinde belirlenen kullanim tanimlari
ve esaslarinin (i), (j) ve (k) bentlerinde;

“j) Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun Kiiltirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saghkli bir cevre ile yagam kalitelerinin artirilmasina yénelik kamu
veya Ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiltirel ve idari tesisler, agik ve
kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

J) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurf, g¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet vermek (izere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elekirik, petrol
ve dodalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer (istii her tiirlti aritma,
kanalizasyon, atik igsleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir’ tanimlamalari yapilmigtir.”



Bu tanimlamalara goére Sosyal ve Teknik Altyapi alanlari gruplarini $dyle siralayabiliriz:

Tablo 1. Sosyal ve Teknik Altyapi Alan Cesitleri ve Gruplari

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Sosyal Altyapi Alanlar

Teknik Altyapi Alanlarn

Yesil Alan
Egitim Alani
Saghk Alani

Sosyal Tesis Alani: Kres, kurs, yurt, gocuk
yuvasl, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri vb.

Kultarel Tesis Alani: Kitiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, maze,

Ulagsim

Otopark

Elektrik

Dogalgaz

Haberlesme

Cop ve Atik Imhasi
icme ve Kullanma Suyu

Kanalizasyon vb.

konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera vb.

- ibadet Alani

Yine Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 12. Maddesinde tanimh Yrime
Mesafeleri hakkinda;

“MADDE 12 -

(1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, sadlk ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilagsma, yogunluk, mevcut doku,
dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun
olmasi halinde ikinci ve (igtincii fikralardaki asgari yiriime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile sagihk
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar
takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya
olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken
hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gére
takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kigi/ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, daginik
kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biyiikliik ve nitelikte alan
bulunamamasi halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlastiran dogal ya da yapay
egikler olmasi nedeniyle yiiriime mesafeleri artirilabilir.” hikmi yer almaktadir.

Plan degisikliklerinde uyulmasi gereken esaslar da ayni yﬁnetmeligih 26. Maddesinde
tanimlanmigtir. Buna gore;
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“MADDE 26 —

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlanni, sdrekliligini, bdtinligdnd, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiirtirliikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap! standartlarini diigtiren
plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ayni yonetmeligin Standartlar baghgi altindaki 11. Maddesinde

“MADDE 11 — (1) Imar planiarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya
bélgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri g6z 6niinde tutularak kentsel, sosyal ve
teknik altyapr alanlarinda bu Yo6netmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari
standartlara ve alan biytikliiklerine uyulur.” hilkkmine yer verilmis ve tablo degerleri
asagida gosterildigi sekilde belirtilmigtir.

Tablo 2. Ek-2 Donati Standartlar Tablosu

FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE
EK-2 TABLO TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA iLISKIN STANDARTLAR
VE ASGARIi ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU
75.001- 150.001 -
0 - 75.000 150.000 500.000 501.000 +
NUFUS ALTYAPI Asgari Asgari Asgari Asgari
GRUPLARI ALANLARI m¥ki | Birim | m%ki | Birim | m¥ki | Birim | m%ki | Birim
si Alan si Alan si Alan si Alan
(m?) (m?) (m?) (m?)
1.500- 1.500- 1.500- 2.000-
Anaokulu 0.50 3,000 0.50 3.000 0.60 3.000 0.60 4.000
5.000- 5.000- 5.000- 5.000-
ilkokul 2.00 8.000 2.00 8.000 2.00 8.000 2.00 8.000
6.000- 6.000- 6.000- 6.000-
Ortaokul 2.00 | 10.00 { 2.00 | 10.00 | 2.00 | 10.00 | 2.00 | 10.00
0 0 0 0
6.000- 6.000- 6.000- 6.000-
Gunduizlu Lise 10.00 10.00 10.00 10.00
0 0 0 0
10.00 10.00 10.00 10.00
EGITiM TESISLERI ALANI | Yatili Lise g > o >
15.00 15.00 15.00 15.00
0 0 0 0
Endustri 10.00 10.00 10.00 10.00
Meslek Lisesi,| 2 00 0- 200 0- 2.00 0- 2.00 0-
Cok Programh 25.00 25.00 25.00 25.00
Lise 0 0 0 0
Ozel Egitim,
Rehabilitasyon 2.000- 2.000- 2.000- 2.000-
ve Rehberlik 4.000 4.000 4.000 4.000
Merkezleri
Halk Egitim 3.000- 3.000- 3.000- 3.000-
Merkezi 5.000 5.000 5.000 5.000
7



Olgunlasma
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Park

Meydan

Semt
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Spor

Botanik Parki
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Rekreasyon

10,00

10,00

10,00

10,00

iL SINIRLARI
BUTUNUNDE
YAPILAN
PLANLAMALAR
DA

Hayvanat
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Kent Ormani

Agaclandinlac
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ve Festival
Alani

Hipodrom
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5.00

SAGLIK TESISLERi ALANI
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SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI
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iBADET YERI
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yeri

ibadet
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0.50

1,000

1,000

1,000

2,500

0.50

2,500

0.75

2,500

10,00

10,00

15,00

0.75

1,000

2,500

15,00




TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1.00 1.25 1.50 2.00

Bursa ilinin 2023 yili nifusu TUIK tarafindan 3.214.571 kisi olarak aciklanmistir.
Aciklanan bu nifusun 1.605.941°i erkek niifus ve 1.608.630’u kadin nifus
olusturmaktadir. 2023 yili nifusunda 2022 yilina gére 19.851 Kkigilik artig
gorilmektedir.

Bursa Niifus Grafigi
3,400,000 ~@- Nifus

3,200,000 __e—®

3,000,000 e

\

2,800,000 e
2,600,000 e

2,400,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 2. Bursa lli 2023 Yili Nufus Grafigi

Planlama alanindaki 1433, 1437, 1438, 1856 ada ve 2416 parsele iligkin Tophisar
Mahallesi’'nin 2023 yili niifusu; 166 erkek, 148 kadin olmak {izere toplam 314 kisidir.

Yillara Gore Niifus Grafigi
450

400
350

300

Sekil 3. Tophisar Mahallesi Nufus Grafigi



Planlama alani, Tophisar Mahallesi sinirlan icerisinde tarimsal amagl sanayi alanlar
olarak yer almaktadir. Mevcut konum itibariyle ulagim baglantilan gigli ve rahat
erigilebilir bir noktadadir. Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaclarini gehir
sebekesinden saglamaktadir. Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik,

telekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu bélgede onayh imar plani bulunmasi sebebi ile 500

metre yaricap ve 1000 metre yaricap icinde mevcut altyapi alanlan yer almaktadir.

Planlama aIammAn, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurirlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem

tehlike durumu 0.4 (g) civan yiksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri
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Sekil 5. Turkiye Diri Fay Haritasinda Planlama Alaninin Yeri
3.3.2.Jeolojik Etut
Bursa Karacabey lIgesi, Tophisar Mahallesi, H20D04D, H20D09A ve H20D09B
paftalar, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 parsellerin Bursa Ili, Karacabey ligesi, 1/5000
olgekli Nazim Imar Planina ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planina esas Jeolojik-



Jeoteknik etlit Raporu 28.09.2011 ve 102732 sayili Genelge geregince 08.07.2024
tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midurligi'nce onaylanmistir.

Plana konu taginmazlarin arazi kullanim durumuna Bir Zemin Bir Normal Bir
Cati Katli Idare Binasi Ve Ug Adet Silolari Olan Tarla oldugu gortlmektedir.

Sekil 6. Plan Degisikligine Konu Parsel Arazi Fotografi

4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani olan Karacabey ligesi, Tophisar Mahallesi, 1433, 1437, 1438,
1856 parseller “Dogus Cay ve Gida Maddeleri Uretim Pazarlama Ithalat Ihracat
Anonim Sirketi” adina kayithdir. Parsellere ait ytizélgimi bilgileri agagidaki tabloda

verilmisgtir.

Sekil 7. Plana Konu Parsel

12



Tablo 3. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YUZOLGUMU (m?) NITELIK
2416 58.100,00 Bir Zemin Bir Normal Bir Cati Katli idare Binasi ve

Ug Adet Silolari Olan Tarla

1433 41.000,00 Tarla
1437 12.950,00 Tarla
1438 14.500,00 Tarla
1856 3.000,00 Tarla

Plana konu alén, Milga Bayindirlik ve Iskan Bakanhginca 19.01.1998 tarihli
onayli Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlar” olarak tanimlanmistir.

=
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Sekil 8 Onayli 1/100.000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

w

DEGISIKLIGI SONRASI SOSYAL VE TEKNIK

ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMES]

Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirmesi Raporu icerigine konu Bursa |l
Karacabey llgesi, KARACABEY ILCESI, TOPHISAR MAHALLESI H20D04D,
H20D09A VE H20D09B paftalar 2416 parsele iliskin onayli uygulama imar planinda

“Konserve ve Salga Fabrikasi amaciyla hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar

Plani bulunmaktadir, 1433, 1437, 1438, 1856 parsellerde ilave alan olarak talep

S
P>

edilmistir.

Bursa Ili, Karacabey llcesi, Tophisar Mahallesi, H20D04D, H20D09A ve
H20DO09B paftalar, 1433, 1437, 1438, 1856 ve 2416 parsellere iligkin olarak 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani/Plan Degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile parsel Sanayi Alani olarak planlanmistir.
Yapilasma kosullari E=0.50, Uretim Tesislerinde Yengok:18.50 Metre, Otomatik Depo
Tesislerinde (Robotik) Yencok 35.00 metre olarak belirlenmistir.

So6z konusu plan degisikligi ile, onayl uygulama imar planinda otopark olarak
planli olan alanda, var olan sanayi alanina ilave sanayi alani olarak plan degisikligi
yapilmasi talep edilmistir. Plan ¢alismalari ile yapilan diizenlemelerin, sosyal ve teknik
altyapi alanlarina olumlu ya da olumsuz etkileri olabilmektedir. Ozellikle niifus
yogunlugunu artiran, sosyal/teknik altyapi alanlarinda mekansal biytkligu eksilten ya
da etkinligini/erisilebilirligini azaltan plan degisikliklerinin kentsel altyapiya olumsuz

etkileri olmaktadir.

7.SONUC

Yapilan sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirmesi sonucunda, Karacabey
ilcesi, Tophisar mahallesi H20D04D, H20D0SA VE H20D09B paftalar
1433, 1437, 1438, 1856 VE 2416 parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi kapsaminda niifus yogunlugunda artisa neden olacak bir karar
getiriimediginden ve mevcut durum yeterli oldugundan ilave donati alani ve altyapi
hatti ihtiyaci bulunmamaktadir. Dolayisiyla plan teklifinin sosyal ve teknik altyapiya

olumsuz bir etkisinin bulunmadigi belirlenmistir.
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' “BURSA LI, KARACABEY ILGESI, TOPHISAR MAHALLESI, )

1433, 1437, 1438, 1856 VE 2416 PARSELLERE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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Sekil 9 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu
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