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Bursa lli, Karacabey ligesi, Drama Mahallesi'nde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu
parsellerin tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, otopark alaninin yetersizligi nedeniyle
3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi kapsaminda Kath Otopark olarak
diuzenlenmesi amaciyla 1/1000 olgekli Uygulama Iimar Plani degisikligine konu edilmistir. Bu plan
degisikligi ile, otopark alanlarinin kapasitesinin artiriimasi hedeflenmektedir.

A RA A Al ARIINIA | ICILCIAN DI *1"rrD
} d NIINA IEISIALIN ST WL
axw % o 1,;.—1 YR | B 3 B S § B Ben | N

Karacabey licesi, Drama Mahallesi'nde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu parsellerin
tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismindan olusan planlama alani yiz élgiimii 1979 m?dir.
Parsellerin blytklukleri sirasiyla; 22 numarali parsel 777,91 m?, 21 numaral parsel 223,30 mz?, 20
numaral parsel 206,64 m? 19 numarall parsel 246,51 m? 18 numarall parsel 205,98 m2, 12
numarall parsel 223,30 m?, 13 numaral parsel 191,17 m? ve 2 numaral parsel 783,23 m?dir.

Planlama alani igerisinde yer alan, 18 ve 19 numaral parsellerde tek kath kagir yapilar, 20 ve 2
numarall parsellerde ise zemin kati ticari, Ust katlan konut olarak kullanilan dért kath betonarme
yapilar, 12 ve 13 numaral parsellerde zemin kati depo kullaniminda olan 3 ve 4 kath konutlar yer
almaktadir. 22 ve 21 numarali parsellerde taksi duradi bulunmaktadir. Ayrica, 2 numarali parsel
119. Sokak, 12 ve 13 numaral parseller Faruk Katirci Sokak Uzerinden mahrec alirken bunlar
digindaki tim parseller Adliye Caddesi’nden mahreg almaktadir.

Bolgede yapilagsmaya uygun bos parsel bulunmadigindan, genel yapilasma mevcut eski
yapilarin yikilarak yerlerine yeni yapilarin insa edilmesi seklinde ilerlemektedir.
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Karacabey ligesi, Drama Mahallesi'nde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu
parsellerin tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, plan degisikligi kapsamina alinmistir.
licenin merkezi bir konumunda yer alan bu alan, Karacabey Belediye Binasi'na 140 metre, ilce
meydanina ise 150 metre uzaklikta olup, ilce merkezinin dogusunda konumlanmaktadir. Planlama
alani ilgili parsellerin yer aldigi 227 ada Rungugpasa Caddesi ve Adliye Caddesinin kesistigi
noktada bulunmaktadir.

Parsellerden 2 numaral parsel 119. Sokak, 12 ve 13 numarah parseller Faruk Katirci Sokak
Uzerinden cephe alirken, 22, 21, 20, 19 ve 18 numaral parseller Adliye Caddesi'ne cephelidir.
Bélgenin cografi koordinatlan 40.21589, 28.36072 (40°12'57"K / 28°21'38"D) olup, Karacabey
Devlet Hastanesi’ne 1,37 km, ilge terminaline ise 503 metre mesafededir.

Bélgenin konumu, hem resmi hizmetlere erigim acisindan hem de ticari faaliyetlerin
strdurulebilirligi bakimindan 6nemli avantajlar sunmaktadir. S6z konusu alanin ana arterlere
yakinhgi, erigilebilirligi artinrken, cevrede yogun olarak bulunan kamu kurumlar ve ticari yapilar,
alanin kamusal hizmetlere yénelik kullanimini daha da uygun hale getirmektedir.

Sekil 2 Planlama Alani Ulasim Aglar
2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 vyili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam
3.263.011 kisidir. Bu nifus, 1.628.212 erkek ve 1.634.799 kadindan olusmaktadir. Ntufusun % 49,90
erkek, % 50,10'u kadindir.

Planlama alaninin bagh bulundugu Karacabey ilgesi, Bursa ilinin 2025 yili itibariyle niifus
buayukligl olarak 17 merkez arasinda 9. sirada yer alan ilgesidir. Nufusu 2025 yilina gére 86.543
kisidir. Bu nifus, 43.376 erkek ve 43.167 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,12 erkek,
%49,88 kadindir. h ,




Yil Karacabey Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu

2025 86.543 43.376 43.167
2024 85.968 42.985 42.983
2023 85.765 42975 42.790
2022 84.907 42.551 42.356
2021 84.241 42.192 42.049
2020 84.666 42.340 42.326
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Sekil 3 Yillara Gore Niifus Degisimleri

Planlama Alani, Karacabey ligesi, Drama Mahallesi teknik altyapi acisindan standart
degerlere uygun olup, bélgenin mevcut altyapi ihtiyaglarini biyuk élgiide karsilayabilecek
durumdadir. S6z konusu alanin ilce merkezine yakinhigi nedeniyle ulagim agisindan biyiik bir
avantaja sahipti. Hem toplu tagima araclan hem de 6zel araglarla erisim kolaylikla
saglanabilmektedir. Sosyal altyapi agisindan ise bélge, ilge merkezindeki egitim, saglik, kulturel ve
ticari olanaklardan dogrudan faydalanmaktadir.

Mevcut altyapi olanaklarina bakildiginda, elektrik, su, kanalizasyon ve dogalgaz gibi temel
hizmetlerin yeterli seviyede oldugu gérilmektedir. Teknik altyapinin buyilk bir kismi yerel yénetimler
tarafindan saglanmakta olup, belediye hizmetlerinden etkin bir sekilde faydalaniimaktadir. Ancak,
bdlgedeki mevcut otopark alanlarinin yetersizligi, trafik yogunlugu, yol kenar diizensiz parklanma
gibi sorunlara yol agmaktadir.

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanh§i tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yurarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas” na gére 1. Derece deprem bolgesinde yer
almaktadir.




ACIKLAMALAR N
~———DIRI FAY (MTA,1992)
5 " + i
I. DERECE DEPREM BOLGESI
| DERECE DEPREM BOLGES
CANMSIAC s e, - :; ~— WhS’w\ﬁ-‘ CiG
om U e R e B SU BASKINI
[y g - % - ‘:\i’ *  KAYADUSMES]
= e (2,‘ i et ,—.¢~~, ...'.t.\ HEYELAN
e LS A0 % DIGER AFETLER
- ”A E P > - - \ .
A e T KIZILAY LOJISTIK MERKEZLERI
- ' - - - S . " " P i
2 BT R 5 ;ﬂ LMERKEZLERI Q% o w0 _zo

Sekil 2 Afad Deprem Haritasi

Planlama alani, 23.05.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Raporunda Onlemli
Alan 5.1. bélgesinde bulunmaktadir. Raporun Sonuglar ve Oneriler kismi raporun ekindedir.

Inceleme alani, Marmara bélgesinin giineyinde yer alan Karacabey, 40. Kuzey paralelin 25
km. kuzeyinde ve 28. Dogu meridyenin 20 km. dogusunda yer alir. Karacabey, Marmara Bélgesinin
giney Marmara béliminde, Bursa iline bagh bir ilgedir. Dojudan Mudanya ve Bursa, giineyden
Mustafa Kemalpasa, Susurluk, guneybatidan Manyas, Batidan Balikesir' in ilgesi Bandirma ve
kuzeyden Marmara denizi ile gevrilidir. Bursa- Canakkale, Bursa — Balikesir ve izmir kara yolarinin
kavsak noktasinda yer almasi ilgenin 6nemini arttirir. Karacabey ovasi IV. Jeolojik zamanda
meydana gelen ¢ékmeler esnasinda olusmustur. Bu ¢ékintil olugunun daha derin oldugu Dogu va
Batidaki gukurluklara géller yerlesmistir. Bu géller Doguda Uluabat, batida Manyas (Kus Géludur).
Karacabey sehrinin oldugu alan eski bir dolgu deposudur. Ortalama yiikseltisi (rakim) 24 m. dir. Kiyi
sekillerine baktigimizda, Karadag'in hemen denizden itibaren yukseldigini, falezli kiyilar
olusturdugunu ve bilhassa Malkara, Kursunlu arasinda hilal sekilli kiigiik koylarin bulundugunu
gbérmekteyiz. Yenikdy'in dogusunda Kocadere nehrinin denize dokildugi yer aliivyonlardan
olusmus kilglk bir delta ovasi vardir. Bu delta ovasi tizerinde akarsuyun her iki yaninda iki “Lagiin”
gélu yer alr. Bu géllerin adlar Arap Ciftligi Golu ve Dalyan Géludir. En yiksek yeri 764 m. ile
Karadag'in Sarni¢ Tepe'dir. Karadag kutlesi, Susurluk nehrinin yardigi bir bogazla Mudanya
tepelerinden ayrilir. Mudanya tepeleri veya sirtlar genelde plato 6zelligi gosteren hafif engebeli
dazllklere sahiptir. Bunlarda genellikle kiyidan itibaren yikselirler. Bursa Ovasi’'ndan Gériikle sirtlar
ile ayrilir. Mustafa kemal Paga Ovasr'ndan cok hafif yikseltiye sahip olan Hara sirtlari ile ayrilr.
Fakat genelde Mustafa Kemal Paga Ovasi, Karacabey Ovasi’'nin devami gibidir. Batida ise Susurluk
ve Manyas ovalar ile birlesir. Susurluk Nehri Simav Cayi adiyla Saphane Daglar’'ndan dogar.
Simav gélune girer ve ¢ikar. Susurluk ovasina indiginde adi Susurluk nehri olur. Karacabey ovasini
gectikten sonra dogudan Niliifer Cayini, batidan Karadere’ yi alir. Kendi yardidi bo§azdan gegerken
adi Kocadere olur. Bir delta ovasi olusturarak Marmara Denizine dokulir. Uzunlugu 321 km. dir.
Nilufer: Uludag'dan inen bir ¢ok derelerle beslenir. Missi kéyl yakininda, (zerine Bursa'nin icme
suyunu kargilayan Doganci Baraji kurulmustur. Bursa ovasini gectikten sonra batiya déner.
Mudanya tepelerine paralel bir sekilde Susurluk nehrine kangir. Karadere: Yine Saphane Daglarina
yakin bir alandan dogar. Manyas Géli'ne girer cikar. Karacabey ovasindan menderes gizerek akar.
Gah mahalle yakinlarinda Susurluk nehri'ne karisir. Uzunlugu 160 km. dir. Kemal pasa deresi ve
Orhaneli ¢ayi, Uluabat Géli'ne dékular




Uluabat Géli'nden bir ayak Uluabat Deresi adiyla Susurluk Nehrine karisir.Planlama
alaninin  etkiledigi alandan ve en az komsuluk Unitesi dizeyinden baslayarak, planlama
calismasinin buyakluga ve kullanim etkisine gére istatistiki ve/veya cografi bélge dizeyine kadar
aciklanabilecek olan morfolojik verilerinin sunuldugu bélimdur.

Planlama alani parselleri diiz egimsiz bir yiizeye sahip olup planlama alaninin iki kenar
arasindaki en buyik ytkseklik 6lctisii 0-1 metre arasindadir.



ALAN KULLANIM DURUMU
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Planlama alani
incelendiginde, bdlgenin agirlikh olarak ticaret+konut alanlarindan olustugu gériiimektedir. Bunun
yani sira, ylksek yoguniuklu konut alanlari da bulunmakta ve yapi kalitesi, iyi ve orta seviyededir.
Planlama alani merkezi bir bélgede yer aldijindan ¢evresinde Karacabey Belediyesi, Kaymakamlik,

Niifus madarlaga gibi resmi kurumlar yer almaktadir.

Drama Mahallesi
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Karacabey ilgesi ve cevresinin arazi

kullanimi

Mulkiyet yapisi agirlikli olarak ézel mulkiyet parsellerinden olusmaktadir. 22 numarali parsel
Karacabey Belediyesi'ne kayith olup kamu milkiyetindedir. 2, 12, 13, 18, 19, 20, 21 numarah
parseller ise 6zel mulkiyet kapsamindadir.

Karacabey licesi, Drama Mahallesi 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu parsellerin tamami ile
2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, Bursa Ili 2020 Yili 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani'nda
belirlenen planlama kararlarina gére Mevcut Kentsel Yerlegimler olarak 6ngérilen boélgede yer

almaktadir.

“3.10. Kentsel Yerlesme Alani: Imar plani karari ile kentsel kullamimlara aynrilan alanlardir.”
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lPLANLAMA A

Sekil 6 Bursa ili 2020 Yili Cevre Diizeni Plani
lani

Planlama alani 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

aN1

Karacabey llcesi, Drama Mahallesi 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu parsellerin tamami ile
2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, Karacabey 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani
kapsaminda “Ticaret ve Yiiksek Yogunlukiu Meskun Konut Alam” olarak éngérillen alanlarda
yer almaktadir.

Planlama alanina iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi konusu
Bursa Buylksehir Belediyesi 11.09.2025 tarihli ve 1122 sayili karariyla onaylanmis olup aski siireci
devam etmektedir.

Karacabey licesi, Drama Mahallesi'nde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu parsellerin
tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi planlama alanina dahil edilmistir. S6z konusu
parseller, konut alani olarak éngériilen bolgede yer almakta olup, yapilagsma kosullari bitigik nizam 4
kat olarak belirlenmistir. Planlama alaninda 10 metre genisliginde tasit yolu bulunmaktadir.
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Sekil 7 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant

Bursa Ili, Karacabey ligesi, Drama Mahallesi'nde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu
parsellerin tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, otopark alaninin yetersizligi nedeniyle
3194 Sayil imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Kath Otopark olarak
dizenlenmesi amaciyla 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligine konu edilmistir. Bu plan
degisikligi ile otopark alanlarinin kapasitesinin artiriimasi hedeflenmektedir.

Plan degisikligi yapilan boélge farkh fonksiyonlardaki parsellerin analiz edilmesi ve bu
dogrultuda mekansal planlar yapim yénetmeliginin asagida belirtilen hususlarn dogrultusunda;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Birinci Béliim, Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiilttirel degerleri korumak ve
gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, ilke, bolge ve sehir diizeyinde stirdiirilebilir
kalkinmayi desteklemek, yasam Kkalitesi yiiksek, saglikli (Ek ibare:RG-7/6/2024-32569) , afet ve
iklim degisikligi kaynakli tehlike ve risklere karsi direngli ve givenli gevreler olusturmak (izere
hazirlanan, arazi kullanim ve yapilasma kararlari getiren mekéansal planlarin yapimna ve
uygulanmasina iligskin usul ve esaslari belilemektir.




Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Yedinci Béliim, Uygulama imar Plam
imar plam degisiklikleri

MADDE 26 —(1) Imar plani dedisikligi; plan ana kararlarini, sdirekliligini, bitinligiind, sosyal
ve teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilr.

(2) Imar planiarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtiriimesi esastir. Yirtirliikteki
imar planlarinda &éngérilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirimasi, kigdltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarin gériigt alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve Kkiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigliltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yizblgiimi ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirimesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gbre ayni uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina mdsait olmasi zorunludur.

Yapilan plan degisikligi imar mevzuatina, yénetmeliklere ve ilgili diger yasal diizenlemelere
uygun sekilde hazirlanmis ve uygulanacaktir.

Karacabey licesi, Drama Mahallesinde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu
parsellerin tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, planlama alanina dahil edilmistir. ligede
mevcut otopark alanlarinin yetersizligi nedeniyle, kamu yararimi gdzeten bir plan degisikligi
yapilmasi gerekliligi dogmustur. Bu dogrultuda, séz konusu parsellerin kullanim fonksiyonu yeniden
degerlendirilmis ve mevcut imar planinda "Konut Alani" olarak belirlenen alanin " Kath Otopark"
olarak dizenlenmesine karar verilmistir.

ALAN KULLANIM TABLOSU

Planlama Alani Mevcut(m?) Oneri (m?) Oran
KONUT ALANI 1979 m? 0m? %0
KATLI OTOPARK om? 1979 m? %100

TOPLAM 1979 m? 1979 m?

Tablo 1 Alan Kullanim Tablosu
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Sekil 8 1/1000 Olgekii Oneri Uygulama Imar Plani
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PLAN HUKUMLERI

1- KATLI OTOPARK ALANI SINIRLARI ICERISINDE CEKME MESAFESI PLANDA
GOSTERILDIGI SEKILDEDIR.

2- PLANLAMA ALANI ICERISINDE TAKS:0.80, YENCOK:16.00 METREDIR.

3- PLANLAMA ALANI iCERISINDE BELEDIYESINCE UYGUN GORULEN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4- PLANLAMA ALANI ICERISINDE ZEMIN KATTA TiCARI BIRIMLER YER ALABILIR.

5- BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU’NUN 27.10.2025 TARIHLI
VE 334097 SAYILI GORUSUNE UYULACAKTIR.

6- ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. ‘NiN 74272 PIN KODLU GORUSUNE UYULACAKTIR.




4-KURUM GORUSLERI

AKSA DOGALGAZ n 20.10.2025 tarih 11374 saylli gérusiinde, s6z konusu alanda
dogalgaz hattimiz bulunmamaktadir.

BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU’ niin 27.10.2025 tarih ve
334097 sayili gérusinde, bahse konu parsellerin bulundugu alan mevcut BUSKI icme suyu havza
koruma alanlari diginda kalmaktadir. Yapilacak imar plani ¢calismasinda altyapi hatlarimizin dikkate
alinmasi ve tasinmazlarda endustriyel nitelikli atik su olusmasi halinde, BUSKI Atiksularin
Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi hukimlerinde belirtilen atik su desarj limit degerlerini saglayacak
sekilde gerekli olan arntim onlemi alarak kurumumuzdan Atiksu Kalite Kontrol Ruhsati alinmasi
gerekmektedir.

BURSA GEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI MUDURLUGU' nin 06.11.2025 tarih
ve 13903354 sayili gérugiinde sdz konusu parsellerin mevcut onayli dodal sit alani, potansiyel
dogal sit alani ve dzel gevre koruma bolgesi icerisinde kalmamakta olup, s6z konusu tasinmazlar
Uzerinde herhangi bir tescilli tabiat varligi bulunmamaktadir.

BURSA MiLLIi EMLAK DAIRESI BASKANLIGI MURADIYE EMLAK MUDURLUGU’ niin
21.10.2025 tarih ve 13869905 sayili gorusinde s6z konusu parseller hakkinda MEBIS CBS
sisteminde yapilan teknik inceleme neticesinde, bahsi gecen parseller Hazinenin 6zel mulkiyetinde
bulunmamaktadir.

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU' nin
01.12.2025 tarih ve 7607986 sayili goérusinde, s6z konusu alan, mevcut korunmasi gerekli
tasinmaz kulttr varliklar ile bunlarin korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin
disinda yer almaktadir.

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.’ nin 1 sayili 74272 ipin kodlu gérusiinde sz konusu
parselde yapilacak olan calismalarda belirtilen yénetmelik maddelerine goére hareket edilmesi,
isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin giizergdhindaki can ve
mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller tizerine tesis ettiriimis/ettirilecek olan
irtifak haklar ve direk yerleri korunarak "Uygulama imar Plani Degisikligi" yapiimasinda Sirketimiz
acisindan sakinca bulunmamaktadir.

BURSA ULASIM PLANLAMA SUBE MUDURLUGU’ niin 16.12.2025 tarih ve 249681 sayili
gorustnde, yapilan incelemede s6z konusu plan degisikligi ana ulasim glzergahlari Uzerinde
olumsuz bir etkiye sebep olmayacagi sebebiyle tarafimizca sakinca icermemektedir.
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Sayi  : KSKDG.25/11374 20.10.2025
Konu : Kurum Gortsi

1.G
KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midarligi

flgi : 14.10.2025 tarih ve E-25574460-000-2197/13356 sayili yaziniz. ( TNB Kep Adresinden)

flgi yaziniza istinaden Ilceniz Drama Mahallesi 227 ada 22,21,20,19 ve 18 nolu parsellerin tamami ile

227 ada 2,12 ve 13 nolu parseller icin Belediyenizce imar calismasi yapilmasi planlandigindan kurum
gorisimzii sormaktasiniz.

Tarafimiza yapilan basvuru yazinizda gegen s6z konusu alanda dogal gaz hattimiz bulunmamaktadir.

Geregi igin bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizla.
7/
s ;
; /f_/,(’:d,/vé > s y
LAhmet ATIS c«—é?‘ r DELIBALTA—
Isletme Sefi Sirket Midiri
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Aksa Mustafakemalpasa Susurluk Karacabey Dogal Gaz Dagram A.S.

Adres :Hamzabey Mh. Bursa Cd. No:132/10 Tel 10224 614 17 00
16500 Mustafakemalpasa BURSA Faks :0224 61206 46
ligili @ Hilmi ANAR / MVYS Uzmani www.aksadogalgaz.com.tr




T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

YU pin

srusive [ Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanhig

Say1 :E-85571855-045.99-334097
Konu : Karacabey Ilgesi, Drama Mahallesi, 227 Ada,
2-12-13-18-19-20-21-22-23 Parseller

KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve $ehircilik Midiirliigii)

Ilgi  :14.10.2025 tarihli ve E-87887793-000-2197/13356 sayili yaziniz.

ligi yaziniz ile Karacabey ilgesi, Drama Mahallesi, 227 ada, 18-19-20-21-22-23 parsellerin
tamami ve 2-12-13 parsellerin bir kismini kapsayan alanin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda “Belediye Hizmet Alanr” olarak islenmesine iliskin Genel Midiirlik
goriigiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu tasinmazlar ¢evresinde bulunan mevcut altyapi hatlarimiz yazimiz ekinde tarafiniza
sunulmug olup, yapilacak imar plani: galismasinda altyapr hatlarnmizin dikkate alinmasi 6nem arz
etmektedir.

Bahse konu parsellerin bulundugu alan mevcut BUSKI igme suyu havza koruma alanlan disinda
kalmaktadir. Ayrica taginmazlarda endiistriyel nitelikli atk su olusmasi halinde, BUSKi Atiksularin
Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi hitkiimlerinde belirtilen atik su desarj limit degerlerini saglayacak
sekilde gerekli olan antim &6nlemi alarak Kurumumuzdan Atiksu Kalite Kontrol Ruhsati almasi
gerekmektedir.

Yazimizda belirtilen hususlara dikkat edilmesi sartiyla s6z konusu taginmazlarin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plaminda “Belediye Hizmet Alam” olarak
islenmesinde Genel Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilginizi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimcisi

Ekler :
1 - Yer Gosterir Harita (1 Adet)
2 - Mevcut Altyap: Bilgisi (1 Adet)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannuglir

Dogrulama Kodu: 9a28905f-5382-4e9e-b8e2-3280942{504e Dogrulama Linki: https://www.turkive gov.tr/icisleri-beledive-cbys
Adres: Buski Genel Miidiirligii - Sirameseler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 6/3 D Blok Bilgi i¢in: Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi/Bursa Miihendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No: -

e-Posta: buski@buski.gov.tr Internet Adresi: hitp://www.buski.gov.tr
Kep Adresi: buskigm(@hs01 kep.tr
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T.C.
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Mudiirliagii

Say1  :E-27264143-622.02-13903354 06.11.2025

Konu :Goriig

KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudiirligii)

Ilgi  :a)14.10.2025 tarihli ve 13356 sayili yaziniz.
b) 16.10.2025 tarihli ve 13830999 sayili yazimiz.

Ilgi (a) yaziniz ile Bursa Ili, Karacabey Ilgesi, Drama Mabhallesi, icerisinde yer alan 227 ada, 22, 21,
20, 19, ve 18 no.lu parsellerin tamamu ile 227 ada, 2, 12 ve 13 no.lu pasellerin bir kismina iligkin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligine esas kurum
goriisiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu tasginmazlarda 3621 sayili Kiyr Kanunu Uygulamasina Dair Yo6netmeligin
4 Maddesinde tanimi yapilan ve kiyr kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya
da akarsu bulunmadig anlagilmigtir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu kapsaminda Sit
Alanlari Yénetim Sisteminde ve [l Midiirligiimiiz arsivinde yapilan incelemede; Bursa ili, Karacabey
Tlgesi, Drama Mahallesi, 227 ada, 22, 21, 20, 19, 18 ve 227 ada, 2, 12 ve 13 parsel no.lu tasinmazlarin
mevcut onayli dogal sit alani, potansiyel dogal sit alani ve 6zel ¢evre koruma bolgesi icerisinde
kalmamakta olup, s6z konusu taginmazlar iizerinde herhangi bir tescilli tabiat varli§1 bulunmamaktadir.

CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi) bagvurularimn gerekli olmasi durumunda, il Midiirliigiimiiz
web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmas: gerekmektedir.

Iigi (b) yaztmiz ile istenilen Kurum goriisiiniin Hazine tasinmazlari agisindan Miidiirligimiiz Milli
Emlak Dairesi Baskanlifinca degerlendirilmesi neticesinde, konuya iligkin Osmangazi Emlak
Miidiirliigiinden alinan 21/10/2025 tarih 13877394 sayili yazist ve eki yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Geregini arz ederim.

Hayrettin ELDEMIR
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirii

Ek:
1 - Osmangazi Emlak Midiirlagiiniin 21/10/2025 tarihli ve 13877394 sayili yazisi.
2 - Muradiye Emlak Miidiirliigiiniin 21/10/2025 tarihli ve 13869905 sayili yazisi.

Bu belge, glivenli elektronik unza ile imzalanmustir. ;
Dogrulama Kodu: ECSB754A-764B-41F9-A0A8-1DF671077FDF B ~ Dogrulama Adresi: hips://www.turkiye.gov.ir
Cupan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA I =
Ayrmuh bilgi i¢in irtibat: ~ Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109
c-posta: bursa@csb.gov.tiKep: cevreveschircilik@hs01 kep.tr
KIP Adresi : bursacevrevesehircilik@hsOT kep.ir




T.C.
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi
Milli Emlak Dairesi Baskanlig Muradiye Emlak Miidiirliigii

Say1  :E-62249088-622.02-13869905 21.10.2025
Konu : Goriis

OSMANGAZI EMLAK MUDURLUGUNE

Iigi  :17.10.2025 tarihli ve E-86219684-622.02[16.19.20]-13850430 sayili yazimz.

Il Midiirligimizin (imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii) 16.10.2025 tarihli ve
3830999 sayili yazis: ile istenilen kurum gériisiiniin Hazine taginmazlari agisindan degerlendirilmesinin
istenildigi belirtilerek, s6z konusu yazi ekindeki plan degigikligi yapilacak alaninin Hazine tasmmazlari
agisindan degerlendirilerek hazirlanacak teknik raporun gonderilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir.

[ Miidirligimiizin (Imar ve Planlamadan Sorumiu Sube Midiirliigi) 06.10.2025 tarihli ve
13724966 sayili yazi ekinde yer alan Karacabey Belediye Bagkanliginin 14.10 2025 tarihli ve 13356 sayil
yazismnda, ilimiz, Karacabey ilcesi, Drama Mabhallesi, 227 ada, 22, 21, 20, 19 ve 18 no.lu parsellerin
tamamu ile 227 ada, 2, 12 ve 13 no.lu parsellerin bir kismina iliskin Belediyemizce imar plan
¢alismalarina baslandigi, s6z konusu parsellerin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda "Bitisik Nizam,
4 kat, Konut Alam" smurlan icerisinde kaldig, planlama calismas: ile "Belediye Hizmet Alam"
yapilmas: planlanmakta oldugu, bu kapsamda 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan: Degisikligi ve 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasinin planlandigi belirtilmektedir.

S6z konusu parseller hakkinda MEBIS CBS sisteminde vapilan teknik inceleme neticesinde, bahsi
gecen parseller Hazinenin o6zel miilkiyetinde bulunmadigindan plana yonelik degerlendirme
yapilamamustir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Mehmet TAS
Emlak Miidiirii

Bu belge, gvenli elektronik imza ile imzalanmustir,

Dogrulama Kodu: ECF AOFE9- -6C6C-48DE-992A- 1677E58909DF Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr
Cevre ve Schircilik [1 Mudirligi Tk Tlizmet Binasi Gaziakdemir Mah. Mudanya Cad. Bilgi icin:Nadide SAIIN & FEs
No:4/1 Osmangazi/BURSA Sehir Plancis) 25

KEP Adresi : bursacevrevesehircilik@hs01.kep.tt Telefon No:(224) 271 51 10 2




T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiltir Varliklan ve Miizeler Genel Midiirliigi
Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Midiirlagii

Sayt1  :E-35546553-165.02.03-7612673

Konu :Bursa ili, Karacabey ilgesi, Drama
Mabhallesi, 227 ada, 18 parsele iligskin
25/11/2025 tarihli ve 14786 sayili kurul
karan (16.07.159)

DAGITIM YERLERINE
Yukarnda belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinan 25/11/2025 tarihli ve 14786 sayih karar ekte sunuimustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Miidiiri

Ek: Karar 6rnedi (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bursa Valiligine Kurullar Daire Bagkanligina

(11 Kiiltiir ve Turizm Miidirligii)
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina
Karacabey Belediye Bagkanligina

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: FAS4BAG1-412E-4CDC-852B-9E0102B8991F Dogrulama Adresi: https://www turkiye gov.ur/kib-ebys
2863 ve 2577 sayili Kanunlar uyarinca alinan Kurul Kararlaria karg: ilan veya Bilgi igin:Begiim SAGIR Ez
tebliinden itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksck Kuruluna ve/veya Idari Yargiya Kiiltiir ve Turizm Uzmam 5,
bagvurulabilir.

Cirpan Mahallesi 2.Guglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi P

Tel: (0224) 220 1437 I'ax No: (0224) 223 1606 )

bursakurul@kultur.gov.tr bursa.kurul | @hs01 kep.tr ﬁfkv&

\



T.C. 16.07.159
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini: Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  :25/11/2025-674 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 25/11/2025-14786 BURSA

Bursa ili, Karacabey ilgesi, Urama Mahallesinde, sit alant diginda kalan, 6z¢l miilkiyete
ait, 227 ada, 2(kismen), 12(kismen), 13(kismen), 18, 19, 20, 21 parseller ile Karacabey
Belediyesine ait, 22 parselin “Bitigik Nizam, 4 kat, Konut Alam” fonksiyonundan “Belediye
Hizmet Alam” fonksiyonuna alinmasina yénelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligine esas kurum  goriisiiniin
iletilmesi istenen Karacabey Belediye Baskanh@min 14/10/2025 tarihli ve 13356 sayili yazisina
istinaden Kurul Midiirliigi uzmanlarinca yapilan incelemede; 227 ada, 18 parselde yer alan
tasinmazin korunmas: gerekli tagmmaz kiiltiir varhg dzelligi gdsterip gostermedigi hususunda
celiskiye diisiildiigii belirtilen Koruma Kurulu Midiirliiginiin 21/11/2025 tarih ve 3848947 sayih
uzman raporu okundu, ekleri ve ilgili dosyasi incelendi, yapilan goriigmeler sonunda;

Bursa ili, Karacabey ilgesi, Drama Mahallesinde, sit alani diginda kalan, dzel miilkiyete

ait, 227 ada, 18 parseldeki tasimnmazin 2863 sayil Yasa’mmn 6.maddesinde belirtilen “korunmas:
gerekli taginmaz kiiltiir varhig1” dzellikleri tagimadigina karar verildi.

BASKAN

. - BASKAN YARDIMCISI

Hayrettl? ELDEMIR Ahmet Oner KOSE
(Imz2) (imza)
UYE

Dr. Sami KALFAOGLU S GO

(imza) (Imza)
UYE UYE UYE

Miicahit ARSLAN Ali ATICI Giiven YAVUZ
(Imza) (Bulunmadi) (imza)
UYE Wk

Bursa Bityiiksehir Belediye Karacabey Belediye Temsilcisi
Temsilcisi (Bulunmadi)
Esra COBANOGLU

(Imza)




UEDAS =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Mustafakemalpasa Isletme Midiirliigii

Sayr  :-1-
Konu : Kurum Goriigii

MAHALLI IDARELER
BURSA )
KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi  : a) Drama Mahallesi, 227 ada, 22, 21, 20, 19 ve 18 no.lu parsellerin tamamu ile 227 ada,
2,12 ve 13 no.lu parseller
b) Kurum Goriisii

Ilgi yaz ile Bursa Ili, Karacabey Ilgesi, Drama Mahallesi, 227 ada, 22, 21, 20, 19 ve 18
no.lu parsellerin tamamu ile 227 ada, 2, 12 ve 13 no.lu parselleri iizerine Belediye Hizmet Alam
yaptlmasi planlanmakta olup s6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Plam Degisiklidi ile ilgili Sirketimizin goriigii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; Bursa ili, Karacabey ilgesi, Drama Mahallesi, 227 ada, 22,
21,20, 19 ve 18 no.lu parsellerin tamam ile 227 ada, 2, 12 ve 13 yakinindan Sirketimize ait TR-
24 ¢ikigh Ag Yeralt Bakir Nyy(yvv) 3x150+70 iletkenli 0,4 kV' luk Mahalle dagitim Hattinin
gectigi tespit edilmistir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayil
Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirlage giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarninda belirtilmis olup bu yonetmelige gore hareket edilmesi
gerekmektedir.

Soz konusu parselde yapilacak olan ¢alismalarda adi gegen yonetmelik maddelerine gére
hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller lizerine
tesis ettirilmig/ettirilecek olan irtifak haklar1 ve direk yerleri korunarak "Uygulama imar Plam
Degisikligi" yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz/ rica ederiz.

Zehra SICAK MADEN M. Sinem TOSUNQGLU
Karacabey Isletme Mustafakemalpaga Isletme
Koordinatorii Miidiiri
e~ bmzalidur.” e~ bmzalidur.”

EKLER :
I- EKAT 44. Madde ~
2- CBS Gorintilsii %\/

Evraki Do rul_nmuki in: hitps://dyssorgu.uedas.com.tr/enVision-Sorgula/BelpeDogrulama.aspx?eD-BSD14A6KAZ Pin Kodu: 74272
Avrmtihs Bilei Igin lgili Yetkili : Soner TUGRAL /7 E-Posta Adresi @ soner.tugralig uedas.com.tr
Yeni Karaman mah. 6. Yonea sok. No:4 Osmangazi/DTURS A Tel: 0224 600 00 00 - Tax: 0224 271 63 00




30.11.2000 tarihinde 24246 sayil Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige girmigtir.
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER]I YONETMELIGI

Madde 44-a) Hava hatlarinda iletkenler arasinda alinmasi gerekli en kigik uzakhklar asagidaki gibi
hesaplanacaktir;

1) Malzeme, kesit, salgi ve anma gerilimleri ayni olan, ayni ya da farkli yatay yiizeylerde bulunan
iletkenler arasindaki en kugik (D) uzakhdi asagidaki formiile gére hesaplanacaktir.

D= k. (Fmak + 1)ussi1/2 + (U/150)

Burada;

D: Direk tUzerinde iletkenler arasindaki uzaklik (m)

k: Bir katsayi olup bu katsayi algak gerilimde 0,35 yiksek gerilimde 0,50
alinacaktir.

Fmak: Hesaplanan diregin en biyuk acikh@ina iliskin en biyik salgi (m)
I: Tasiyici zincir izolatériin uzunlugu (m) (Mesnet izolatériinde 1=0
alinacaktir.)

U: Hattin fazlar arasi anma gerilimi (kV)

2) Bir direk Uzerinde birden fazla sistem bulunursa ve bunlarda malzeme, kesit, salgi ve anma
gerilimleri farkh ise, bu iletkenler arasinda alinacak en kugik "D" uzakhdi, her devrenin kendi salgi ve
gerilimlerinin madde 44-a/1‘de verilen formiide yerine konmasi ile bulunacak degerlerden en
blyltgine esit olacaktir.

b) Konsol ve travers boylan ile bunlar arasindaki uzakliklar madde 44-a/1 yada a/2'deki gibi
hesaplanmakla birlikte ayrica asagida belirtildigi gibi cizilecek iletken salimim diyagramiarina (Sekil-8‘e
bakimz.) gore gerilim altindaki iletkenler arasindaki uzakhgmin (U/150) m.den daha az olmadig
dogrulanacaktir. Bu uzakhk 0,20 m‘den az olamaz.

Bu salinim diyagramlari, +5Ce ve %70 riizgar yiiku ile bolgenin en blyik sicakliinda ve %42 riizgar
yukiinde cizilecektir.

lletken salimm kontroliinde en biyik sapma agis! (alfa), 50@'ye kadar (alfa)y/4, 502-62@30'a kadar
12930 sabit ve 62630°dan buyiik sapma agilarinda ise iletken salimmlari arasinda (alfa)/5‘e kadar bir
acisal kayma varsayilarak gerekli dogrulamalar yapilacaktir.

Bu madde yalnizca yuksek gerilimli bilyiik aralikli hatlara uygulanir.

¢) Yukarida hesaplanan konsol ve travers boylari ile bunlar arasindaki uzakliklar ayrica kamgilanma
kontroll yapilarak dogrulanacaktir.

Bir direkte birbirinin tstiinde bulunan iletkenlerden, alttaki iletkenin Gizerindeki buz yikinin birdenbire
dismesinden sonra, alttaki iletkenin disey dizlemde bir sicrama yapacagi varsayilarak sigramadan
sonra ustteki buzlu iletkene uzakhd (U/150) m.den az olmayacaktir. Bu uzaklik 0,20 m.'den az
olamaz.

Bu madde yalnizca yiksek gerilimli biiylik aralikli hatlara uygulanir.

d) Ayni direk Gzerinde bulunan yiksek ve algak gerilimli iletkenlerin baglanti noktalari arasindaki
dusey uzaklik en az 1,5 m. olacaktir.

e) Alcak gerilimli kiicik aralikli hatlarda iletkenler arasindaki uzaklik 0,40 m. den az olmayacaktir.

Bu uzakliklar asagidaki durumiarda kigiiltilebilir:
- Gerilimleri birbirine esit olan ayni faz iletkenlerinde,
- lletkenlerin birbirine degmemesi i¢in gerekli gtivenlik 6nlemleri alinmis olan hatlarda

f) Hat iletkenleriyle topraklanmis metal bélimler arasindaki uzaklik en az (U/150 + 0,05) m. olacaktir.
Bu uzakhk yiksek gerilimli hava hatlarinda 0,20 m.den, algak gerilimli hava hatlarinda da 0,05 m.den
az olamaz.

U: Fazlar arasi anma gerilimidir (kV).

g) Toprak iletkeni ile faz iletkenleri arasindaki uzakhk, toprak iletkeninin faz iletkenlerini yildinma karsi
maksimum 30e'lik agi altinda koruyabilecegdi bicimde hesaplanacaktir.

h) iletkenlerin 46 nci maddeye gore hesaplanan en biyiik salgili durumda (izerinden gegtikleri yer ve
cisimlere olan en kuguk dusey uzakliklari Cizelge-8'de verilmistir.

i) Hava hatti iletkenleri ile yanindan gegtikleri yapilanin en cikintili bélimleri arasinda, en buyik
salinim konumunda en az Cizelge-5'te verilen yatay uzaklik bulunmalidir.




Cizelge 5- Hava hatti iletkenlerinin en biylk salimmhi durumda yapilara olan en kigik yatay
uzakliklan

Hattin izin verilen en yiksek strekli isletme gerilimi [Yatay uzaklk
kV

0-1 (1 dahil)

1-36 (36 dahil)

36-72,5 (72,5 dahil)

72,5-170 (170 dahil)

GIENIATI N =)

170-420 (420 dahil)

k) Yiksek gerilim hatlari, hatlara rastgele dokunmayi 6nieyecek 6nlemler alinmak kosulu ile elektrik
isletme yapilarina tespit edilebilir.

1) Yapilarin yanindan gegen ya da tespit edilmis bulunan algak gerilim hatlari herhangi bir aygit
kullanmaksizin rastgele dokunuimayacak bigcimde tesis edilmelidir.

m) Elektrik kuvvetli akim tesislerinin civarlarindaki diger tesislere olan yaklagim mesafeleri Cizelge-
6'da verilmigtir.

n) lletken gekimini ve hat giivenligini bozan bitiin agaglar budanmali ya da kesilmelidir. Meyve
agaclarinin kesiminden olabildigince kaginiimalidir.

Hat iletkenlerinin en biyik salimm konumunda adaclara olan en kigik yatay uzakliklan Cizelge-7‘de
verilmistir.

ILETKEN SALINIM DIYAGRAMI

o;: lletkenin +5@C'da %70 riizgarl durumdaki salimim agisi

ay: Koruma telinin +5@C'da %70 riizgarli durumdaki salinim agisi
D,2>U/150

U: Fazlar arasi anma gerilimi (kV)

D1: 3-4 arasindaki noktalarin 4'ne en yakin uzakhg: (m)

Mo, My, My, M3: Salinim egrilerinin dairelerinin merkezidir.

Not: Bu diyagram o; /4 durumu igin gizilmis bir érnektir|

TFeddedede ke dede R ok hod o

* SEKIL VARDIR *

Tkkdkdkkkdddhkdh s

Sekil-8 lletken salinim diyagrami

Cizelge-7 Hava hatti iletkenlerinin agaclara olan en kigiik yatay uzakliklar

Hattin izin verilen en ylksek surekli isletme gerilimi [Yatay uzaklik
kV m

0-1 (1 dahil) 1

1-170 (170 harig) 2,5

170 3,0

170-420 (420 dahil) 4,5

o) Algak ve yiiksek gerilimli demir direklere zeminden en az 4 m. ylkseklikte ve gerilimli bélime 3
m.den daha fazla yaklasmayacak bir tirmanma engeli tesis edilecektir.

Ayrica yiksekligi 50 metreyi gecen hatlarda giindiiz isareti ve 80 metreyi gegen hatlarda giindiiz ve
gece isareti bulundurulmasi zorunludur.

p) Her tip yiksek gerilim diregine zeminden en az 2,5 m. yiikseklikte ve kolayca sokilmeyecek
bigimde bir 6lim tehlike levhasi takilacaktir. Yalnizca beton direkler (izerine gémme ya da yagh boya
ile gikmayacak bigimde 6lim tehlikesi isareti yapilabilir.

r) Hava alan pist orta noktasindan 5 km. uzagina kadar olan yerlerde ve hava seyrusefer ci azlarmm
bulundugu yerlerde, havaciiikla ilgili kuruluslanin kurallarina aynen uyulur.




Madde 46-a) iletkenlerin en biyik zorlanmalari:

1) Hava hatlarinda kullanilacak iletkenlerin en biyik ¢ekme zorlanmalan, iletkenin kopma

dayaniminin %45'ini gegmeyecektir.

2) Hava hatlarinda kullanilacak iletkenlerin +15@C‘da riizgarsiz durumda ¢ekme zorlanmalari iletkenin
kopma dayaniminin %15‘ini gegmeyecektir. Ancak titresimi sénduriicti 6nlemler alindijinda bu deger

%22'ye kadar arttirilabilir.

3) Kugik aralikli hatlarda (musterek direkli hatlar dahil), 10 mm2 kesitli bakir iletkenler icin 12 kg/mm?2
ve 21 mm2 aliminyum iletkenler icin 7 kg/mm2'lik en biyiik cekme gerilmesi esas alinarak +5@C igin
hesaplanan salgilara paralel olacak sekilde &teki iletken gerilme ve salgilarina gére hazirlanacak

cizelgeler kullanilacaktir. Biyiik aralikli hatlarda -5@C'da iki

kat buz yiikii alinarak aski nokialarinda iletkenin en blyiik gerilmesinin, kopma dayaniminin %70‘ini

asmadidi dogrulanacaktir.

Cizelge-8 Hava hatt iletkenlerinin en biyik salgi durumunda (zerinden gectikleri yerlere olan en

kiigik disey uzaklikian

lletkenlerin Gizerinden gectidi yer

(kV)

0-1 (1 dahil) 1-17,5 36 72,5 170 420
En kiclik disey uzakliklar (m)

Hattin izin verilen en yiksek surekli isletme gerilimi

Uzerinde trafik olmayan sular (sularin en kabariki4,5* 5 1B |5 B 8,5
yizeyine gére)

Arac gegmesine elverisli cayir, tarla, otlak vb. 5* 6 6 1B 7 9,5
Arac gegmesine elverigli kdy |ve sehir ici yollari 5,5" 7 7 {7 BB 12
Sehirlerarasi karayollari 7 7 {7 [ P© 12
IAgaclar 1,5 25 R25B 1B 5
Uzerine herkes tarafindan cikilabilen diiz damhi2,5 35 B354 B 8,7
yapilar

Uzerine herkes tarafindan gikilmayan egik damli2 3 B PB5 p 8,7
apilar

Elektrik hatlan 2 2 2 2 25 @45
Petrol ve dogal gaz boru hatlan 9 9 P B B 9
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar (bu uzakiikiai4,5 455 5 B 9
sularin  en kabark dizeyinden gecebilecek|

tasitlarin en yiiksek noktasindan dlgiilecektir.)

lletisim (haberlesme) hatlari 1 25 25125 B85 45
Elektriksiz demiryollan (ray demirinden &lgllecektir) [7 7 7 [7 B 10,5
Otoyollar 14 14 14 (14 [14 14

(*) Yaliilmig hava hatti kablolar kullanildiinda bu yiikseklik degerleri 0,5 m. azaltilacaktir.
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12 ve 13 no.lu parsellerin bir kismina iliskin Belediye imar plani calismalarina bagladigi belirtilmekte s6z
konusu parsellerin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda "Bitisik Nizam, 4 kat, Konut Alani"ndan
Belediye Hizmet Alani (BHA ) na alinmasi amactyla yapilan imar plam degisikligine iliskin birim
goriigiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan incelemede soz konusu plan degisikligi ana ulasim giizergahlan iizerinde olumsuz bir
etkiye sebep olmayacag: sebebiyle tarafimizca sakinca igermemektedir.

Bilgi edinilmesi ve geregini rica ederim.
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figi : 15.01.2026 tarih ve 2406 sayili dilekge.

Iigi dilekgede Ilgemiz Drama Mahallesi, 227 ada, 18, 19, 20. 21 ve 22 no.lu parsellerin tamami
ile 227 ada 2. 12 ve 13 numarali parsellerin bir kismina ait Jeoloji-jeolojik etiit raporunun. rapora iliskin
ver-konum haritas1 ve onaylanmus eklerini asl gibidir yapilarak Bursa Biiyilksehir Belediyesine
sunulacak olan 1/5000 élcekli Nazim imar Plan Degisikligi dosyasina eklenmek iizere tarafiniza
verilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planma Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporunun onaylanmus ekleri ve yer-konum haritasi yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Bora AKIN
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Bursa 1li, Karacabey Tlesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 slcekli Uygulama Imar Planina ve 1/5000
8lgekli Nazim Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu
dncesi ilgili kurumlardan goris almmalidir. Inceleme alammn tagkin sahalar ile ilgili planiama

sncesi DSI'den kurum goriigi almmaldir.
5. inceleme alammn jeolojisini Pleyisyosen yash Tortullan ile Kuvatemer yagh Aliivyon

birimler olusturmaltadir. Inccleme alaninda topografik egim genel olarale % 0-30 egim
araligmdadir. Genellikle Aliivyon birimler % 0-10 egimli bolgelerde, Pleyistosen yash tortullar

%10 ve > %10 olan yerlerde yayihm gostermelktedin.

7. Aliivyon birimlerin; SPT-N degerleri 4-Refii, Pleyistosen yash birimlerin; SPT-N degerleri 7-
Refii arasindadir.
8. Inceleme alamnda yapilan sondajlardan alman 414 adet zemin numunesinin laboratuvar

analiz sonuclarma gore, 244(%59) tanesi ince daneli, 170(4%1) tanesi iri danelidir. Alitvyon
(Qal) birimlerin; 113'd Viiksek Plastisiteli-Yagh Kil (CH), 69'u Orta plastisiteli Kil (C1), 7'si
Diigtik Plastisiteli Kil (CL), 1'i Siltli Galal (GM), 6's1 Killi Kum (SC), 1111 Siltli Kum (SM), 2'st
Uniform Kum (SP), 16i Uniform Siltli Kum (SP-SM), 12'si Diizgiin dane dagilunl Siltli Kum
(SW-SM)'dan olugmaktadir. 24" Yiilksek Plastisiteli-Vagh Kil (CH), 27'si Orta plastisiteli
Kil (CI), 4'u Diigiik Plastisiteli Kil (CL), 6's1 Siltli Calal (GM), 4'it Killi Kum (SC), 10"
Siltli Kum (SM), 1'i Uniform Kum (SP), 15'i Uniform Siltli Kum (SP-SM), 1'i Diizgiin dane
dagilimh Siltli Kum (SW-SM), 1'i diizgiin dane dagihmh  Silthi Cakil{GW-GM)'den
olusmaktadm.

9. Alitvyon; Kivamlibk indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle “Colk yumusak”

“yumugalc” “siki” “ katr” “cok kat1” olarak smiflandinlmugtir. Stkahik indisine gre iri taneli
zemunler, :"Cok gevgek","Gevsek", “Orta  Sika", "Sika", "Cok sila"  olarak
siniflandirilmistr. Plastisite indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “orta plastil” “yiiksek
plastil” “Asm plastik” simfindadic. likitlilik indeksi (1) suuflamasna gére belirtilen
derinliklerde genel olarak, “larilgan kat:” “plastik katr” “sivi” szellikte oldugu tespit
edilmistir. Cc degerine gére sikisabilirlik; genellikle “diigitk silagabilirlik” “orta silagabilirlik”
“yiiksek sikagabilirlilc” dzelligindedir.

Pleyistosen tortullari; Kivambhik indeksine (IC) gbre ince daneli zeminler; genellikle “Cok

yumugak” “yumugak” “sia” « katr” “gol katy” olarak smflandimmistu. Sikalik indisine gare

iri taneli zeminler; "Orta Sila", "Sula”, "Cok stk olagak suuflandinlmistir. likitlilik indeksi
s e
(IL) suuflamasina gére belirtilen derinliklerde gemm “lm;r}gan katr” “plastik kat1” “stvr”
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Bursa Ili, Karacabey Ilesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina ve /5000
glcekli Nazim Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Efiit Raporu

17. incelemc alannda yapilan Sismik Kinlma-MASW etiitlerindenelde edilen yogunluk
degerleri; alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) igin 1,49-2,27 glem3 araiginda, Pleyistosen
Tortullart 1.41-2.31 g/em3 belirlenmistir. Inceleme alaninda yer alan birimlerin yoguntuklar
oﬁa—gok yiiksek olarak belirlenmigtir.

18. fnceleme alamnda yapilan Sismik Kinlma-MASW etiitlerinden elde cdilen kayma modulii
degerleri; alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) igin 529-18654 kg/em?2 arahinda, Pleyistosen
Tortullant igin ise 793-33144 ke/cm2 aralaginda belirlenmistir. Alanda yer alan birimler,
gevsek-orta saglam-saglam-cok saglam olaralc sumflammglardur.

19. inceleme alamnda yapilan Sismik Kirilma-MASW etiitlerinden elde edilen clastisite modiilli
degerleri; alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) igin 1581-32393 kg/cm2 araliinda,
Pleyistosen Tortullart igin ise 1635-90455 kg/cm2 araliginda belirlenmistir. Alanda yer alan
birimler gevsek-gok saglam olarak smiflannnglardir

20. inceleme alanmda yapilan Sismik Kmlma-MASW etiitlerindenelde edilen bulk modilii
degerleri; alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) igin 2811-91265 kg/cm2 arah@mda,
pleyistosen Tortuilan igin ise; 1730-198656 kglcm2 arahginda belirlenmistir. Inceleme alani
genel olarak az-gok yiilksek sikigabilirlige sahiptir.

21. fnceleme alanmda yapilan Sismik Kirilma-MASW etiitlerindenelde edilen poisson oram
degerleri; Aliivyon (Qal) igin 0.306-0.499 aralifinda, Pleyistosen T ortullari icin ise 0.343-0.496
araligmda belirlenmistir. Alanda yer alan birimler gok gevsek-gevsek olarak sintflanmuslardir.
22. Inceleme alamnda hakim birim olan Aliivyon (Qal) ait zemin halim titresim periyodu
degerleri 0,19-0,54 sn arahiginda, Pleyistosen Tortullart igin ise 0.15-041 sn arahignda
belirlenmigtir.

23. inceleme alamnda yapilan MASW ve Mikrotrem0r etiitlerinden elde edilen zemin
bitylitmesi (Ak) degerleri alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) ait zemin biiyiitmesi 0.57-3,65
arahiginda, Pleyistosen Tortullarr 1.06-3.18 arahiginda belirlenmigtir. Ansal ve digerleri
tarafindan verilen mikrobdlgeleme slgiitlerine gére bu degerler A-B (diigiif-orta) risk grubuna
girmektedir

24. Deprem csnasinda olusacak yatay {vmenin, biylitme oramnda artaral mithendislik
yapilanna etki edecedi unutulmamahidir. Onerilen biiyiitme degeri dikkate alarak yapiun temel
ve boyut analizi yapilmal ve depreme dayanikls yapt te_\s.anm},“_i}kelcrine bagh kalmmalidir. Bu

degerleri inceleyen proje mithendislerine, statilg-"'ﬁg’gigla’jiﬁéya ii‘éh;{etcn uyguladiklan dinamik

hesaplamalarda bu degerleri goz dniine almalén, iizaﬂi-k:ié,"g"‘irllk." rkezleri ile (eger varsa)
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Bursa Ili, Karacabey Tlcesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina ve 1/5000
dlcekli Nazim Imar Planina Esas Mikrobalgeleme Etiit Rapory
simetri eksenleri caligmayan yapilarda, bilyiitmesi dolayisi ile artacak olan ikinci mertebe

burulma modiiliine donati boyutlanduma sirasinda itibar etmeleri ve 6zen gostermeleri nerilir.

25. inceleme alamnda yapilan calismalar ve degerlendirmeler neticesinde birimlerin genel
olarak meveut durum itibariyle dogal-yapay yarmalarda stabil olduklan gdzlenmistir. Birimlerin
mithendislik &zellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derin-kontrolsiiz kazi, temel
a¢ma gahigmalarinda zeminlerde ve ayrma zonlannda duraysizhk olugabileceginden dolayt
stabilite problemleri yaganabileceklir. inceleme alaninda kaya diismesi riski bulunmamakiadur.
26. . llcenin iginden gegen ve sireldi akis gdsteren en snemli akarsuyu Capraz Cay1 ve Kara
Deresidir. Su baskim, sellenme, taglan riski, yeralu suyu yitkselmesine karsi DSI “nin giincel
goriisii alinarak planlamaya gidilmelidir.

97. tnceleme alam simrlarnmnda g1 tehlikesi bulwmamaktadir.

Inceleme alam smirlarmda ¢ékme-tasman, 1bbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gozlenmemistir.
28. Mikrobélgeleme etiit caligmasina konu olan “Bursa fli Karacabey llgesi 2.Etap 1597
Helktarhk Alanda®” teknik sartnameye uygun olarak sondaj gahigmalari (SK), Jeofizik caligmalar
(DES, MASW, SIS), ve sondaj caligmalanindan alman numuneler iizerinde laboratuar deneyleri
yaptmgtir. Tiim bu caligmalar neticesinde galigilan alamn;

o Jeolojik,

o Morfolojik,

o Litolojik,

o Jeoteknilk,

o Hidrojeolojik,

o Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim vb.)

szellikleri degierlendirilerek, inceleme alanimin yerlesime uygunluk durumu belirlenmigtir.

inceleme alani jeolojisi; killi, siltli, lumlu, cakill birimlerden olusan Alitvyon ve karbonat
katlal: kumtas, siltas kiltas1 ve yer yer cakiltaglarmin rezidiielinden Pleyistosen tortullanndan

(karbonat katkyli lamagast, siltag: kiltaga ve yer yer ¢akiltaglanmin rezidiieli Jolugmaktadir.
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Bursa 1li, Karacabey Tlgesi, 1597 Hektarli Alanin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plonina ve 1/5000
§lgekli Nazim Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etlit Raporu
edilebilir sirlar icerisindedir. ABYYHY’e gére zemin grubu C,yerel zemin siufi Z3olarak

belirlenmigtir.

“Miilga Bayindirhk ve iskan Bakanlii Afet Isleri Genel Miidiirligii tarafindan yaymlanan
19.08.2008 tarih ve 10337 Sayih “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeotelmil ve Milrobdlgeleme
Enit Genelgesi'nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen cahgmalar sonucu elde
edilen veriler cergevesinde olusturulan jeolojik-jeotcknik model dikkate alinarak “fmar Planina

Esas Mikrobdlgeleme Etiit” caligmast kapsammda inceleme alam yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1)
- Onlemli Alanlar 1.1 (0.A.-1.1)
- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)
Olmak tizere 3 kategoride degerlendirilmiy ve yerlesime uyguniuk sinirlan Sekil 56°de olgeksiz

olarak, 1/5000 ve 1/1000 slgekli yerlegime uyguniuk paftalan ise EK -1 -2°de verilmigtir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agsmdan (Sisme-oturma-taguma

giicii vb.) Onlem Alnabilecels Alanlar

inceleme alamndalki Aliivyon tird zeminlerin hikim oldugu, disik egimli (%0 - 10) sahalardir.

Aliivyon birimlerin sisme degerinin diigitk-orta-yiiksek-¢ok yitkselk olmasi ve birimlerin yanal ve
dusey yondeki mithendislik szelliklerinin farklilik gostermesinden dolay1, oturma, gisme, tagma

giict vb. sorunlar beklendiginden dolay1 OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda:

o Yam yiikleri, sisme-oturma-taguna giicii-stvilagma vb. sorunlarin yasanmayacagi
veya bu sorunlara yonelik gerekli snlemlerin alindigt  jeolojik  birimlere
tagattulmalidir.

o Yeraltsuyu, yiizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklagtirilmas igin uygun drenaj
sistemlerinin olugturulmasi gerekmektedir.

o Bu alanlarda yeralusuyu yizeye yalun oldugundan dolayt yapilacak bodrumlu
binalarda yeraltisuyu drenajina yonelik gerekli 1slahlar yapilmalidir.

o Bu alanlar iginden gegen akar ve kuru dereler igin tagkan, sellenme agisindan giincel

DSI goniisti ahinaralc planlama bu gorlis dogrultusunda yapilmahdir.
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Bursa ili, Karacabey Tlgesi, 1597 Hektarlik Alan 171000 dlcekli Uygulama Imer Planina ve 1/5000
dlcekli Nazim Imar Planina Esas Mikrobalgeleme Etiit Raporu
o Aliivyon birimlerin killi seviyelerinin gigme dercesi genellikle orta yiikselc

oldugundan yapilacak hafif yapilar, altyap: unsurlarma kargt almacak dnlemler
temel ve zemin etiit taporlannda belirlenmelidir.

o Bu alanlan olugturan Aliivyon birimlerin SPT degerleri genellikle diistik
yeralisuyu ylizeye yakin yumugak orta kati kil, gevsek orta siki kumnlardan
olugtugundan agilan temellerde kayma —gégme gergeklegeceginden temeller uzun
siive acikta brrakalmamalidar.

o Parselde olusturulacak her tiirlil kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit
etmeyecek sckilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidur.

o Yapilagmay etdleyecek mihendislik sorunlarina  yonelik onlemler, uzman
mihendisler tarafmdan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde
yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

o Temel tipi, temel derinlifi ile yapt yiiklerinin tagitturilacags seviyelerin mithendislik
parametreleri ( tagima giicii, sivilagma, oturma, farkl: oturma, vanal yayiima, sisme,
zemin grubu, zemin smufi, zemin hakim titregim periyodu, zemin bilyiitmesi vb.)
zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel
sistemi  geligtirilmelidir. Gerekmesi  halinde  yapilagmaya bagh zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilegtirmeleri yapiimalidit.

s Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 slgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-

5.1 simgesiyle gosterilmigtir.

Onlemli Alanlar 1.1. (0A-1.1): Swvilagma Tehlikesi A¢isidan Onlemli Alanlar

Genellikle Aliivyon birimlerin hakim oldugu, diigiik egimli (% 0 - 10) alanlardu. Inceleme
alaninda, akarsu sistemleri meveuttur, Capraz Cayi, Kara Dere ve bu derelere bagh kollar ve
sulama kanallari vardir. Bu derelerin etrafindaki diizliiklerde gozlenen tutturnlmamig gakil, kum,
silt ve kil boyutunda yatay ve diigey yonde heterojenlik gdsteren malzemeden olugmaktadir. Bu
birimler diigiik-orta-yiiksck sigme derccesine sahip olup oturma sorunlart bulunmaktadir. Bu
alanlarda jeoteknik agidan en bityiik teklike yiiksek sivilagma potansiyeli igermesidir. Bu nedenle
bu alanlar Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olaralk tammlanms vel/5000 dlgekli
yerlegime uygunluk haritalannda (OA-1.1) simgesi ilgﬂ(gféslerilnﬁstir.

Bu alanlarda; ST A N
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Bursa Tli, Karacabey lcesi, 1597 Hektarlik Alonin 1/1000 lgeldi Uygulama Imar Planina ve 1/5000

slcekli Nazim Tmar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu

o Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilagmalari olumsuz etkileyecek her tiirld

zemin sorunlar, projeye esas zemin ve temel etiitlerinde detayh aragtrimahdir.
Zayif zemin ozelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, Sivilagma,

Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasgtma Guct gibi beklenen zemin sorunlan dikkate

alinarak yapilara ait temel ve tagiyicl sistemlerin projclendirilmesi ve imalatlarmmn .

yapilmass (denetim altinda) gerekir.

Yapilagmalart olumsuz etkileyecek her tili zemin sorunlayma yonelik gerckli
mithendislik anlemleri (kazik, jet grout. sifagtirma enjeksiyont, zemin dedistirme,
dinamik kompaksiyon, (ag kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olanlar ayr ayri veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman mithendisler tarafindan
projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten somra yapilasmaya izin
verilmelidir.

Parselde olugtarulacak her tirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagmay: tehdit
etmeyecek sekilde agitmal ve uygun istinat yapilan ile korunmalidir.

" Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari icin sisme potansiyeli goz gniinde bulundurulmalidir.
Bu alanlarda yeraltisuyn ylizeye yakm oldugundan dolay1 yapilacak bodrumiu binalarda
yéraltxsuyu drenajina yonelik gerekli islahlar yapilmalidur.

Bu alanlar iginden gegen akar ve luru dereler igin tagkin ,sellenme agismdan giincel Dsi
gdriisii alinarak planlama bu goriis dogrultusunda yapimalidir.

Alitvyon birimlerin killi seviyelerinin sigme dercesi genellikle orta yiiksek oldugundan
vapilacak hafif yapilar,altyap unsurlarma karsi almacak 6nlemler temel ve zemin etiit
raporlarinda belirlenmelidir.

Bu alanlan olusturan Aliivyon birimlerin SPT degerleri gencllikle diigtik yeraltisuyu
yiizeye yalin yumugak orta katt kil, gevsek orta siki kumlardan olustugundan agilan
temellerde kayma - gocme gerceldeseceginden temeller uzun stre  agikia
biralalmamalidir.

Temel tipi, temel derinligi ile yap: yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin mithendislik
parametreleri ( tagima giicii, sivilagma, olurma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme,
zemin grubu, zemin smufi, zemin hakim titregim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin
ve temel ectiillerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun tcmel sistemi
geligtirilmelidir. Yapilagmaya baglt zemin defogaa‘syonlarma yonelik gerekli zemin

5%
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Bursa Ili, Karacabey Ilgesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Planina ve 1/5000
glgekli Nazim Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporu '
o Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1

simgesiyle gdsterilmistir.

Onlexli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

Genellikle Pleyistosen yash tortullarmm yer aldify egimi % 10 ve > %10 alanlardir. Bu
alanlarda; heyelan, kaya diigmesi vb. kiitle hareketleri gozlenmemistir. Ancak, topografik egime,
reziidiiel zon kalnligima, kayaclarin mekanik ozelliklerine baglt olarak, olusturulacak kazi
sevlerinde alimabilecek  onlemlerle bertaraf edilebilecek  nitelikte stabilite  sorunlari
yaganabilecektir. Yerlesime uyguntuk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmigtir.
Bu alanlarda;
o Yap1 parselinin etkilenccedi stabilite sorunlan, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrmtls stabilite analizleriyle ortaya konmahdur.
e Yap yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolajik
birimlere tagituriimahidir.
o Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin digtiritlmesine yonelik gerekli onlemler mutlaka
alinmalidir.
o Meveut ve ingaa agamasinda olugacak sevler agikta biralalmamal teknigine uygun istinat
yapilar ile desteklenmelidir.
o Yap: parselini veya komsu parsclleri tehdit edecek kazi gevleri agikta birakilmamals,
uygun projelendirilmig istinat yapilart ile korunmalidir.
o Kaz dncesi yol, altyap: ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.
o Yiizey ,yeralti ve sizinhi sulanmn temele etkisine kars drenaj onlemleri mutlaka
alimmalidur.
o Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey
ve veralts sularin uzaklagtirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.
o Yapilagmayl etkileyecek her tirli stabilite sorunu ile gisme, oturma, taguma giicii vb.
sorununa yonelik éniemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
gore uzman mithendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan

sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

o Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiiklerinin tagittinlacagi seviyelerin mithendislik
parametreleri ( tagima giicii, ofurma, farkli oturma, gigme, zemin grubu, zemin sumfl,
zemin hakim titresim periyodu, zemin bityiitmest” vb.) zemin ve temel etiitlerinde
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Bursa Ili, Karacabey Ilcesi, 1597 Hekfarlik Alanin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina ve 1/5000
glcekli Nazim Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu
belitlenmelidir.  Yapi-zemin  etkilesimine uygun temel  sistemi gelistirilmelidir.

Yapilagmaya bagh zemin veya kaya deformasyonlarma yonelik gerekli iyilestirmeler
yapilmalidn.
Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 8lgekli yerlesime uygunluk haritasinda (OA-2.1 simgesiyle
gdsterilmigtir.

o Her tiirlii yamlasmada “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik™
ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hitkiimlerine mutlaka
uyulmahdir.

30.Hazirlanan bu rapor Bursa ili, Karacabey ilgesi, 1597 Hektarlik Alamn 1/1000 &lgekli
Uygulama [mar Planma ve 1/5000 6lgekli Nazim lmar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit

Raporu olup kesinlikle temel ve zemin etiidii yerine kullanilamaz.

Hazirlayanlar )
(Diploma No/TMMOB Unvan-Oda Sicil No/Imza)

Sorumlu Jeoloji Miihendisinin Sorumlu Jeofizik Muhend;snnn
Adi-Soyadi  : Tuncer GILTAS A(h-SO)"’IdI < Tayfufi OZDEMIR
Oda Sicil No : 5803 Oda Slcx(
T.C Kimlilk No : 27068066410 T.C Kmﬂlk N 2050024
Tarih : Tarih /Tavfy Q2D
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KARACABEY BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, KARACABEY ILCESI, DRAMA MAHALLESI
227 ADA 18, 19, 20, 21 VE 22 NO.LU PARSELLERIN TAMAMI
ILE 227 ADA 2, 12, 13 NO.LU PARSELLERIN BIR KISMINA LISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI RAPO J{
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1. GIRIS

Bursa ili, Karacabey ligesi, Drama Mahallesi'nde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22
no.lu parsellerin tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, otopark alaninin yetersizligi
nedeniyle 3194 Sayil Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Katili
Otopark olarak diizenlenmesi amaciyla 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani degisikligine konu
edilmistir.

Bu plan degisikligi ile otopark alanlarinin kapasitesinin artiriimasi hedeflenmektedir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Karacabey ligesi, Drama Mahallesi'nde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu
parsellerin tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismindan olusan planlama alam yiiz
Olcimi 1979 m?dir. Parsellerin blyuklikleri sirasiyla; 22 numarah parsel 777,91 m?, 21
numaral parsel 223,30 m?, 20 numaral parsel 206,64 m?, 19 numaral parsel 246,51 m?, 18
numaral parsel 205,98 m?, 12 numaral parsel 223,30 m?, 13 numarah parsel 191,17 m? ve 2
numaral parsel 783,23 m¥dir.

Planlama alani igerisinde yer alan, 18 ve 19 numarali parsellerde tek kath kagir yapilar, 20
ve 2 numarali parsellerde ise zemin kati ticari, tst katlar konut olarak kullanilan dért katl
betonarme yapilar, 12 ve 13 numarali parsellerde zemin kati depo kullaniminda olan 3 ve 4
katli konutlar yer almaktadir. 22 ve 21 numarali parsellerde taksi duragi bulunmaktadir. Ayrica,
2 numaral parsel 119. Sokak, 12 ve 13 numaral parseller Faruk Katirci Sokak Uzerinden
mahre¢ alirken bunlar disindaki tim parseller Adliye Caddesi’'nden mahreg almaktadir.

Parsellerden 2 numarali parsel 119. Sokak, 12 ve 13 numarali parseller Faruk Katirci
Sokak Uzerinden cephe alirken, 22, 21, 20, 19 ve 18 numaral parseller Adliye Caddesi'ne
cephelidir. Bolgenin cografi koordinatlan 40.21589, 28.36072 (40°12'57"K / 28°21'38"D) olup,
Karacabey Devlet Hastanesi'ne 1,37 km, ilge terminaline ise 503 metre mesafededir.



Sekil 1 Planlama Alani Uydu Goriintiisi

3. ARAZI KULLANIM VE MULKIYET DURUMU
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Sekil 2 Alan Kullanimi ve Mulkiyet Analizi




Planlama alani Karacabey llcesi Drama Mahallesi ve cevresinin arazi kullanimi
incelendiginde, bdlgenin agirlikli olarak ticaret+konut alanlarindan olustugu gérilmektedir.
Bunun yani sira, yliksek yodunluklu konut alanlari da bulunmakta ve yap: kalitesi, iyi ve orta
seviyededir. Planlama alani merkezi bir bolgede yer aldiindan cevresinde Karacabey
Belediyesi, Kaymakamlik, Nifus mudrlGga gibi resmi kurumlar yer almaktadir.

Mulkiyet yapisi adirlikhi olarak 6zel milkiyet parsellerinden olugmaktadir. 22 numarali
parsel Karacabey Belediyesi'ne kayitli olup kamu mulkiyetindedir. 2, 12, 13, 18, 19, 20, 21
numaral parseller ise 6zel mulkiyet kapsamindadir.

4. MER’i PLANLAR

4.1.1/5000 OLCEKLI MER’i NAZIM iMAR PLANI

Karacabey licesi, Drama Mahallesi 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu parsellerin
tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, Karacabey 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
imar Plani kapsaminda “Ticaret Alani ve Yiiksek Yogunluklu Meskun Konut Alani” olarak
dngorilen alanda yer almaktadir. Planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani Degisikli§i konusu Bursa Buyuksehir Belediyesi 11.09.2025 tarihli ve 1122 sayili
karariyla onaylanmisg olup aski siireci devam etmektedir.

4.2.1/1000 OLCEKLi MER’i UYGULAMA IMAR PLANI

Karacabey licesi, Drama Mahallesinde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu
parsellerin tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi planlama alanina dahil edilmistir. S6z
konusu parseller, konut alani olarak éngoériilen bélgede yer almakta olup, yapilasma kosullarn
bitisik nizam 4 kat olarak belirlenmigtir. Planlama alaninda 10 metre genisliginde tasit yolu
bulunmaktadir.
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Sekil 2 111000 Olcekdi Uygutama Imar Plani



5. TEKLIF PLAN

Karacabey llgesi, Drama Mahallesi'nde bulunan 227 ada 18, 19, 20, 21 ve 22 no.lu
parsellerin tamami ile 2, 12, 13 no.lu parsellerin bir kismi, planlama alanina dahil edilmistir.
licede mevcut otopark alanlarinin yetersizligi nedeniyle, kamu yararini gézeten bir plan
degisikligi yapiimasi gerekliligi dogmustur. Bu dogrultuda, s6z konusu parselierin kullanim
fonksiyonu yeniden degerlendiriimis ve mevcut imar planinda "Konut Alani”" olarak belirlenen
alanin "Kath Otopark" olarak dizenlenmesine karar verilmisti. Bu degisiklik ile birlikte,
bdlgenin otopark ihtiyacinin karsilanmasi hedeflenmektedir.

ALAN KULLANIM TABLOSU

Planlama Alam Meveut(m?) Oneri (m%) Oran
KONUT ALANI 1979 m? 0 m? %0
KATLI OTOPARK 0 m’ 1979 m? %100

TOPLAM 1979 m? 1979 m? %100
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Sekil 3 1\1000 Olgekli Oneri Uygulama fmar Plani




PLAN HUKUMLERI

1- KATLI OTOPARK ALANI SINIRLARI ICERISINDE CEKME MESAFESI
PLANDA GOSTERILDIGI SEKILDEDIR.

2- PLANLAMA ALANI ICERISINDE TAKS:0.80, YENCOK:16.00 METREDIR.

3- PLANLAMA ALANI ICERISINDE BELEDIYESINCE UYGUN GORULEN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4- PLANLAMA ALANI ICERISINDE ZEMIN KATTA TiCARI BIRIMLER YER
ALABILIR.

5- BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NUN
27.10.2025 TARIHLI VE 334097 SAYILI GORUSUNE UYULACAKTIR.

6- ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. ‘NIN 74272 PiN KODLU GORUSUNE
UYULACAKTIR.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMESI

Planlama Alani, Karacabey ligesi, Drama Mahallesi teknik altyapi agisindan
standart de@erlere uygun olup, bolgenin mevcut altyap! ihtiyaglanm biyik 6lgide
karsilayabilecek durumdadir. S6z konusu alanin iige merkezine yakinhgi nedeniyle
ulasim agisindan bayik bir avantaja sahiptir. Sosyal altyapi agisindan ise bélge, iice
merkezindeki egitim, saglk, kilturel ve ticari olanaklardan dogrudan faydalanmaktadir.
Mevcut altyap: olanaklarina bakildiginda, elektrik, su, kanalizasyon ve dodalgaz gibi
temel hizmetlerin yeterli seviyede oldugu goérilmektedir. Teknik altyapinin biyik bir
kismi yerel yonetimler tarafindan saglanmakta olup, belediye hizmetlerinden etkin bir
sekilde faydalaniimaktadir. Ancak, bolgede mevcut otopark alanlarinin yetersizligi
trafik yogunlugu, yol kenan diizensiz parklanma gibi sorunlara yol agmaktadir.



