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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kdltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurltgi’niin 27.03.2024 tarih 13316 sayili karar ile
Karacabey ilcesi Abdullahpasa Mahallesi 188 Ada 18-20 Parselin Tamami, 188 Ada 8-21 Parsellerin bir kismini
kapsamakta olan kiilttir varligi 6rnegi Nasrullah Camii’nin koruma alani sinirinin diizenlenmesi amactir. 3194 Sayili
imar Kanunu ve 2863 Sayili Tabiat ve Kiiltlir Varliklarini koruma kanunu kapsaminda degerlendirilmektedir.

Turkiye Bolgeler Haritasi

Karadeniz Bélgesi Dogu Anadolu

Marmara Bolgesi

bk Bolgesi

Bolgesi Akdeniz Bolgesi Bolgesi

Balikesir Y Katahya

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Plan degisikligi yapilan Abdullahpasa Mahallesi 188 Ada 18-20 Parselin tamami ile 188 Ada 8-21 Parsellerin
bir kismini kapsamaktadir. Planlanan bélge; Karacabey ilge merkezinden kuzeydogu yéniine, ilge merkezine yakin
konumda Panayir Caddesi ve Faruk Katirci Sokag’in kesistigi noktada yer almaktadir.

Genel o&zellikler bakimindan planlama alaninin yakin cevresi ilk yerlesimlerin gériildiigii bdlge
konumundadir. Daha sonra sehrin merkez ve dogu bélgesine dogru gelistigi goriilmektedir. Planlama konusu
parseller Karacabey Belediyesi yetki alaninda yer almaktadir. Yapilasmaya uygun bos parsel yok denecek kadar azdir.
Genel yapilasma eski yapilarin yikilip yenilerinin insa edilmesi ile gerceklesmektedir. Bélgedeki yapilar 4 katli iyi
yapidaki betonarme yapilar ile 1-2 katli orta ve kétii yapi kalitesindeki yapilardir. Yapilasma hizi diisiik ivmelidir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Abdullahpasa Mahallesi 188 Ada 18-20 Parselin tamami ile 188 Ada 8-21 Parsellerin bir kismindan olusan
planlama alani; ilge merkezinden kuzey ydniine dogru devam eden Panayir Caddesi ile bati yéniine ayrilan



Faruk Katirci sokagin kesistigi noktada yer almaktadir. Yandeks Harita koordinatlarina gére 40.217372,
28.360694 seklindedir. Planlama konusu parseller ilce merkezine 210 metre, Bursa Caddesi’'ne 130 metre, Ulubath
Hasan Meydani’na 260 metre mesafesindedir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alanin bagli bulundugu Karacabey ilcesi; Bursa ilinin 2019 yili itibariyle niifus biyiiklGgl olarak 17
merkez arasinda 9. sirada yer alan ilgesidir. Niifusu 2019 yilina gére 83.923 kisidir. Bu niifus, 42.013 erkek ve
41.910 kadindan olugsmaktadir.
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Planlama alani yakin bélgesi mevcut sosyal yapisi orta ve alt gelir grubundaki kisilerden olugmaktadir.
Karacabey ilgesi bélgede verimli topraklara sahip olan, sulanabilir arazi miktari Ust seviyede olan Bursa ilinin
dnemli merkezlerinden biridir. Bu dogrultuda bélgede yer segimi yapan ureticiler tarim sektorii agirhklidir.
Sanayi tiirleri genel olarak tarimsal Giretim ve hayvansal gidalar olarak goriilmektedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Karacabey ilge merkezine yakin bir noktada yer almaktadir. Yaklasik 200 m yarigaph dairesel
etki alani icerisinde, orta yogunluklu Ticaret ve Konut Alanlari bulunmaktadir. ilge merkezine yakin olmasi sebebiyle



merkeze ait sosyal donati alanlarindan sosyal ihtiyaglar giderilmektedir. Yapilan tespitlerde yesil alan ve gocuk oyun
alani gibi rekreatif kullanim alanlar yetersiz. Egitim alanlari merkez disina dagilmis merkeze yakin egitim alani ¢ok
azdir. Kiltdrel tesislerin bir kismi merkezde yer almaktadir. Planlama bélgesi etki alani icerisinde otopark belediye
hizmet alani gibi alanlar tespit edilmemistir. Planlama alani yogun arag ve yaya trafiginin oldugu bir bslge olmasina
karsin otopark eksikligi gériilmektedir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.41. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayil
(mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve.1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Turkiye Deprem Tehlike
Haritasi” na gore 1. Derece deprem bélgesinde yer almaktadir.
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2.4.2.  Jeolojik Yapi

Planlama alanina ait 22.05.2018 tarihli 1 adet Jeolojik ve Jeoteknik Raporu bulunmaktadir. Raporun sonug
ve Oneriler kismi ekte yer almaktadir. Planlama alanina ait Jeolojik Etiid raporunun Sonug ve Oneriler kismi
rapor ekinde sunulmustur.

2.4.3. Morfolojik Yapi

inceleme alani, Marmara bélgesinin giineyinde yer alan Karacabey, 40. Kuzey paralelin 25 km. kuzeyinde ve
28. Dogu meridyenin 20 km. dogusunda yer alir. Karacabey, Marmara Bélgesinin giiney Marmara béliimiinde,
Bursa iline bagh bir ilgedir. Dogudan Mudanya ve Bursa, giineyden Mustafa Kemalpasa, Susurluk, giineybatidan
Manyas, Batidan Balikesir’ in ilgesi Bandirma ve kuzeyden Marmara denizi ile cevrilidir. Bursa- Canakkale, Bursa
— Balikesir ve izmir kara yolarinin kavsak noktasinda yer almasi ilcenin 6nemini arttirir. Karacabey ovasi V.
Jeolojik zamanda meydana gelen ¢ékmeler esnasinda olusmustur. Bu ¢ékiintii olugunun daha derin oldugu Dogu
va Batidaki cukurluklara géller yerlesmistir. Bu géller Doguda Uluabat, batida Manyas (Kus Géliidiir). Karacabey
sehrinin oldugu alan eski bir dolgu deposudur. Ortalama yiikseltisi (rakim) 24 m. dir. Kiyi sekillerine baktigimizda;
Karadag'in hemen denizden itibaren yiikseldigini, falezli kiyilar olusturdugunu ve bilhassa Malkara, Kursunlu
arasinda hilal sekilli kiiglik koylarin bulundugunu gérmekteyiz. Yenikéy’iin dogusunda Kocadere nehrinin denize

dékaldigii yer allivyonlardan olusmus kiigiik bir delta ovasi vardir.



Bu delta ovasi izerinde akarsuyun her iki yaninda iki “Lagiin” gélii yer alir. Bu géllerin adlari Arap Ciftligi
Géli ve Dalyan Goludiir. En yiiksek yeri 764 m. ile Karadag'in Sarnig Tepe’dir. Karadag kitlesi, Susurluk nehrinin
yardigi bir bogazla Mudanya tepelerinden ayrilir. Mudanya tepeleri veya sirtlari genelde plato 6zelligi gésteren

hafif engebeli diizliiklere sahiptir. Bunlarda genellikle kiyidan itibaren yiikselirler.

Bursa Ovasi’'ndan Goriikle sirtlari ile ayrilir. Mustafa kemal Pasa Ovasi’ndan gok hafif yiikseltiye sahip olan
Hara sirtlar ile ayrilir. Fakat genelde Mustafa Kemal Paga Ovasi, Karacabey Ovasi’nin devami gibidir. Batida ise

Susurluk ve Manyas ovalari ile birlegir.

Susurluk Nehri Simav Cayi adiyla $aphane Daglar’'ndan dogar. Simav géliine girer ve gikar. Susurluk ovasina
indiginde adi Susurluk nehri olur. Karacabey ovasini gectikten sonra dogudan Niliifer Cayini, batidan Karadere’ yi
alir. Kendi yardigi bogazdan gegerken adi Kocadere olur. Bir delta ovasi olusturarak Marmara Denizine dékiiliir.
Uzunlugu 321 km. dir.Niliifer: Uludag’dan inen bir cok derelerle beslenir. Missi kdyii yakininda, iizerine Bursa’nin
icme suyunu karsilayan Doganci Baraji kurulmustur. Bursa ovasini gectikten sonra batiya déner. Mudanta
tepelerine paralel bir sekilde Susurluk nehrine karisir. Karadere: Yine Saphane Daglarina yakin bir alandan dogar.
Manyas Goli’ne girer gikar. Karacabey ovasindan menderes cizerek akar. Cali mahalle yakinlarinda Susurluk
nehri'ne karigir. Uzunlugu 160 km. dir. Kemal pasa deresi ve Orhaneli ¢ayi, Uluabat Géli’ne dékiiliir. Uluabat

Géli’'nden bir ayak Uluabat Deresi adiyla Susurluk Nehrine karisir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alani parselin egimli bir topografya lizerinde yer almaktadir. Yaklasik egim aralig %3 seklindedir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama bélgesinde genel yonelim Egim yénii ise Kuzey-Bati yéniindedir.

2.5. ARAZIi KULLANIMI

Planlama 188 Ada 8 ve 20 numarali parseller konut, 21 numarali parsel ticaret+konut alani, 18 parsel cami
alani olarak yer almaktadir.



ALAN KULLANIM ANALIZI

- —— < PLAN SINIRI

KONUT ALANI

TICARET ALANI

[:':} TICARET KONUT KARMA ALANI

BELEDIYE

CAMI ALAN!

TESCILLI YAPI

MULKIYET ANALIZI

E OZEL MULKIYET ALANI

KAMU MULKIYET ALANI

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlama bdlgesi miilkiyet dokusu ilge merkezine yakin mesafede yer almasi nedeniyle 6zel mulkiyet agirlikh
olup, kamu miilkiyetinde olan alanlar dini tesis, belediye hizmet alani seklindedir. Ozel miilkiyet genel olarak konut
ve konut alti ticaret alanlarindan olugsmaktadir.

2.7.  YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.71.  1/100000 Olgekli CDP

Planlama alaninin mevcut 1/100.000 Olgekli Bursa Gevre Diizeni Planinda Mevcut Kentsel Yerlesme Alani
olarak gdsterilen bdlgede yer almaktadir. Plan raporunda

Kentsel Yerlesme Alani: imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir. Seklinde tanimlanmustir.




2.7.2.  1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Karacabey ilgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda planlama konusu 188 Ada 18 parsel Dini Tesis
Alani, 21 parsel Konut ve Ticaret Alani, 8-20 Parseller Meskun Yiiksek Yogunluklu Konut Alani 350-500 ki/ha olarak
dnerilen alanda yer almaktadir. Yakin bolgesinde; Konut Alanlari, Dini Tesis Alanlari, 14.50 m genislikte ulasim yollar
yer almaktadir. Yakin bélgesinde yiiksek yogunluklu konut ve ticaret iistii konut alanlari bulunmaktadir.

2.7.3.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama bélgesi mevcut durumda 1/1000 Olgekli Karacabey Uygulama imar Plani kapsaminda 188 Ada 18
parsel Cami Alani, 21 numarali parsel “Bitisik Nizam, Yengok (4 kat), Ticaret-Konut Alani, 8-20 parsel, Bitisik Nizam,
Yengok (4 kat), Konut Alani olarak 6nerilmistir. Yakin bolgede Belediye Hizmet Alani, 4 Katli konut alanlari ve 10 m
genislikteki arag yollari yer almaktadir.

. ONA I AT T T
- B
-~ 1\ |3 (@ /
- -_4 Y @ I
P =P y ! 1
-/ 16t
N 10 @
?"" TR - -
208
28 : "‘
- s -.-’1
-




3. PLAN/PLAN DEGISIKLIiGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama alani igerisinde yer alan parseller Bursa Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulunun 27.03.2024 Tarih
ve 13316 Sayili karari geregi Koruma Sinirt amacli plan yapimi ihtiyaci ortaya cikmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKiN ANALIiZLER

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi;

MADDE 26 — (1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararllamagll, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek,
koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmayi desteklemek,
yasam kalitesi yiiksek, saglikli ve glivenli cevreler olusturmak lizere hazirlanan, arazi kullanim ve yapilasma kararlari
getiren mekansal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Genel Planlama Esaslari MADDE 7- f fikras;
f) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esastir.

ilgili Maddelere dayanilarak diizenleme yapilmistir.

3.3. PLAN/PLAN DEGIiSIiKLiGi ONERiSi ve PLAN KARARLARI

Plan degisikligi hazirlanan alan Kiilttir Varligi olarak tescil edilmis olup ve Kiiltiir Varliklari Koruma Kanunu
kapsaminda degerlendirilmektedir.

Bu amagla ilgili kurum tarafindan belirtilen 6nlemler ve kararlarin alinmasi amaciyla plan degisikligi
hazirlanmis, bélgedeki mevcut sinir degerlendirilmeye alinarak yeniden diizenlemistir.

imar Plani ile ilgili diizenleme Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulunun aldigi 2727.03.2024 Tarih ve
13316 Sayili karara istinaden uygulanmistir.

PLAN HUKUMLERI

1-NASRULLAH (HACI CEMALI YENISAR) CAMii KORUMA ALANI SINIRLARI iCERiSINDE EN FAZLA 4 KATA KADAR
YAPILASMALAR GERGCEKLESTIRILECEK OLUP, YAPILACAK HER TURLU UYGULAMADAN ONCE BURSA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN iZNi ALINACAKTIR.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

Planlama Alani Mevcut(m?2) Oneri(m2) Diizenlenen Sinir

Cami Koruma Alani Sinini 998,1 998,1 998,1

9. BURSEA MILTOR VARLKLARING Loua BOLCE HQRuLJNCA
BN ¥Gun BLLONMASI AL vDE LJjGu.LAmA_“jA CEGILECREC1E.
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3.4. ONERIi PLAN ve PLAN KARARLARI

4. GORUSLER

Ek-1
T.C. 16.07.45
KULTUR ve TURIZM BAKANLICI
Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu

) KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 27/03/2024-609 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 27/03/2024- 13319 BURSA

Bursa ili, Karacabey ilgesi, Abdullahpasa Mahallesinde, sit alanlan diginda kalan, dzel miilkiyete ait,
13 pafta, 188 ada, 9 ve 10 parsellerin birlestirme igleminde, 188 ada, 18 parselde yer alan korunmast
gerekli taginmaz kiiltdr varligy olarak tescilli Nasrullah (Haci Cemali Yenisar) Camii agisindan sakinca
olup olmadig sorulan Karacabey Belediye Bagkanligi'min 22/02/2024 tariblive E-97796323-000-893/2286
sayith yazist ile Koruma Béige Kurulu Mildirtigi niin 21/03/2023 tarih ve 1957401 sayiil uzman rapora
okundu, ekieri ve ilgili dosyas: incelendi yapilan gor da;

Bursa ili, Karacabey ilgesi, Abdullahpasa Mahallesinde, sit alanlan diginda kalan, Vakiflar Bélge
Midirliga miilkiyetindeki, 24/06/2011 tarihli ve 6980 sayihi kurul karanyla korunmas: gerekli taginmaz
kiiltir varhi@ olarak tescilli 188 ada, 18 parselde yer alan Nasrullah (Hac: Cemaii Yenisar) Camii’nin;

Koruma grubunun, Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma Yiiksek Kurulunun €5/11/1999 tarih ve 660
sayilt ilke karan kapsanunda 1.grup olarak belirlenmesine, Tapu Midirligiince taginmazin tapu kaydina
“Lgrup korunmast gerekli taginmaz kiiltir varh@idir™ yeklinde serh konularak, belgeleriyle Koruma Bolge
Kurulu Midirliigine bilgi verilmesine,

Tescilli Nasrullah (Hact Cemali Yenisar) Cami’ye yonelik haarlanan diizeltilen sekliyle korunma
alam paftasinda siurlan gisterilen 188 ada, 18 parsel{Camii), 20 parsel, §(kismen) parsel ve 17(kismen)
parselin 2863 sayih Kanun'un 8 maddesi uyannea tescilli yapimin korunma alant olarak belirlenmesine,

Nasrullah (Hact Cemali Yenisar) Cami'nin korunma alamnda kalan Vakiflar Balge Mudirligi
miilkiyetindeki 188 ada, 18 parsel(Camii) ve zel millkiyetteki 20 parselin tapu beyan hanesine tlgili Tapu
Midiirliiglince “Nasrullah (Hacr Cemali Yenisar) Cami korunma alaminda kalmaktadir™ serhinin, &zel
miilkiyetteki 8(kismen) parsel ve 17(kismen) parselin tapu beyan hanesine “kismen Nasrullah (Haci Cemali
Yenisar) Cami korunma alaninda kalmaktadie™ serhinin konularak belgeleriyle birlikte Koruma Boige
Kurulu Midirligi'ne bilgi verilmesine,

Karanmuz eki paftada belirlenen korunma alam simmmn imar planma iglenmesine, 2863 sayih
Kanun'un 8.maddesine gire “korunma alamnda yapilacak her tirlii uygulama dncesi Koruma Bélge
Kurulu izni alnmas: gerektigi” seklinde plan notu konularak hazirlanacak plan  degisikliginin
degerlendirilmek tizere Kurulumuza iletiimesine,

188 ada, 9 ve 10 parseller tescilli Nasrullah (Hact Cemali Yenisar) Cami korunma alam diginda

kald birlestirme ko ilgili Belediyesince degerlendirilebilecegine, karar verildi.
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEM{R Hasan CALISKAN
(Imza) (Imza)
UVE OvE
Dr. Sami KALFAOGLU Miicahit ARSLAN
(Imza) (imza)
Yusuf Kenan KAYNAK C’“"'g ?UM;SDAG Abmet Oner KOSE
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Faruk OZGOKCE Dr. Haluk YI1DIZ (imza)
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CAMI KORUMMA ALANI KOSE KOORDINAT LISTESI
Nohsokin Y x NoktalNe Y x
x MOS11.215 SAE5145 756 X4 JOSTO138 4455147 ST
b3 360456, 202 AESTTI T X3 360492186 4455189 147
* G557 S8t MASSI65.029 XS 60487 4S5 44S5124.802
5 IO4BE 027 MSSIeR000 X7 360483 834 4485185570
xz 60482637 4455165005 X9 IBOMTLEE0 4455160305
xw AN 4455169 422 .
° [EG-50) 3 Devace - «30 Tuckeye.
BURSA iti
KARACABEY iLCESi
ABDUULARPASA MAHALLESE




