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1. AMAC VE KAPSAM

Karacabey ilcesi, Sirabademler Mahallesi, H20CO8A1C pafta, 474 ada 20 parselde 1/1000
dlcekli imar plani degisikligi hazirlanmsgtir.

S6z konusu plan degisikligi ile, imar planina gére yapilasmis olan mevcut yapinin korunmasi
amaciyla cekme mesafesinde dizenleme yapilmasi amaglanmistir.

Plan degisikligi yapilan parsel tapuda 33.961,75 m? biiylikligtindedir ve onaylh 1/1000 Olcekli
Karacabey Merkez Uygulama imar Planinda kalmaktadir.

2. CALISMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Plana konu tasinmazlarin yer aldigi bdlge, Karacabey ilce Merkezine karayolu ile 4.5 km
uzakhkta, istanbul-izmir Otoyolu ve Bursa-Balikesir Yolu arasinda kalmaktadir.

Sekil 1. Plana Konu Alanin Uydu Gériintiisii
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Planlama alandaki 2220 parselin bulundugu Sirabademler Mahallesi'nin 2023 yili nifusy;
3029 erkek, 3094 kadin olmak tizere toplam 6123 kisidir.

2.2.DEMOGRAFIK YAPI
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Sekil 2. Sirabademler Mahallesi Niifus Grafigi

3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yirirliige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gére deprem tehlike durumu 0.4 (g)
civari yiiksek tehlikeye yakindir,
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Sekil 3. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
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Sekil 4. Tiirkiye Diri Fay Haritas:

Planlama alani 1/100.000 Olcekli Bursa ili Cevre Diizeni Plani Sektérel Analitik Etiitler
kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “i¢ allivyal yelpaze gokelleri” bdlgesinde yer
almaktadir.




BURSA iLi SAYISAL JEOLOJI HARITASI
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Sekil 5. Bursa ili Sayisal Jeoloji Haritast

Planlama alani Bursa il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan Bursa ili Sismik
Tehlike Bolgeleri Haritasinda Yer ivmesi bakimindan Il. Bolgede yer almaktadir. Deprem
tehlike haritasinda Bursa ili i¢in en blylk yer ivmesi degerlerinin fay zonlar civarinda

yogunlastigi gorilmektedir.
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Sekil 6. Bursa ili Sismik Tehlike Bolgeleri Haritas

3.2.JEOLOJIK DURUM

Bursa Karacabey ilgesi, Sirabademler Mahallesi H20CO8A1C halihazir paftalar 474 ada 20
parsel Bursa ili, Karacabey ilgesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina
ve 1/5000 Olcekli Nazim imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu calismasi icinde
kalmaktadir. Calisma alani Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan
(Sisme-oturma-tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar iginde kalmaktadir.

Sonuc ve Oneriler

1. Bu rapor, Bursa ili, Karacabey ilgesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar
Planina Esas 1/5000 6lcekli Nazim imar Planina Esas mikrobolgeleme etiit raporu olarak
hazirlanmistir. Yapilan mikrobdlgeleme etiit calismalar ile elde edilen veriler 1s18inda
inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani
calismasina girdi olusturacak parametrelerin Uretilmesi amaglanmistir.

2. inceleme alani 11 adet 1/5000 6lcekli ve 76 adet 1/1000 8lgekli halihazir harita igerisinde
kalmaktadir. inceleme alani 1597 hektardir.

3. inceleme alaninda yapilan karelajlama ¢alismalan sonrasinda her hiicreye 1 adet olmak
iizere belirlenmis olup acilan kuyularindan Aliivyonda derinlikleri 15-30 m. arasinda degisen

7



toplam derinligi 2082 m. olan 105 adet, Pleistosen yagli tortullarda derinlikleri 10-m. arasi
degisen toplam derinligi 354 m olan 26 adet sondaj agilmig olup s6z konusu sondajlara ait
kuyu loglari EK-3’te verilmistir. inceleme alaninda, bu calisma kapsaminda yapilan diger
calismalara ve c¢alismanin nihai amaci olan Yerlesime Uygunluk degerlendirmelerine veri
saglamak amaci ile 130 profil {zerinde, Sismik Kirilma — Cok Kanalli Aktif Kaynak Yizey
Dalgasi Yontemi (MASW(1B), 63 noktada Mikrotremérve 30 nokta Elektrik Ozdireng (DES)
etiitleri yapilarak degerlendirilmistir. Laboratuvar ¢ahsmalan kapsaminda; sondaj
calismalarindan alinan &rselenmis (SPT), drselenmemis (UD) ve karot (CR) numuneler
sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya Laboratuar’na sevk edilmis ve sartnamede
belirtilen sayi ve tiirdeki deneyler yapilmistir. Tim deneylerde TS-1900 standardi uygulanip,
ornekler birlestirilmis zemin siniflamasina (USCS) gore siniflandiriimistir.

4. inceleme alanini kapsayan, Bursa ilinin 2020 yili 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Strateji
Plani'nda "Mustafakemalpasa-Karacabey Planlama Bolgesi" olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda Bursa Bliyiiksehir Belediyesi tarafindan Cevre Diizeni Plani 20.03.2014
tarihinde BBB Meclisi tarafindan 4436 sayisi ile onaylanan 1/25000 &lgekli Karacabey Cevre
Diizeni Plani Revizyonu Plani bulunmaktadir.

29.05.2015 tarihinde BBB Meclisi tarafindan 1122 sayisi ile onaylanan 1/5000 &lgekli
Revizyon imar Plani Plani bulunmaktadir.

inceleme alaninin 1/1000 &lgekli uygulama imar Planlari bulunmaktadir. inceleme alaninin
Kuzeyinde TOKi konutlarinin giineyinde 3. Derece Arkeolojik Sit Alan ve Kuzeydogu
sinirlarina yakin kesimde 1. Derece Dogal Sit Alani bulunmaktadir. Planlama &ncesi ilgili
kurumlardan goris ahnmahdir. inceleme alanmimin tagkin sahalan ile ilgili planlama éncesi
DSi'den kurum goriisii alinmalidir.

5- inceleme alaninin jeolojisini Pleyisyosen yash Tortullari ile Kuvaterner yagh Allivyon
birimler olusturmaktadir. inceleme alaninda topografik egim genel olarak % 0-30 egim
araligindadir. Genellikle Aliivyon birimler % 0-10 egimli bolgelerde, Pleyistosen yash tortullar
%10 ve > %10 olan yerlerde yayllim gdstermektedir.

7. Aliivyon birimlerin; SPT-N degerleri 4-Refii, Pleyistosen yagli birimlerin; SPT-N degerleri 7-
Refl arasindadir.

8. inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan 414 adet zemin numunesinin laboratuvar
analiz sonuclarina gére, 244(%59) tanesi ince daneli, 170(4%1) tanesi iri danelidir. Alivyon
(Qal) birimlerin; 113'0 Yiiksek Plastisiteli-Yagli Kil (CH), 69'u Orta plastisiteli Kil (Cl), 7'si DUsiik
Plastisiteli Kil (CL), 1'i Siltli Cakil (GM), 6'st Killi Kum (SC), 111'i Siltli Kum (SM), 2'si Uniform
Kum (SP), 16i Uniform Siltli Kum (SP-SM), 12'si Diizgiin dane dagiimli Siltli Kum (SW-SM)'dan
olusmaktadir. 24'i Yiiksek Plastisiteli-Yagh Kil (CH), 27'si Orta plastisiteli Kil (Cl), 4'u Digik
Plastisiteli Kil (CL), 6'si Siltli Cakil (GM), 4'0 Killi Kum (SC), 10'u Siltli Kum (SM), 1'i Uniform



Kum (SP), 15'i Uniform Siltli Kum (SP-SM), 1'i Diizgiin dane dagihimli Siltli Kum (S~SM), 1'i
diizgiin dane dagihmli Siltli Caki{GW-GM)'den olugsmaktadir.

9. Aliivyon; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle “Cok yumusak”
“yumusak” “siki” “ kati” “cok kati” olarak siniflandinimistir. Sikilik indisine gére iri taneli
zeminler, :"Cok gevsek","Gevsek", "Orta Siki", "Siki", "Cok siki" olarak siniflandirimistir.
Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yliksek plastik” “Asiri
plastik” simfindadir. likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel
sivi” dzellikte oldugu tespit edilmistir. Cc degerine gore

”n o u,

N

olarak, “kinlgan kati” “plastik kati
sikisabilirlik; genellikle “dusiik sikisabilirlik” “orta sikigabilirlik” “yiiksek sikisabilirlik”
ozelligindedir.

Pleyistosen tortullari; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle “Cok
yumusak” “yumusak” “siki” “ kat1” “cok kati” olarak siniflandiriimistir. Sikilik indisine gére iri
taneli zeminler; "Orta Siki", "Siki", "Cok siki" olarak siniflandinlmistir. likitlilik indeksi (IL)

. u

siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel olarak, “kiriligan kati” “plastik kati” “sivi”

ozellikte oldugu tespit edilmistir. Cc degerine gore sikisabilirlik; genellikle “dlsiik

” o

sikisabilirlik” “orta sikisabilirlik” “yiiksek sikisabilirlik” 6zelligindedir

10. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirllma-MASW etitlerinden elde edilen 30 metre
derinlige ortalama kayma dalgasi (Vs30) hiz degerleri; alanda hakim birim olan Allivyon igin;
Vs30 hizlar 224-720 m/sn araliginda, zemin grubu EUROCODE 8’e gore B-C, NEHRP-UBC ‘ye
gére C-D, zemin sinifi ise Z2-Z3, Pleyistosen Tortullar igin ise; Vs30 hizlari 293-807 m/sn
araliginda, zemin grubu EUROCODE 8’e gore A-C, NEHRP-UBC ‘ye gore B-C, zemin sinifi ise
Z2-Z3 olarak belirlenmistir.

11. Aliivyon “Distk” “Orta” “Yiksek” “Cok Yiiksek”, Pleyisyosen Tortullari “Diisiik” “Orta”
“Yiiksek” “Cok Yiksek” sisme Gzelligindedir.

12. Konsolidasyon Oturma miktarlari aliivyon igin 0.75-1.39 cm., ve Pleyistosen tortullari icin
0.49-1.40 cm bulunmustur. SPT verilerine Allivyonda 0,20-1,01 cm araliginda, Pleyistosen
tortullarinda 0,19-0,76 ¢cm arahginda oturma degerleri elde edilmistir.

13. inceleme alaninda karstlasma olabilecek birimler bulunmadigindan karstlagma riski
beklenmemektedir.

14. ihceleme alaninda agilan 22 kuyuda yeralti suyuna rastlanmamistir. inceleme alaninda
acllan kuyularda yeralti su seviyesi 3,50-12,50m. arasinda 6l¢tlmistur.

Alivyonda yapilan sondajlarda SK-73 kuyusunda yeraltisuyuna rastlanmamis olup diger
butin kuyularda 3,5-9,00m. arasinda ol¢tlmdstir.

Pleyistosen tortullarinda yapilan sondajlarin 6 tanesinde yeralti su seviyesine rastlanmistir
(SK-42, SK-46, SK-51, SK-52, SK-53, SK-98 ). Yeraltisu seviyeleri 3,5-12,5m. arasinda
dlctilmiistiir.. Karacabey llgesinin Dogu ve glneyinde Ulubat Goliinden dogan, iki kola



ayrilmis Capraz Cayi, Bati ve Kuzeyinde Susurluk Nehrinin bir kolu oIanKaradere
gecmektedir. Ayrica inceleme alaninda bu derelere bagh bir ¢ok sulama kanali
bulunmaktadir.

15. Alivyonda vyeraltisuyu olan tiim kuyularda sivilagsma analizi yapilmistir. Buna gore
Karacabey ilcesi aliivyon zeminlerinde sivilasma riski olan alanlar tespit edilmistir.

16. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etiitlerinden elde edilen Vp/Vs orani
degerleri; alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) igin 1.5-8.9 araliginda, Pleyistosen Tortullari
icin ise 1.4-11.2 araliginda belirlenmistir. inceleme alaninda yer alan birimlerin suya
doygunluklar genel olarak kismen suya doygun-suya doygun olarak belirlenmistir.

17. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etiitlerindenelde edilen yogunluk
degerleri; alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) igin 1,49-2,27 g/cm3 araliginda, Pleyistosen
Tortullar 1.41-2.31 g/cm3 belirlenmistir. inceleme alaninda yer alan birimlerin yogunluklan
orta-cok yiiksek olarak belirlenmistir.

18. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etiitlerinden elde edilen kayma modiilii
degerleri; alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) igin 529-18654 kg/cm2 araliginda,
Pleyistosen Tortullari icin ise 793-33144 kg/cm2 aralaginda belirlenmistir. Alanda yer alan
birimler, gevsek-orta saglam-saglam-gok saglam olarak siniflanmiglardir.

19. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etitlerinden elde edilen elastisite
modiilii degerleri; alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) igin 1581-52393 kg/cm2 araliginda,
Pleyistosen Tortullan icin ise 1635-90455 kg/cm2 araliginda belirlenmistir. Alanda yer alan
birimler gevsek-cok saglam olarak siniflanmiglardir

20. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etiitlerindenelde edilen bulk moduli
degerleri; alanda hakim birim olan Alivyon (Qal) igin 2811-91265 kg/cm2 araliginda,
pleyistosen Tortullari igin ise; 1730-198656 kg/cm2 araliginda belirlenmistir. inceleme alani
genel olarak az-¢cok yiiksek sikisabilirlige sahiptir.

21. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirllma-MASW etitlerindenelde edilen poisson orani
degerleri; Allivyon (Qal) i¢cin 0.306-0.499 araliginda, Pleyistosen Tortullari igin ise 0.343-0.496
araliginda belirlenmistir. Alanda yer alan birimler cok gevsek-gevsek olarak siniflanmiglardir.

22. inceleme alaninda hakim birim olan Aliivyon (Qal) ait zemin hakim titresim periyodu
degerleri 0,19-0,54 sn araliginda, Pleyistosen Tortullari igin ise 0.15-0.41 sn arali§inda
belirlenmistir.

23. Inceleme alaninda yapilan MASW ve Mikrotremor etiitlerinden elde edilen zemin
buyutmesi (Ak) degerleri alanda hakim birim olan Aliivyon (Qal) ait zemin blyttmesi 0.57-
3,65 araliginda, Pleyistosen Tortullari 1.06-3.18 araliginda belirlenmistir. Ansal ve digerleri
tarafindan verilen mikrobélgeleme olglitlerine gére bu degerler A-B (disiik-orta) risk
grubuna girmektedir
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24. Deprem esnhasinda olusacak yatay ivmenin, biliylitme oraninda artarak Gendlsllk
yapilarina etki edecegi unutulmamaldir. Onerilen biyiitme degeri dikkate alinarak yapinin
temel ve boyut analizi yapiimal ve depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl
kalinmalidir. Bu degerleri inceleyen proje mihendislerine, statik hesaplamaya ilaveten
uyguladiklari dinamik hesaplamalarda bu degerleri gz oniline almalari, 6zellikle agirhk
merkezleri ile (eger varsa) simetri eksenleri ¢akismayan yapilarda, blyiitmesi dolayisi ile
artacak olan ikinci mertebe burulma modiline donati boyutlandirma sirasinda itibar
etmeleri ve 6zen gostermeleri dnerilir.

25. inceleme alaninda yapilan calismalar ve degerlendirmelér neticesinde birimlerin genel
olarak mevcut durum itibariyle dogal-yapay yarmalarda stabil olduklar gdézlenmistir.
Birimlerin miihendislik dzellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derin-kontrolsiiz
kazi, temel acma c¢alismalarinda zeminlerde ve ayrisma zonlarinda duraysizlik
olusabileceginden dolayl stabilite problemleri yasanabilecektir. inceleme alaninda kaya
diismesi riski bulunmamaktadir.

26. ilcenin icinden gecen ve siirekli akis gdsteren en énemli akarsuyu Capraz Cayr ve Kara
Deresidir. Su baskini, sellenme, taskin riski, yeralti suyu yiikselmesine karsi DSi ‘nin giincel
gorisi alinarak planlamaya gidilmelidir.

27. inceleme alani sinirlarinda ¢ig tehlikesi bulunmamaktadir. inceleme alani sinirlarinda
¢Okme-tasman, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gozlenmemistir.

28. Mikrobblgeleme etiit calismasina konu olan “Bursa ili Karacabey ilgesi 2.Etap 1597
Hektarlik Alanda” teknik sartnameye uygun olarak sondaj ¢alismalar (SK), Jeofizik ¢alismalar
(DES, MASW, SiS), ve sondaj ¢alismalarindan alinan numuneler {izerinde laboratuar deneyleri
yaptimistir. Tim bu ¢alismalar neticesinde ¢alisilan alanin;

e Jeolojik,

e Morfolojik,

e Litolojik,

* Jeoteknik,

e Hidrojeolojik,

o Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskini
vb.) ozellikleri degerlendirilerek, inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu
belirlenmistir.

inceleme alani jeolojisi; killi, siltli, kumlu, cakilli birimlerden olusan Aliivyon ve karbonat
katkill kumtasi, siltasi kiltasi ve yer yer gakiltaslarinin rezidiielinden Pleyistosen tortullarindan
(karbonat katkili kumtasi, siltagi kiltasi ve yer yer ¢akiltaslarinin rezidieli)



Aliivyon

inceleme alaninda, akarsu sistemleri mevcuttur. Capraz Cayi, Kara Dere ve bu derelere bagh
kollar ve sulama kanallar vardir. Bu derelerin etrafindaki duzliklerde goézlenen
tutturulmamis c¢akil, kum, silt ve kil boyutunda malzemeden olusmaktadir. Allivyon
gozlendigi alanlarda derinlikleri 15-30 m. arasinda degisen toplam derinligi 2082 m. olan 105
adet sondaj kuyusu agiimistir. Bu kuyularda 0.70 m. bitkisel toprak ve devaminda cakil igerikli
Siltlikum, SiltliKil birimler gecilmistir. Alivyon birimde yer yer organik malzemeye
rastlanmistir.

Altivyon birimlerin; SPT-N degerleri 4-Refii arasindadir. iri taneli seviyeleri Cok Gevsek- Orta
Siki-Siki-Cok Siki, ince taneli seviyeleri ¢ok yumusak-yumusak- orta kati-kati-gok kati, orta
plastik-yiiksek plastik-Asiri plastik,. Likitlik indeksleri (IL) kinlgan kati- plastik kati-sivi, LL
degerine gore sikisa bilirlikleri disiik sikisabilir-orta sikisabilir-yliksek sikisabilir, distikorta-
yiiksek sisme derecesine sahip oldugu, sivilasma potansiyeli tagidigi anlagilmisgtir. Oturma
degerleri kabul edilebilir sinirlar icerisindedir. ABYYHY’e gére zemin grubu C/D,yerel zemin
sinifi Z3/Z4 olarak belirlenmistir.

Pleyistosen Tortullan

Birim inceleme alaninda Karacabey merkezi kapsayan bdélgede gozlenmektedir. Birim ara
karbonat katkil kumtasi, siltasi kiltasi ve yer yer cakiltasi ardalanmalarindan olugmasina
karsin yapilan calismalarda genel olarak bu birimlerin ayrigmis rezidieline rastlanmigtir.
Pleistosen yasli tortullarda derinlikleri 10-20 m. arasi degisen toplam derinligi 354 m olan 26
adet sondaj kuyusu agilmistir. Birimde yer yer 2.00 m.ye kadar dolgu, ve 0-0,60 m. bitkisel
toprak, devaminda siltliKil, siltlikum ve c¢akilli birimler gecilmigtir

Pleyistosen yash birimlerin; SPT-N degerleri 7-Refli arasindadir. iri taneli seviyeleri Cok
Gevsek- Orta Siki-Siki-Cok Siki, ince taneli seviyeleri cok yumugak-yumusak- orta katikati-¢ok
kati, orta plastik-yiiksek plastik,. Likitlik indeksleri (IL) kirilgan kati- plastik katisivi, LL degerine
gore sikisa bilirlikleri dusiik sikisabilir-orta sikisabilir-yiliksek sikisabilir, diisik-orta-ylksek-Cok
yiiksek sisme derecesine sahip oldugu, Oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar icerisindedir.
ABYYHY’e gore zemin grubu C,yerel zemin sinifi Z3olarak belirlenmistir.

“Milga Bayindirhk ve iskdn Bakanligi Afet igleri Genel Midurliigu tarafindan yayinlanan
19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve Mikrobdlgeleme
Etiit Genelgesi’nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen ¢alismalar sonucu elde
edilen veriler cercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak “imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit” caligmasi kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk
agisindan;

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1)

- Onlemli Alanlar 1.1 (0.A.-1.1)
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- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)

Olmak Uzere 3 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlar Sekil 56’de dlceksiz
olarak, 1/5000 ve 1/1000 6lcekli yerlesime uygunluk paftalari ise EK -1-2"de verilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1. {(0A-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-tagima
giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

inceleme alanindaki Aliivyon tiirii zeminlerin hakim oldugu, disuik egimli (%0 - 10) sahalardir.
Allivyon birimlerin sisme degerinin disiik-orta-yliksek-¢ok yiiksek olmasi ve birimlerin yanal
ve disey yondeki mihendislik 6zelliklerinin farklilik gdstermesinden dolayi, oturma, sisme,
tasma giicli vb. sorunlar beklendiginden dolayi OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda:

e Yapi vyikleri, sisme-oturma-tasima giici-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacagi
veya bu sorunlara yénelik gerekli 6nlemlerin alindigi jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

e Yeraltisuyu, ylizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastirilmasi i¢in uygun drenaj
sistemlerinin olusturulmasi gerekmektedir.

¢ Bu alanlarda yeraltisuyu yiizeye yakin oldugundan dolayr yapilacak bodrumiu
binalarda yeraltisuyu drenajina yonelik gerekli islahlar yapilmalidir.

¢ Bu alanlar icinden gecen akar ve kuru dereler igin taskin, sellenme agisindan giincel
DSI goriisii alinarak planlama bu goris dogrultusunda yapilmaldir.

e AlGvyon birimlerin killi seviyelerinin sisme dercesi genellikle orta yiksek
oldugundan yapilacak hafif yapilar, altyapi unsurlarina karsi alinacak énlemler temel
ve zemin etlit raporlarinda belirlenmelidir.

e Bu alanlari olusturan Alliivyon birimlerin SPT degerleri genellikle diislik yeraltisuyu
ylizeye yakin yumusak orta kati kil, gevsek orta siki kumlardan olustugundan agilan
temellerde kayma -gocme gercekleseceginden temeller uzun siire agikta
birakilmamalidir.

¢ Parselde olusturulacak her tlrli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagmay! tehdit
etmeyecek sekilde agilmal ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

e Yapillasmayl etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik &dnlemler, uzman
mihendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tasima glicii, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biyitmesi vb.)
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zemin ve temel etitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uy teml
sistemi  gelistiriimelidir.  Gerekmesi  halinde  yapilasmaya  bagh  zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

e Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
5.1 simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alanlar 1.1. (0A-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

Genellikle Aliivyon birimlerin hakim oldugu, diisiik egimli (% O - 10) alanlardir. inceleme
alaninda, akarsu sistemleri mevcuttur. Capraz Cayi, Kara Dere ve bu derelere bagh kollar ve
sulama kanallari vardir. Bu derelerin etrafindaki diizliiklerde gézlenen tutturulmamis gakil,
kum, silt ve kil boyutunda yatay ve diisey yonde heterojenlik gdsteren malzemeden
olusmaktadir. Bu birimler diislik-orta-yiiksek sisme derecesine sahip olup oturma sorunlar
bulunmaktadir. Bu alanlarda jeoteknik a¢idan en bulyik teklike yiiksek sivilasma potansiyeli
icermesidir. Bu nedenle bu alanlar Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak
tanimlanmis ve1/5000 olcekli yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-1.1) simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilagmalari olumsuz etkileyecek her tirli
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etiitlerinde detayh arastirlmahdir.

e Zayif zemin 6zelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin biyiitmesi, Sivilagsma,
Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasima Giici gibi beklenen zemin sorunlari dikkate
alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin
yapilmast (denetim altinda) gerekir.

e Yapilasmalari olumsuz etkileyecek her tiirli zemin sorunlarina yoénelik gerekli
mihendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar ayri ayr veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman mihendisler tarafindan
projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir.

» Parselde olusturulacak her tirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmahdir.

e Hafif yapilar ve alt vyapt unsurlarn icin sisme potansiyeli goz oninde
bulundurulmaldir.

e Bu alanlarda yeraltisuyu vyiizeye yakin oldugundan dolayt yapilacak bodrumlu
binalarda yeraltisuyu drenajina yonelik gerekli islahlar yapiimalidir.



e Bu alanlar icinden gecgen akar ve kuru dereler icin taskin ,sellenme aglsmdran gUncl
DSI goriisii alinarak planlama bu géris dogrultusunda yapilmalidir.

e Allvyon birimlerin killi seviyelerinin sisme dercesi genellikle orta yulksek
oldugundan yapilacak hafif yapilar,altyapi unsurlarina karsi alinacak 6nlemler temel
ve zemin etlit raporlarinda belirlenmelidir.

e Bu alanlan olusturan Allivyon birimlerin SPT degerleri genellikle diisiik yeraltisuyu
ylizeye yakin yumusak orta kati kil, gevsek orta siki kumlardan olustugundan acilan
temellerde kayma - gocme gergekleseceginden temeller uzun siire agikta
birakilmamalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiklerinin tasittinlacagl seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tasima gticl, sivilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin bulyitmesi vb.)
zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel
sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli
zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

 Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
1.1 simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Genellikle Pleyistosen yash tortullannin yer aldigi egimi % 10 ve > %10 alanlardir. Bu
alanlarda; heyelan, kaya dismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir. Ancak, topografik
egime, reziidiiel zon kalinligina, kayaglarin mekanik 6zelliklerine bagh olarak, olusturulacak
kazi sevlerinde alinabilecek 6nlemlerle bertaraf edilebilecek nitelikte stabilite sorunlar
yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlar, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintil stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

e Yapi yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirimahdir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin dislrilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka
alinmalidir.

¢ Mevcut ve insaa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali teknigine uygun
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamal,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.



e Kazi oncesi yol, altyapi ve komsu parsel glivenligi saglanmalidir.

e Yiizey ,yeralti ve sizinti sularinin temele etkisine karsi drenaj onlemleri mutlaka
alinmalidir.

e Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yiizey
ve yeralti sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimahdir.

e Yapilasmay! etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima giict vb.
sorununa yonelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etlitlerinden elde edilecek sonuglara
gdre uzman mihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiklerinin tagittinlacag seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tasima giicli, oturma, farkh oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hakim titresim periyodu, zemin blyitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilagmaya
bagli zemin veya kaya deformasyonlarina yonelik gerekli iyilestirmeler yapiimalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 b&lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
simgesiyle gdsterilmistir.

e Her tiirlii yapilasmada “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
ile Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

30.Hazirlanan bu rapor Bursa ili, Karacabey ilcesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planina ve 1/5000 élgekli Nazim imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit
Raporu olup kesinlikle temel ve zemin etlidi yerine kullanilamaz.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazin arazi kullanim durumuna bakildiginda yapilagma bulunmaktadir.



Sekil 7. Plana Konu Parsel Arazi Kullanimi

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Karacabey ilgesi, Sirabademler Mahallesi, H20CO8A1C pafta, 474 ada 20
parsel “Sozal Kimya Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” adina kayithdir. Parsellere ait
yliz6élcim bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.
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Sekil 8. Plana Konu Parsel

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA / PARSEL YUzOLCUMU (m?) NITELIK

474/20 33.961,75 icinde Bir Adet Fabrika Binasi Ve Bir Adet idari
: Bina Ve Bir Adet Lojmani Ve Su Aritma Ve
Kazan Dairesi Olan Tekstil Fabrikas! Ve Arsasi

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5.1.PLANLAMA ALANI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DURUMU

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanliginca 19.01.1998 tarihli onayli Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Planlama Alani” olarak tanimlanmustir.
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Plantama Alah!

Sekil 9. Onayh 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Plana konu alanin 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda genel olarak “Sanayi Alani” ve “Yol
Alani”"nda kalmaktadir.

Sekil 10. Onayl 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

5.3.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DURUMU

Plana konu alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Sanayi Alani” ve “Yol Alani”nda
kalmaktadir.
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Sekil 11. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

5.4.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DURUMU

Plana konu alan 1/1000 Olcekli Karacabey Merkez Uygulama imar Planinda kalmaktadir.
Onayli planda sanayi tesis alani ve teknik altyapr alaninda kalmaktadir.

S P
KEERKRLL |
CRSERRELEL 4
SRRl
egsssatasesetetetelsts i

{2
X
9,
SRS
058

B,

(X2
¥
R

>
KR KL
XKL

Sekil 12. Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

6. KURUM GORUSLERI

- T.C. Bursa Bilyiiksehir Belediye Baskanhg Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Midurligi Planlama Yatirim ve ingaat Dairesi Bagkanlig’'nin 14.12.2023 tarih ve 206563
sayili kurum goriist alinmis olup; “yapilan incelemede, s6z konusu parselde bulunan 2.5 m
genisliginde “BUSKI Teknik Altyapi Alani” ndan itibaren 2.5 m bahge mesafesi olmasi
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hususunda hazirlatilan plan degisikligi kurumumuzca uygun bulunmustur.” ii er
almaktadir.

- T.C. Bursa Biyiiksehir Belediye Baskanhgi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Mudurltgi Planlama Yatinm ve ingaat Dairesi Baskanlig’'nin 23.01.2024 tarih ve 214839
sayill kurum goriisii alinmis olup; “ilgi yazi ile Karacabey llcesi, Sirabademler Mahallesi 474
ada 20 nolu parselin mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda "Kaks:1.00, Taks:0.50,
Cekme Mesafesi; Yoldan:10.00 m., Komsu Parsellerden:5.00 m. “Sanayi Tesisi Alani" ve
"Teknik Altyapi Alani" nda kaldig belirtilmis olup, parselde alan kullaniminda degisiklige
gidilmezken yalnizca bati kisimda Teknik Altyapi Alanina cephe olan kisimda ¢ekme mesafesi
diizenlemesi yapilarak parselin "Kaks:1.00, Taks:0.50, Cekme Mesafesi; Yoldan:10.00 m.,
Komsu Parsellerin giiney kismindan 5.00m., kuzey kismindan 2.50 m., “Sanayi Tesisi Alani" ve
"Teknik Altyapt Alani" amagh 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasi
hususunda Genel Mudiirliik gériisimiiz talep edilmektedir. S6z konusu parsel ve ¢evresinde
bulunan mevcut atiksu, yagmursuyu ve icmesuyu hatlanimiz yazi ekinde sunulmakta olup,
yapilacak calismalarda dikkate alinmasi gerekmektedir. Yapilmasi planlanan isletmenin
faaliyeti sonrasinda olusacak atiksularin bertarafi Kurumumuza ait antma tesislerinde
aritilmasi teknik olarak miimkiin olmadigindan tasinmaz igerisinde ¢ozilmelidir. Ancak
tasinmazda olusacak evsel nitelikli atiksulari altyapi sistemine desarj etmesi zorunlu
oldugundan Atiksu Kalite Kontrol Ruhsati almak igin Genel Midirligimiize basvuruda
bulunmasi gerekmektedir. Yazimizda bahsi gegen hususlara uyulmasi kayd ile yapilacak imar
degisikliginde Genel Miidirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

- Aksa Mustafakemalpasa Susurluk Karacabey Dogal Gaz Dagitim A.$./nin 10.01.2024 tarih ve
9526 sayili kurum goériisi alinmig olup; “Tarafimiza yapilan basvuru yazinizda gegen soz
konusu alanda belirtilen parselin dogalgaz arzi miisteri istasyonumuzla saglanmaktadir.
istasyonumuz tasinmazda bulunan kamulagtirma sinin icerisinde yer aldigindan, yapilacak
islemlerde bu durumun dikkate alinmasi ve galismalardan 6nce mutlaka 187 Dogal Gaz Aciz
ihbar Hatt’’'nin aranarak nezaretci personelimiz gézetiminde yapilmasi hususunu bilgilerinize
arz ederiz.” ifadesi yer almaktadir.

7. UYGULAMA iMAR PLAN| DEGISIKLIGI
7.1.PLANLAMANIN GEREKQESI

Plana konu alan 1/1000 Olcekli Karacabey Merkez Uygulama imar Planinda kalmaktadir.

Plan degisikligi yapilan parselde parsel malikince imar planina gore yapilasmig olan mevcut
yapinin korunmasi amaciyla gekme mesafesi diizenlemesi yapilmasi talep edilmistir.

Bu dogrultuda s6z konusu parselde cekme mesafesinde diizenleme yapiimasi konu olmusgtur.



7.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa ili, Karacabey ilgesi, Sirabademler Mahallesi, H20CO8A1C pafta, 474 ada 20 parsele
iliskin olarak 1/1000 Blcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu parselde alan kullaniminda degisiklige gidilmezken yalnizca bati kisimda Teknik
Altyap Alanina cephe olan kisimda ¢ekme mesafesi diizenlemesi yapilmistir. Teknik Altyapi
Alanindan 5 metre olan ¢ekme mesafesi 2.5 metre olarak duzenlenmistir. Alana iliskin

hesaplar asagida tabloda verilmistir.

YURURLUKTEKI HNERI PLAN
ALAN KULLANIMI PLAN FARK {m?)
ALAN (m?) ALAN (m?)
SANAYI TESISI ALANI 33.278,344 33.278,344 0
TEKNIK ALTYAPI ALANI 692,845 692,845 0
TOPLAM ALAN 33.971,189 33.971,189 ]
PLAN NOTU

— Planlama alani icerisinde Sanayi Tesis Alani yer alacaktir.

Planlama alaninda Emsal:1.00, Taks:0.70, Yencok:Uretim tirline gore belirlenecektir.
idari binalarda Yengok:12.50 metredir.

Cekme mesafeleri planda gdsterildigi seklindedir.

Planlama alaninda BUSKI lehine irtifak hakki kurulacaktir.

AKSA Dogal Gaz'in 10.01.2024 tarih ve 9526 sayil kurum gérisiinde belirtilen hususlara
uyulacaktir. Parselde yapilacak yapilasmalarda vaziyet plani Aksa Dogalgaz tarafindan
onaylanmadan insaat ruhsati diizenlenemez.

BUSKi’nin 23.01.2024 tarih ve 214839 sayih kurum gorusiinde belirtilen hususlara
uyulacaktir.

CED gorusl alinmadan ingaat ruhsati dizenlenemez.

Kamuya ait alanlar terk edilmeden ingaat ruhsati diizenlenemez.

Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
ydnetmelikleri ile diger mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.
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Sekil 13. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

ULUAY ROCAR GTIVENER
- 2 FL AN AMAMIMARLIK PROJE DAN. £ rubu Ytsek SebirPlancist

b HARTTA ING. SAN. ve T1ic. L1D. ST b, o MSGST1 1 0385
ez Mk 7506 SK. NC".US Nl\UfET/BURSA Ofios {eil Mo: 1840

aR643172 Tic Sic. N0:99028

Cn e s 0729 0844 3120 0001

23



